HIMMERLAND
Boligforening

T

Hvordan kan man arbejde
strategisk med almene boliger som led
| byomdannelsen i forsteederne?

Realdania, konference den 24. november 2014
Direktar Ole Nielsen, Himmerland Boligforening

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Nogletal - Himmerland Boligforenjng

HIMMERLAND

a Boligforening

@ (a.7.000 boliger - i 59 afdelinger
e Organisationsbestyrelse med 9 medlemmer

Repraesentantskab med 119 medlemmer

Afdelingsbestyrelser med 225 medlemmer

Ca. 38 ansatte i administrationen
Ca. 70 ansatte ejendomsfunktionaerer

Boligprogram for nybyggeri 2011-14: ca. 1.500 boliger

Samlet aktivitetsniveau for nybyggeri og renovering i 2011-
2020: ca. 5 mia. kr.

————————ss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ——————
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Det astlige Aalborg
- et boligmarked i udvikling

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.
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Et boligmarked i udvikling

HIMMERLAND

a Boligforening

Ejendomspriser 9220 Aalborg @st efter priser pa realiserede handler
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Kilde: Danmarks Statistik

————————ss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ——————



Et boligmarked i udvikling

HIMMERLAND

Boligforening

Salgspriser i 9220 Aalborg @st

Nedenfor kan du se salgspriser pa villaer, raekkehuse, ejerlejligheder, fritidsboliger samt landejendomme, der
har vaeret handlet siden 1992, eller boliger der tidligere har vaeret udbudt til salg pa boligsiden (fra 2007), samt
BBR-informationer pa boligermne

BOLIGTYPE SOLGT TIDLIGERE TIL SALG @ BER

Villa 961 502 3 Vis
Ejerlejlighed 145 7 0 Vis
Fritidsbolig 31 2 0 Vis
Andelsbolig - 174 13 Vis
Raekkehus 41 3 2 Vis
Villalejlighed - 0 0 Vis
Landejendom 4 1 0 Vis
Helarsgrund - 13 1 Vis
Fritidsgrund - 0 0 Vis
Bolig 1182 717 56 Vis
Grund - 13 1 Vis
Alle 1182 730 57 Vis

Kilde: Boligsiden.dk

————————ss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ——————
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Et boligmarked i udvikling

= De almene boligorganisationer, som har 4.000
lejeboliger i bydelen, har alt lejet ud

= Kildeparken - atypisk, at ventelisten er voksende

= 0gsa de mange nye ungdomsboliger i bydelen er
udlejet, og flere kan lejes ud

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



HIMMERLAND

. Boligforening

En by i udvikling

————— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ————————
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Fald pa 6,5% i forhold til 20°
Kilde: Nordjyllands Politi
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Erhvervslivets forventninger

ERHVERVS

Net;r%l@

Aalborg HIMMERLAND

Kommllne a Boligforening

Figur 3: Forventninger til udviklingen i produktion, ordrer og resultat

Produktion Ordrer Resultat

kortsigt langtsigt kortsigt langtsigt kortsigt langt sigt

90% -
80%
70% -
60% -
50% -
40% -
20% -
0% -
-10%
-20% -

mForventet veekst ®Forventet tilbagang

————— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ————————



Erhvervslivets forventninger

ERHVERVS

Net;r%l@

sl Aa'borg HIMMERLAND

c@* Kommune ' Boligforening
| ]

Figur 4: Forventninger til udviklingen i medarbejdere

m Stigende beskeasftigelse mFaldende beskaeftigelse

70% -
60%
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -

0% -
-10% -
-20% -

Kort sigt Langt sigt

————— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ————————



Erhvervslivets forventninger

ERHVERVS
_ Aalbor HIMMERLAND
N Etgi%r I\g’) ) Kommllgne Boligforening

Figur 5: Forventninger til udviklingen i antal medarbejdere - omfang

m Kort sigt m | angt sigt

TDIVD 7] o, ® ®
Positive virksomheder
60% - . . 3 . . .

. Virksomhederne i omradet har generelt positive forventninger til frem-
50% - tiden. Virksomhederne forventer sdledes fremgang inden for de omra-
40% +— der, der udger undersggelsen. Iszr er det positivt at konstatere, at en
30% - stor del af virksomhederne forventer at ansztte flere medarbejdere i
20% de kommende ar. Konkret viser undersggelsen, at de virksomheder, der

.
forventer at ansaette nye medarbejdere, samlet set forventer at skabe

0, -4 . = ~ - - . o "

10% op imod 300 arbejdspladser inden for det kommende ar og op imod
0% - —— T ™ 900 arbejdspladser inden for de kommende fem ar. Positivt er det lige-
-be}e’ b?}?’ _b@@ -be'& _&@ ledes, at virksomhederne generelt har let ved at rekruttere kvalificere-
& & & & & de medarbejdere pa alle omrader.
{ & N < )
& & & & &
> o 5 » &
N DY =

————— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ————————



® KILDEPARKEN samlet investering = 1,5 mia. kr. i 3 etaper
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HIMMERLAND

a Boligforening

“ Kildeparken 2020

——— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.

Kildeparken 2020 er den samlede vision for gennemgribende renovering af
Himmerland Boligforenings naesten 1.100 boliger pa Blakildevej, Fyrkildevej
og Ravnkildevej i det gstlige Aalborg.

Planen sikrer attraktive boliger til fornuftige priser mange ar frem. Det sker
blandt andet ved at a&ndre de i realiteten ens boliger til en bred vifte af
forskelligartede boligudbud i en aktiv bydel med en stor variation af udtryk.

Ved at teenke bebyggelse pa en ny mdade skaber Himmerland Boligforening
en levende og oplevelsesrig bydel med gode boliger, arbejdspladser, uderum,
veje 0g service- og fritidsfaciliteter - en ny bydel, der bliver et afgarende laft

bade for det gstlige Aalborg og for byen som helhed. ,,




Kildeparken 2020

Infrastruktur og erhverv
Lokal afledning af regnvand (LAR)

Forteetning med nye boliger - herunder
ejerboliger

Etablering af Sundheds- og Kvartershuset
(er opfert og taget i brug)

Fornyelse og omlaegning af ledninger i terreen
Etablering af ny klimaskeerm i blokkene

Efterisolering af de eksisterende facader pd
gardhusene

Renovering/fornyelse af samtlige badevaerelser
0g kaokkener

Forbedring af boligernes tilgaengelighed

Etablering af nye boligtyper i blokkene
- bl.a. reekkehuse

Bedre isolering og optimering af
fiernvarmesystemet

Forberedelse af Smart Grid lgsninger pd el

FRA 3 LUKKEDE ENKLAVER... ... TIL ET INTEGRERET
BYOMRADE

————————ss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ——————



Hvad nu...

HIMMERLAND

.‘ Boligforening

Hvis byer kan producere
kreativitet og innovation?

Hvis byer kan producere
gkonomisk vaekst?

Hvis byer kan producere
livskvalitet?

————————ss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ——————
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Kreativitet
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HIMMERLAND

Internationale universitetsbyer "
ca. 100.000 - 250.000 indbyggere

= Wirzburg 133.000 indbyggere
=  Marburg 90.000 indbyggere
= Heidelberg  145.000 indbyggere
Minster 275.000 indbyggere

= Trier 100.000 indbyggere
= Lund 100.000 indbyggere
=  Uppsala 125.000 indbyggere
=  Oxford 165.000 indbyggere
= (Cambridge  100.000 indbyggere
= Aalborg 200.000 indbyggere

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Aalborg som "game-changer”

Perspektiver:

HIMMERLAND

. Boligforening

Sidste store transformation var fra vaerft til universitetsby

Re-positionerer Aalborg fra national til international

Aalborg som vejviser for Danmark

Den gstlige del af Aalborg Kommune far regionens starste
vaekstpotentiale i dette arti

Hvordan kan man i samarbejde udnytte dette potentiale til
noget, som sammenlagt bliver stgrre end summen af vores
investeringer?

————————ss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ——————



Bolig - nytaenkning af mader at bo p3

HIMMERLAND

. Boligforening

Himmerland som innovationskatalysator:

Nytaenkning af boligformer

Nytaenkning af boligforening

—————sss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Konkrete tiltag

HIMMERLAND
Boligforening

T

= Sundheds- og Kvartershuset

= |vaerkseetteri

= Miljoprojekter

= Blandede ejerformer og boligtyper
= Byudvikling - kickstart

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.
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Sundheds- og Kvartershuset

HIMMERLAND

.l Boligforening

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. . ————
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Erhvervsboliger




Eksempler (non food - uden ansatte)

IT virksomheder
Konsulenter
Undervisning
Aftenskole
Webshops
Showroom
Revisorer
Frisarer
Kunstnere
Skraedder
Grafiker
Rejsebureau
Atelier
Cykelsmed

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Tor vi blandede
ejerformer?

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Ja - vi har ertaringen...

HIMMERLAND

a Boligforening

————— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ————————



Blandede ejerformer og boligtyper

——— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.




Punkthuse

e NhinmEiEh giver d|g tid til alt det andet. Tid til livet. —— s s———————————————————



Punkthuse

e
Bebygget areal: ca. 250 m2 %
Antal etager: 8 - 7 fulde etager
0g en delvis udnyttet tagetage
Max. hgjde 27 m
Byggemulighed pr. byggefelt: ca. 1.900 m2

Byggemuligheder totalt punkthuse:  ca. 11.400 m2

————— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e ————————



Raekkehuse

Lyztazae Tagts=azse

B HE Cis MY m ot WL

"‘-!I‘ l

Ind Garsge Ekzatsrends ghrdhevehuse

| planen er der 3 omrader med plads til 5 huse
0g et omrade med plads til 6 huse.

: ‘i e @I
Byggefelternes rummelighed: \W el : !E. "

Byggemulighed pr. hus: ca. 115 m2 VAN e
Antal etager: 2
Max. hgjde: 8,5m

Samlet byggemulighed (21 huse) ca. 2.415 m?2

—————sss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Vinderprojekt - arkitektkonkurrence

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. . ————




Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. . ————



Infrastruktur
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Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



City in between

| vinderforslaget til "City in between" konkurrencen -
forudseettes den eksisterende tunnel under Humlebakken
udvidet til en bred underfaring, der binder Tornhgjcentret
sammen med boligomradet/Trekanten og dermed et
sammenhangende mgdested for borgerne i det gstlige
Aalborg. M@destedet omfatter butikker, Sundheds- og
Kvartershus, kulturhus, nye boliger og byrum.




Byudvikling
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Byudvikling - Kickstart

adgang i hurmabakien

dben sivesfage rakarten

fys § nnef skabar tryghed
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! = -
; J/ngl’u;/a-r/tunne 58 igarne

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. . ———————




Byudvikling
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Ejerforhold

—————sss HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



ldreets- og Kulturhangar

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



sundpark Caféen

abnede tirsdag den 16. september 2014 kl. 15.30

——— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.
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