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v' Kgbenhavns boligmarked er mere end nybyggeri i
byudviklingsomraderne

v Regulering af boligstgrrelser tilvejebringer et bredt
sammensat boligbyggeri
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v' Mulighed i planloven for krav om 25 % almene boliger er
afgarende for Kgbenhavns sammenhaengskraeft

v' Prisudvikling pa boligmarkedet er et opmaerksomhedspunkt




2. Kgbenhavn | dag
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Opfattelsen af Kgbenhavns boligmarked

DR m NYHEDER v RADIO MERE

POLITIKEN 'P/ LORRY  NYHEDER | TV | LORRY+ | ARKIV | TIP OS " LIGETIL - Nyheder derer lette at lese

ouTIK B FOR ABONNENTER

Vi bruger cookies til at huske indstilinger og indsamie statistik, s3 vi kan forbedre din oplevelse af sids m BILLEDSERIER QUIZ & OPGAVER _

du vores brug af cookies. L=s mers

— Nu er Kobenhavns boliger for dyre Det er sveert for unge at fa
T .. for almindelige familier en studiebolig

Ventelisterne til at fa en studiebolig i de sterste byer har aldrig vaeret lzngere.

METTE FUSL 20 728

Det er rablende dyrtatboi |
e Kobenhavn —

2 med at kald
9 Delartikel Skal Kgbenhavn kun vaere et sted, hvor 'very importent persons Lovtog 7. Januae 2
bor?

Foto: David Buchmann

Boligpriserne i hovedstadsomrédel er nu Sé haje, D 14.dec 2016 kl. 05:50  siuationen er meget prasset. Dat er langt fra slkkert, 3t man kan finde en boilg 1 Kebannavn, siger den
at helt almindelige familier ikke kan vare med. Et daglige leder | CIU, som udlejer studieboliger. (arkivioto) (Foto: Colourbox © Colourbox)

“problem” lyder meldingen

-+ Kebenhavn
-+ Samfund
-+ Livsstl

AF HANS NORGAARD
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POLITIKENMN

DANMARK ~ KULTUR  DEBAT  INTERNATIONALT SPORT FORBRUGOGLIV  IBYEM  POLITIK Bl F0R ABOMMENTER = MENU

Foto: JENS DRESLING

Boligmarked. Et v=sentligt problem med den kebenhsvnske boligmasse er, at der hver maned flytter 1.000 nye beboere til. Hvor skal de bo?
Hvad gar vi. nar os, der bor her i forvejen, ikke engang har et sted st bo?

LAZS MERE

KLUMMER 27, MAJ 2018 KL 16.43 Hvem Skal man egentlig Er hindvaerkere en slags

manana-latinoer? [J

e knalde med for atfaen e r—
* v lejlighed? e

hiliva cl-=1s I




"De kabenhavnske
ejerlejligheder
udgar 2 pct.

af boligmassen og

98 pct. af boligdebatten”

Curt Lilliengreen, Boliggkonomisk Videnscenter



1% vaekst |
boligmassen | 2016

Men rekordhgjt antal boliger opfart!
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Kgbenhavn vokser
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A :
Kagbenhavn runder 600.000 indbyggere




Kgbenhavn 1 1980 =

95 ar +
90-94 ar
85-89 ar
80-84 &r
75-79 ar
70-74 &r
65-69 ar
60-64 ar
55-59 &r
50-54 ar
45-49 ar
40-44 ar
35-39 ar
30-34 &r
25-29 ar
20-24 &r
15-19 ar
10-14 ar

5-9 ar
0-4 ar
-40.000

Kvinder

® Maend

40.000




Kgbenhavn i 2015 &3
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Flere fgdes | Kgbenhavn

Befolkningsudvikling
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Aftagende befolkningstilvaekst

Befolkningstilvaekst

12.000

10.000 \V/\/\

8.000

6.000

Antal personer

4.000

2.000

O T T T T T T T T T T T T T
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ar

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

KGBENHAVNS KOMMUNE Boligmarkedet i Kgbenhavn - Realdania

21



Boligmarkedet | dag

Nggletal om boliger Fordeling af boligtyper 1 2016

 ca. 310.000 boliger | Kgbenhavn

* ca. 63.000 ejerlejligheder E|

« Gennemsnitsstarrelsen i 2016 er 80,5 m? ::‘:T:blé"gﬂ
ndelsboliger
Private lgjeboliger - huslejereguleret
B Private lejeboliger - markedshusleje

M Ejendomme gjet af kemmune/stat

Ejerbeliger
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Kgbenhavn har en stor andel sma boliger

Fordeling af m2 pa boliger
45
40
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20 / \ / Hele landet 2014
10 Kgbenhavn 2014

5 /
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Proc
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45 % af boligerne erl-2 vaerelses boliger
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Stigende boligpriser

Kvadratmeterpriser for realiserede handler

50.000
45.000
Kgbenhavn K
40.000 /-j
35.000 A /J /~ Gennemsnitlige salgs-
30,000 A A kvadratmeterpriser :

A e
25.000 &g:ﬁ::ﬂ‘ény Av/\\ \/J V\r/ / ,-/
,\/VJ// \\/“\/ J « Kgbenhavn: ca. 35.000 DKK

o M \_ ~—~_7" » Stockholm: ca. 58.000 DKK

15.000 /y B * Oslo: ca. 43.000 DKK
o o

0
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Boligpriser | dag
« Nye byudviklingsomrader
koster

* Dog relativt billige priser |
Sydhavn/Valby og @restad

DetKkoster detat boihyensnye kvarterer

Gennemsnitlig kvadratmeterpris pa udbudte ejerlejligheder i fem
af byens nybyeeeromrader

Nordhavn

53.282 kr.

Islands
Brygge

47.954 kr.

Ama

ger
Strandpark

Orestaden

33.778 kr.

KGBENHAVNS KOMMUNE Boligmarkedet i Kgbenhavn - Realdania
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3. Hvordan skabes den blandede by?
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Behov for 45.000 boliger

KOBENHAVNS KOMMUNE

Boligmarkec

Industrikvarter

4.300

Kgbenhavp

Sydhavn
7.400

Byudvikling
i

Kabenhavn

Nordhavn Vi muligger 45.000

boliger pa |12 ar

N@ Amager
4.200
Raekkefalgeplan
Orestad B8 |.del af planperioden
11.900 B0 2. del af planperioden
Perspektivperioden

28



Hgjeste vaekst | boligbyggeriet siden krisen
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Krav til boligstgrrelser | kommuneplanen

* Nye boliger skal veere 95 m? bruttoetageareal i
gms.

» Dog kan op til 25 pct. fritages fra beregning af
gennemsnit

« Mindst 15 pct. af bruttoetagearealet | nye
byudviklingsomrader skal indrettes til boliger

K@BENHAVNS
mellem 50-70 m? bruttoetageareal KOMMUNEPLAN 2015

DEN SAMMENHANGENDE BY

KGBENHAVNS KOMMUNE Boligmarkedet i Kgbenhavn - Realdania I
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Eksempel: 2.000 m2 boligprojekt

26 boliger

75 % etm. 25 % etm. med
95 m2 frit 80 M2 i

gnm.

16 boliger & 95 m2 10 boliger 4 50 m2 26 boliger pa
= = 2.000 m2 pa gnm

1.500 m2 500 m2 80 m2.

KGBENHAVNS KOMMUNE Boligmarkedet i Kgbenhavn - Realdania
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Opretholde 20 pct. almene boliger

Planloven giver mulighed
for 25 pct. almene boliger

Kommunen giver
mulighed for
grundkgbslan

B O til 20 pet. Andel almene

boliger i byens
skoledistrikter

B 20 til 30 pct.

[] 30 il 100 pct.
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Anvendelse af 25 pct. reglen

Afsluttede plansager:

« Scherfigsve]

« @restad S (A. Jorns Alle)
« Apollovej (Galleria)

lgangveerende plansager:
» Carlsberg

» Bellacenter — etape 2
* Papirgen =
 Nuuks Plads Il - w
ALMENE BOLIGER | K@OBENHAVN ANDEL ALMENE BOLIGER FORDELT PA SKOLE DISTRIKTER
« Ved Amagerbanen Syd - Aimens boger e o 4000 ot S
e Forventet krav om almene boliger i lokalplaner _—
(ca. 3.300 boliger) B 20 til 30 pct
+ Dereriperioden 2011-2016 opfart ca |1 100 [] 30tit 100 pct.

-2 P
nye almene boliger i Kebenhawn

KGBENHAVNS KOMMUNE Boligmarkedet i Kgbenhavn - Realdania



6.000 nye ungdomsboliger 1 2020
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K@BENHAVNS KOMMUNE

Boligmarkedet i Kgbenhavn - Realdania 36



Stor vaekst | ungdomsboligerne

380 mio. kr. afsat 1 2013 til ca. 3.300 ‘
nye almene ungdomsboliger

7

Nye ungdomsboliger i Kebenhavn

Tallene pa kortet afspejler det
samlede antal ungdomsboliger
taget | brug og pa vej siden 2010.

—
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Krav til parkering lempet i
Kommuneplan 2015
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4. Frem mod Kommuneplan 2019
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Generelle overvejelser

Udviklingen pa boligmarkedet
« Behov for ungdomsboliger
* Revision af reekkefglgeplan

* Fortsat fokus pa kommunale
anlaegsbehov
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Center for byudvikling,

@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Kommune

40



