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Niels Bjorn

Et friskt blik pa almene boligomraders udviklingsmuligheder



Min baggrund

10 ars arbejde med udviklingsplaner i almene boligomrader
e som forsker

e som kommunal byudvikler

e som selvsteendig radgiver

Har (og har haft) fingre i nogle af de store udviklingsplaner
o Gellerup

 Mjglnerparken

o Urbanplanen

e Ringgarden

By | Balance
Haje-Taastrup, strategisk udviklingsplan
Stengardsvej i Esbjerg, program







samfundet udvikler sig - boligdrammene aendrer sig



samfundet udvikler sig - boligdrammene aendrer sig






taastrupgaarad
913 boliger
2670 beboere

systemet vinder,

mennesket forsvinder



Lasningen ligger i at aendre selvforstaelse

lkke boligudbydere, men byudviklere



forskellighed | bygningsmassen
menneskelig skala
lokalomrade

(Gehl Architects)



MIT KVARTER

Mig og min bedste ven

Mig og min nabo

Mig og min opgang

Mig og mine venner

Mig og mit kvarter

En variation af rum og funktioner i et
kvarter gor det muligt at mades i
formelle og uformelle faellesskaber
eller at vaere alene



almene boligorganisationers nye rolle som byudviklere bgr bygge pa en tidssvarende
forstaelse af mennesker, dvs. beboere

mennesker er ens
&
mennesker er forskellige



Kantzone

Byggematerialer
Menneskelig skala
Oplevelseskvalitet




mennesker er forskellige

lIvsstll
vaardier

behov

bofeeller
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Byudvilkling som giver mening for boligorganisationer:

Imgdekomme mange forskellige typer af beboere / mennesker

Teenk ud over matrikelgraensen:

Boligomraderne skal udvikles til mere reelle bykvarterer



himmerland boligforening + aalborg kommune

brabrand boligforening + aarhus kommune







Boligomraderne skal udvikles til mere reelle bykvarterer
Kan kun ske | samarbejde med kommune

Gadehavegaard i kontekst



lkke alle kommuner er Hgje-Taastrup...



Hvad kan | gare for at fa kommunerne frem i skoene?

VIS vilje
VIS visioner
VIS vejen frem



To eksempler til inspiration

FOB Slagelse
Ny vision for Ringparken

Lejerbo Kgbenhavn
Den grgnne trekant, Narrebro




FOB Slagelse
Ny vision for Ringparken




Ringparken i dag: Boligblokomrade ligger som en @, man kgrer ind i omradet, ud af omradet




Visionen:
Ringparken eksisterer ikke mere som en selvstaendig helhed men vaever sig sammen med byen



Den nye vision er haegtet op pa kommunale strategier og byudviklingsplaner
OBS: Kommunen er pa det her tidspunkt ikke en partner



+ brug af litteratur/viden

hvad virker?

hvad er tidens boliggnsker?

hvem er relevante og realistiske fremtidige beboere for denne del af Slagelse
- 0g hvad gnsker de sig?

hvad gnsker de beboere sig, som i dag fraflytter?



tre kvarterer mead
forskellige
karaktertraek, som
haenger sammen
med den
omkringliggende by



Mini-Manhattan

taet, ungt, levende bykvarter

koblet op pa vigtig vej mod centrum

+ ny cykelforbindelse

samarbejde med UCSJ om studieboliger
samarbejde med kokkeskolen om spisehus




Ringrider-byen

familievenligt, aktivt kvarter
samarbejde med kommunen om
daginstitution, klub, sportsbaner
neere faellesskaber

blgde kantzoner

hundelegeplads som brobygning
raekker ud efter parcelhuskvarteret







Radiseraekkerne
seniorvenligt slentrekvarter
laveste bygninger

grenne straeder




Strategiske redskaber:

Formaliseret samarbejde med
Slagelse Kommune
Strategiske samarbejder med
uddannelsesinstitutioner
Grundsalg




Efter visionen blev feerdig 2016

1. Beboernes opbakning - Argumentet som virker: Dine bgrn skal have de bedste muligheder
(leering fra Himmerland)

2. Foretraede for byradet
FOBs direktar Flemming Stenhgj Andersen + NB
Fremlagde visionsforteelling
FOB: Vi kan se vejen frem. Vi vil ga den med jer. Vi har brug for kommunalt engagement

3. Kommunen nedsat arbejdsgruppe + direktarer engageret (forar 2017)

4. Aktuelt arbejder vi pa infrastrukturansggning til Landsbyggefonden (efterar 2017)



Eksempel 2: Den grgnne trekant, Narrebro










bystrategisk analyse: hvad er det for et kvarter? hvad ligger rundt om? hvad er identiteten?



Dialog med

Kagbenhavns Kommune

Metropol

Kagbenhavns Universitet

“skal vi udveksle udviklingstanker?”






skitsetegninger
vaerdier og stemninger
oplaeg til strategiske samarbejder



To forskellige tilgange som begge raber kommunen op

FOB Slagelse
gennemtegnet vision

Lejerbo Kabenhavn
bystrategisk analyse + vision




Niels Bjorn

| far ikke kommunerne i tale ved at kraeve og opstille problemer

Udgangsreplik

| far kommunerne i tale ved at vise vejen frem, dvs. traeder i karakter som byudviklere
| skal give kommunerne en tro pa, at det er en vindersag at investere i de almene omrader

Sidegevinst: Hvis | formulerer visionen, er det lettere at fa beboerne med

Hvad kreever det af jer?

Udviklingskompetencer + udviklingsmidler



Program

Velkommen
Nyt fra Realdania

Aktiv boligpolitik i Hgje-Taastrup
Michael Ziegler, borgmester
En ny vej for almene boligomrader
Niels Bjorn, urbanist ph.d.
Debat

__________________________________________________

Bustur: By i Balance
Fremtidens Taastrupgaard og Gadehavegaard
Rune Floe Baeklund, teamchef
Fremtidens NeerHeden
Projektdirektar Ole Maller

__________________________________________________

Kom godt hjem



	3_Oplæg Realdania Alment Boligforum 05.10.2017

