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Colliers International efter fusionen med Sadolin & Albak

Colliers i Danmark Colliers pa verdensplan
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Totalafkastet pa ejendomsinvesteringer i 2018 var 8,9%...

Afkast pa investeringsejendomme i Storkgbenhavn (%)
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Ejendomsinvesteringer gav langt hgjere afkast end de finansielle markeder

Totalafkast for aktier, obligationer og erhvervsejendomme
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Ejendomme leverer fortsat et hgjt risikojusteret afkast

s [Gomeranton o

Aktier -10,4% 11,9% 24,9%
Obligationer Nordea benchmark 2,0% 5,4% 5,1%
Ejendomme 8,9% 9,6% 6,1%



Prisstigningerne skyldtes ...

en kombination af lavere afkastkrav, hgjere leje og lavere tomgang
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Komponenter i veerditilvaekst
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Kontor og logistik tager fgringen

Tomgang, kontor, Aarhus*
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Butiksmarkedet har det svaerere

Tomgang, butik, Storkgbenhavn*
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Boliger er stadigveek investorernes top pick

Fordeling pa ejendomstype 2015 — 2018
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Transaktionsvolumen falder

Transaktionsvolumen, hele Danmark (mia. kr.)
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Investorerne gger risikoen

Transaktionsvolumen fordelt pa omrade (mia. kr.) Andel af value-add transaktioner
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Danske investorer rykker ud af Kgbenhavn

Storkgbenhavn Resten af Danmark
Udenlandsk Udenlandsk
Investor Investor
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De internationale investorer — hvor er de?

=  Kgbenhavn og Aarhus

=  Moderne kontorejendomme — core eller value-add
=  Bolig — nye og omkostningsbestemte

=  Ungdomsboliger

= Logistik




Konference ved Realdania, ARoS

De internationale investorer — hvem er de?

=  Europaiske, primaert tyske pensionskasser

=  Svenske ejendomsselskaber

=  Ejendomsfonde, core, core+, value-add G'
=  Specialiserede investorer i logistik, hotel mv. o
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Markedet er fortsat drevet af lave renter og kapitalrigelighed

"

Udvikling i rente og startafkast, Kgbenhavn
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... men i stigende grad af gode konjunkturer ...

Vakst i BNP
Hoj beskeaeftigelse
Voksende privatforbrug

Stigende reallgn
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Krusning eller krise for boliginvestorerne?
= Middel efterspgrgsel pa markedet for “forward purchase” — euforien har lagt sig lidt
= Steerk efterspgrgsel pa faerdige ejendomme, hvor leje og drift er dokumenteret

= Staerk efterspgrgsel pa boliger i den aldre bygningsmasse
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Ejerboligmarkedet Kpbenhavn og Aarhus

Realiserede handelspriser, ejerlejligheder, kr./m? Liggetider, ejerlejligheder, antal dage
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Investeringsmarkedet for boliger, Aarhus

= Startafkastet er 3,75-4,50% pa nyopfgrte boliger Udbud og efterspgrgsel, boligmarkedet, Aarhus

= Stor produktion af standard etageboliger 400,000
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Kilde: Danmarks Statistik og Colliers International
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Introduktion af ”incentives” pa lejermarkedet

= Lejefrihed

= |ndslusningsrabatter

= "Find en lejer”-praemier

= Mulighed for husdyr

= (Ombygning til delelejligheder)
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Faldgruber i nuvaerende marked

= Tomgangsrisiko ved forkert produkt, typologi, antal rum, st@rrelse osv.

= Risiko for fald i lejen og stor “churn” — overvejende i decentrale omrader
= Tidsmaessig sammenfald pa feerdigggrelse af konkurrerende produkter

= Husk at konsultere din foretrukne boligmaegler

= Lidt afkgling (risikorelateret prisjustering) ga@r ikke noget.....
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Differentiering

= Lejerne efterspgrger differentiering i boligtyper, indretning, abtering mv.

= Eksempler pa at vinkgleskab, biopejs og gget loftshgjde g@r en vaesentlig forskel

= Men investorerne efterspgrger som oftest “det sikre”/ det kendte

=  F3 investorer vil vaere ”“first movers”
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Boligkoncepter spas en stor fremtid

= Ungdomsboliger
= Seniorboliger
= "@ko-feellesskaber”

= "Full-service”-boliger til bl.a. bgrnefamilier
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Vi er iet klassisk sencyklisk opsving
- og hvad sker der sa herfra?

——



Finanstilsynet

22. januar 2019

Finanstilsynets aktuelle risikobillede

Finans!i\synet udarbejder en peskrivelse af risikobilledet nvert halve ar. Risi-
kobilledet pidrager til Finansmsynets planlaegn’mg af tilsynsaktiviteter. Dette
notat peskriver de hovedrisici, som Finanst‘tlsyne\ aktuelt har fokus pa.

Det overordnede makroﬂnansie\le risikobillede v domineret af lave renter og
\ave risikopraemier, og der er forhojet risiko for stigende risikopraemier. Sam-
tidig er der risiko for en opbremsning { vaeksten hos vores samhandelspart—
nere, f.eks. somM fglge af en intemaliona\ handelskrig eller en overophedning
af amerikansk gkonomi.

F‘mans\i\synel har bl.a. fokus pa folgende risici:

+ Lave renter og lave risikopreemier

. Markedsrenteprodukter og \eengere |evetid
. Kreditveekst 09 risikable udlan

« Hoje e]endomspriser

. Hvidvask
. Cyberkr‘lm'\nalitet
o Brexit.

Risiciene er neermere peskrevet nedenfor.

Fremadrettet vil Finanstilsy g o else af risikobilledet to

gange oM aret.
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Renteudviklingen i Danmark vs. prisudvikling pa erhvervsejendomme
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En dyb recession er meget mere
problematisk for ejendomsmarkedet
end en konjunkturbetinget
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ﬂ. kontant og venter pa
- det naeste blodbad,
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Hvad kan vi vente os af 20197

Fortsat lave renter og kapitalrigelighed

@?‘ Investorernes risikovillighed ”"fader” ud og stabiliseres pa et hgjt niveau
=

Flere privatinvestorer entrerer markedet via “club deals” eller strukturerede produkter

] Mangel pa ”sikre” investeringsmuligheder gger efterspgrgslen efter feerdige ejendomme

g o “Alternative alternativer”
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