SVANEN

4

estere i udsatte
mrader

{

1
Fo

Insemann Brixhuus
' SVANEN Gruppen
Radhustorvet 1

DK 8700, Horsens
Cwww.as-svanen.dk




SVANEN




SVANEN

Baggrund:

e Familieejet ejendoms- og udviklingsselskab med mere end 25 ars virke.
o Boligudlejningsejendomme 1 egne beger - daglig kontakt med brugerne.
o Gennem arene opbygget en raekke investorselskaber med respekt for, at
vores kunder foretager investeringer de ikke bare kan leve godt af, men ogsa
sove trygt med.
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SVANEN Development A/S

V1 udvikler ejendomme og hele by-kvarterer.

Vi begreenses ikke af status quo, men
inspireres meget ofte af smukke og bevarings-
veerdige elementer i de eksisterende bygninger.

Vi bygger attraktive ejer- og lejeboligprojekter,
samt flot og funktionelt erhvervsbyggeri fra
enkeltbutikker til domicil-ejendomme.

Vi ombygger ledigt kontorbyggeri til boliger eller
erhverv, ligesom tidligere fabriksomrader
forvandles til attraktive bolig- og butiksomrader.

Vi udvikler og redefinerer nedslidte kvarterer i
samarbejde med almene boligselskaber, og
skaber nye levesteder og byliv.
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Udviklet og byfornyet nedslidt erhvervs-
byggeri i belastet bydel (Vestergadekvarteret]
15.000 me erhverv [bl.a. Retten i Horsens)
+100 ejer- og lejeboliger - privat og almene.
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‘Renovering og byudvikling i Berlin SVANEN
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Fra 2004 - 2014 udvikling af Dels renoveringer i

65 ejendomme i Berlin - celdre patricier-
ligeligt fordelt mellem B@st- 0g Bt ejendomme, dels
Vestberlin. o 3 , totalrenoveringer
Reinickendorf WeiBensee :
og udfyldnings-
Hohen- byggeri i sveert
schonhausen  helastede omrader.
Spandau Prenzl.
Weddin Berg Marzah
S Mitte LLAgts
Charlottenburg Friedrichshain Hellere dorf
Kreuzberg Lichenberg .
Wilmersdorf Schoneberg
Tempelhof
Zehlendorf 1
Steglitz Neukolin ' FépPtow Kopenick

Tilpasninger i boligsterrelser samt opgradering med elevator, altaner og
gardsaneringer. Alt i et samspil med myndigheder, radgivere og andre investorer - til

sikring af en helhedsplan.
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.fi.eldéﬁlanen - reel byudvikling. SVANEN
X T S i :

Vi keber ind pa Helhedsplanen - Vi tror pa at det lykkes - og maske endda i

et forceret tempo. (Vi har prevet det fer, og kender risici og udfordringer)

Det er ikke blot nybyggeri!

Der er tale om en gennemarbejdet
helhedsplan, med den nedvendige
opbakning til sikring af reel byudvikling.
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Infrastrukturen er en del af
helhedsplanen, og er meget
synliggjort 1 helhedsplanen.
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Helhedsplanen har veeret vore radgivere og vores opslagsvasrk gennem
hele processen - via workshops - til lokalplan og endelig projekt.

En veldokumenteret helhedsplan, er en
forudszetning for at skabe tillid og
troveerdighed i forhold til omverdenen.

 DISPOSITIONSPLAN

~ GELLERUPPARKEN + TOVESH®)J
ef Y | ULTIFUNKTIONEL BYDEL | AARHUS WO rkS hO p S me d

deltagelse af
embedsmaend,
radgivere,
boligforening og
bygherre.

Lebende afstemning
med styregruppen og
det politiske bagland,
har skabt et dynamisk

udviklingsforleb frem D delic uds "
til lokalplanen. e ENESIS UCIOIMNINS

indarbejdet i lokalplanen




ekvarteret - differentieret og levende SVANEN

KARREKVARTERET

* Kvarteret gives en bygningshejde
mellem 4-5 etager.

* Bebyggelsen far private og dermed
trygge uderum i de indeliggende
gardrum.

* De bygningsmaessige spring,
skiftende facader og farveskift vil
nedbryde skalaen og skabe varierende
og levende bygninger og byrum.

« Karréen vil have portabninger mod
syd, vest og nord som adgang til
gardrummet og som adgang til
cykelparkering.

* Karréerne udferes med traditionelle
opgange mod gaden, sa beboerne vil
indga som en del det enskede byliv.

» Mulighed for at der ved syd, est og
vestvendte facader kan indrettes
mindre zoner til ophold primeert for
karreens beboere.

e (raesstensbelaegning og
beplantninger.
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SKOVKVARTERET

Bebyggelsen er taenkt
som ejerboliger.

Der tages hejde for
terreenet og med den
del af bebyggelsen,
skabes en overgang
mellem den hejere
karrebygning ovenfor,
og det lavere liggende

> T :
‘;!;1;, @ parcelhusomrade

nedenfor.
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Det afgerende er de vilkar der kan handles under.

Det er rent faktisk afgerende, at der for investorerne er indregnet en risikopramie.

Samspil og tidshorisont er vigtige faktorer. 36 - 48 mdr. er en lang periode | et volatilt
marked.

[nvestors tidlige involvering - mulighed for pavirkning.

Enhedssterrelser der udbydes, samt mulighed for etapevis opfoerelse

[ Gellerup er der tale om langsigtede investeringer. Investorerne skal have de lange
briller pa, for de kommende beboere skal ogsa overbevises om omradets sendrede
karakter.

Det er de facto saledes, at salgspriserne 1 udviklingsomrader af denne karakter ligger
meget langt fra arealer der ligger under 1 km. vaek.

Ligeledes skal man paregne en leje der ligger en kende over det almene niveau - men
langt fra priserne i andre omrader i Arhus.

Samtidigt ligger afkastet i salg her pa > 5% mod < 4% pa f.eks. fragtmandscentralen.
Afstemning med de faktiske realiteter, er afgerende vigtigt for udbyderen.
Sammenhaenge 1 salgs- og markedsferingsplaner.
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Den samlede politiske opbakning, og infrastrukturens prioritet.



udb jders overvejelser SVANEN

* [nvestors netvaerk.

* Inddragelse af investor tidligt i processen.

* Engagement og kapacitet hos investor.

e Sikring af deltagelse og opbakning pa hejt niveau.

* Sikring af samspil og teet relation til topembedsmaend og relevante politikere.

 Masterplan / Helhedsplan skal skabe trovaerdighed for projektet.

* Indbygge realistiske milestones, der kan bekrzefte projektets fremdrift (fremtidige
investorer / slutbrugere og beboeres lebende konstatering af mal og planers
opfyldelse.

* Teenk langsigtet og fa skabt sikkerhed for et samlet left.

* [UUndga / modvirke seerlige politiske maerkesager. (LUiIndga tomme butikker / lokaler]

* Radgiveres samspil og integration med alle interessenter.

» FEtablering af kommunikations- og markedsferingsplan samt strategi.
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