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NeerHeden er fremtidens baeredygtige forstad, hvor det
nemme liv, feellesskaber og trivsel skaber livskvalitet for
en bred gruppe af nye beboere. Ambitionerne er hgije,

men det er viljen til at ville det ogsa.

NeerHeden P/S er et partnerskab mellem Hgje-Taastrup
Kommune og Realdania By. Dette er partnerskabets ud-
viklingsplan, som saetter rammerne for udviklingen af den
nye bydel NeerHeden. Det tager mange ar, for bydelen er
faerdigudbygget, og derfor er udviklingsplanen ogsa en
fleksibel plan, der udstikker retning og de overordnede
rammer for udviklingen. Vi detailplanleegger ikke byen,
fordi ingen ved, hvordan danskerne vil bo og leve om 10-
15 &r. Og der skal veere plads til, at kommende bygherrer
og beboere kan seaette deres preeg pa byen og bidrage til

udviklingen.

Udviklingen gér i gang nu, og derfor er nogle grundlaeg-
gende forhold fastlagt i planen — det drejer sig om veje,
forsyning, vandafledning og byrum. Planen rummer ogsa
en reekke initiativer, der skal seette udviklingen af den nye
bydel i gang. Hvem der skal bo her, hvordan de skal bo,
hvilket liv og hvilke kvaliteter, der skal veere i byen, sigter
udviklingsplanen ogsa pa. Men i sidste ende er det de
kommende beboere og investorer, der skal vaere med til

at levendegeare projektets vision.

Det haber vi, at mange vil veere med til!

Carsten Koch

Bestyrelsesformand i NeerHeden P/S






NeerHeden er fremtidens forstad — en helt ny made at
bo og leve i forstaden. Her er det nemt at f& hverdagen
til at fungere med transport, indkab og fritid og nemt at

mades og dyrke feelles interesser.

NeerHeden er en moderne bydel, der kombinerer det
bedste fra forstaden og det bedste fra byen. Her er teette
bebyggelser med intime byrum, sma private arealer og

feellesfaciliteter.

| NeerHeden er der korte afstande til alt, gode forbindelser
til offentlig transport og motorvejsnet, kun 20 minutter
til Kebenhavns Hovedbanegérd med tog og en gren og
rekreativ forbindelse, der binder NeerHeden sammen med

det eksisterende Hedehusene.

NeerHeden far en af Danmarks mest moderne skoler, og
her er gode indkebsmuligheder, masser af aktivitetsmu-

ligheder og storslaet natur.

Her er naerhed til Hovedstaden, naturen og hinanden.

NeerHeden P/S er et partnerskab mellem Hgje-Taastrup
Kommune og Realdania By, hvor parterne hver ejer 50 %
af selskabet. Selskabet ledes af en bestyrelse og drives til
dagligt af et sekretariat. Selskabets opgave er at udvikle
et 65 hektar stort omrade syd for Hedehusene Station til

et eksempel pa fremtidens forstad.

| NeerHeden bygges 3.000 boliger, der skal vaere hjem for
op til 8.000 nye beboere . Ud over boliger skal der veere
skole og barneinstitutioner, kontorerhvery, liberalt erhvery,

detailhandel, kultur og offentlig service.

NeerHeden P/S er ansvarlig for udviklingen af infrastruktur
og byrum i bydelen og aftaler i dialog med private inve-
storer, hvilken type boliger og erhverv, der skal bygges.
NeerHeden P/S spiller ligeledes en aktiv rolle i markedsfe-
ringen af bydelen og har en teet dialog med lokale borgere,

virksomheder og foreninger om udviklingen.
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Hedehusene,
teet pa Kebenhavn

NearHeden,
central beliggenhed pa Sjeelland

NeerHeden ligger i Hedehusene i Hgje-Taastrup Kommune.

NeerHedens areal er placeret syd for Hedehusene Station.

Byudviklingsomradet bestéar af et tidligere industriomrade,
et landbrugsareal og naturomrader med sger. NeerHeden
og Hedehusene forbindes i dag af to tunneller under banen
for cyklister og gdende — den ene ved stationen og den
anden ved Charlottekvarteret, som er et beboelsesomrade

nordgst for NaerHeden.

Biler kan i dag komme ind i omrédet fra syd via Stenbuen.
Som en del af byudviklingsprojektet anleegger Haje-Ta-
astrup Kommune en ny broforbindelse for biler, cyklister
og gaende over banen midt i byudviklingsomrédet, séle-
des at der skabes optimale forbindelser mellem ny og
eksisterende by. Beboere i NeerHeden kan saledes nemt
komme til Hovedgadens mange indkebsmuligheder, og
beboere og andre med arinde i NeerHeden kan kere ind

i omradet fra nord.

Sydvest for NeerHeden ligger Hedeland Naturpark, der er
et stort rekreativt omrade med et veludbygget stisystem,
rideklubber, udenders amfiteater, alpin skibakke med lift
og snekanon, golfbaner, veterantog, naturlegeplads og

meget mere.

NeerHeden,
en unik bydel

NerHeden,
en integreret del af Hedehusene

Haje-Taastrup Kommune er en kommune i veekst, som ar
efter ar tiltreekker mange nye virksomheder og dermed
tusindvis af nye arbejdspladser. Kommunen leegger sig
nu i front pa bosaetningsomradet og vil med NaerHeden
kunne tiltreekke mange nye borgere, der gnsker at bo teet
pa Hovedstaden og samtidig gere brug af kommunens
mange tilbud og kvaliteter. Kommunen er meget ambitios
pa uddannelsesomrédet, hvilket blandt andet kommer til
udtryk i, at kommunen opferer en ny og moderne skole
i NeerHeden. Det er kommunens og NeerHedens feelles
vision, at skolen ogsa skal udgere et byens hus, hvor flere

funktioner teenkes sammen.

Levende bymidter med gode rammer for byliv, handel
og mobilitet har stort fokus i kommunens byudvikling.
| 2016 udvikles stationsomradet pa nordsiden af banen
i Hedehusene til et centralt samlings- og omstignings-
punkt til gleede for borgere, bes@gende og turister til byen
og Hedeland. Stationsomradet skal ogsa pa attraktiv vis
sammenkoble Hedehusene og NeerHeden. Byens gran-
ne rum skal udgere hyggelige madesteder for kultur og
beveegelse —i 2015 blev landskabet omkring kulturhuset i
Hedehusene omdannet til en spaendende kulturpark, hvor
landskab og beplantning flyder sammen og forteeller om

byens historie og kulturarv.



NerHeden er centralt placeret i Hedehusene neer Hedeland, stationen og Hovedgaden

HVAD VIL NARHEDEN?

| partnerskabet @nsker vi med NaerHeden at saette nye
standarder for baeredygtig byudvikling, og det betyder, at
projektet i sig selv skal vaere bade miljgmaessigt, socialt
og okonomisk baeredygtigt. NeerHeden ensker at tiltreekke
ressourcestaerke mennesker i bred forstand — mennesker,
der gnsker at tage ansvar for eget liv, og som gnsker at
bidrage positivt til livet i den nye bydel og dermed ogsa

veaere med til at styrke Hedehusene samlet set.

Fire grundlaeggende strategier strukturerer denne udvik-

lingsplan. Det er

e Tzethed og byliv
o Nem og smart hverdag
* [zxllesskab og aktiviteter

e Klima, miljig og ressourcer

Strategierne forteller, hvad NaerHeden vil, hvordan den
nye bydel realiseres og hvordan byen og livet i byen ser

ud i fremtidens forstad.

08 | Indledning
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eativt omrade langs sgen

HVEM SKAL BO | NARHEDEN?

| NeerHeden er der plads til mange forskellige familietyper
— lige fra seniorsinglen til storfamilien — men bydelen vil
med sine bebyggelser, byrum og fallesfaciliteter seerligt
appellere til mennesker, som gnsker at bo et sted, hvor der
er livog mulighed for at mgde andre, og hvor det nemme
hverdagsliv er i fokus. Det kan veere bgrnefamilien, som
gerne vil bo teet pa andre familier med bern eller pensi-
onistparret som gerne vil bo et sted, hvor det er nemt

komme rundt uden bil og det gode naboskab er i fokus.

Mange oplever - pa tveers af alder - at livssituationen an-
drer sig, og der opstar et behov for at skifte bolig. Det kan
veere bernefamilien, der er pa udkig efter en starre bolig,
bedre adgang til natur eller starre kontakt til naboer og det
nzere miljg. Eller det kan veere seniorsinglen, der gerne vil
have en lille og vedligeholdelsesfri bolig og samtidig have

muligheder for nemt at opbygge et nyt, lokalt netveerk.

Alt det findes i Neerheden.

Indledning | 09
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Et markant treek ved den fysiske plan for NeerHeden er
det rekreative Loop, der binder den nye bydel sammen

med Hedehusene.

Loopet er byens grenne og bla are, der laber gennem
den nye bydel og samler mange af byens udadvendte
aktiviteter — for eksempel den planlagte skole, et nyt
springgymnastikcenter, kulturfaciliteter og forskellige in-
stitutioner. Loopet sikrer adgang til grenne omrader for
alle i Hedehusene og bliver dermed et samlingssted for

byens beboere.

| Loopet feerdes kun gaende og cyklister, og det er via
Loopet, at man nemmest kommer fra NeerHeden til stati-
onen, indkeb p& Hovedgaden i Hedehusene eller til idraet i
den nzerliggende Hedehushal. | Loopet er der bade plads
til ophold og aktiviteter, og derfor vil man her kunne finde
flere aktivitetsomrader med plads til beveegelse, boldspil
og leg. Regnvandet fra de omkringliggende omrader sam-
les i Loopet og tilferer dermed omradet en ekstra kvalitet

i form af fugtige engomrader med sma vandlgb.

Loopet har fire centrale kraftpunkter — kaldet aktivitetsklyn-
ger - som er en koncentration af funktioner og mennesker,

hvoraf to af dem ligger i NeerHeden.

Klyngen for Handel er Hovedgaden i Hedehusene med
detailhandel.

Transport 3

“ Kultur og idraet

Klyngen for Kultur og idraet er omradet omkring Hede-
hushallen i Hedehusene med idrzet, kultur og multifunk-

tionsplads.

Klyngen for Transport er omradet omkring stationen pa
NeerHedens side, der er en kombination af trafikale for-

bindelser og byfunktioner.

Klyngen for Laering er omradet omkring den nye skole

og byens hus og springgymnastikcentret i NeerHeden.

Et andet markant treek for NeerHeden er den brofor
bindelse over banen, der skal skabe en velfungerende
trafikal kobling mellem ny og eksisterende by for bade
biler, gdende og cyklister. Terraenet i NeerHeden bliver
bearbejdet, sdledes at broen lander pa en sydvendt
skréning, der er naturligt integreret i bydelen. Broen
giver en spektakuleer adgang til NeerHeden, idet den

er lgftet over terraenet, og bliver samtidig en sikker
skolevej for de mange bearn, der skal have deres daglige

gang pa den nye skole i NeerHeden.

NeerHeden kobles op pa Hegje-Taastrup Kommunes over-
ordnede vej- og stinet, sdledes at der skabes naturlige

forbindelser mellem den nye og eksisterende by.






Sﬂkvarteret

KVARTERER

NeerHeden rummer fire kvarterer med hver sin serlige
identitet. Hvert kvarter repraesenterer forskellige boligty-
per- og kvaliteter, men for dem alle gaelder, at mulighe-
derne for samvaer og godt naboskab er teenkt ind som et

strukturerende element.

Syd — Havekvarteret: Havekvarteret er karakteriseret ved

at have de mest dbne og lave bebyggelser - punkthuse
og byvillaer men ogsa mulighed for reekkehuse med sma

private haver.

Vest — Teglveerkskvarteret: Teglveerkskvarteret er karak-
teriseret ved at have blandede bebyggelser inspireret af
udtrykket i nabobebyggelsen, der hedder Industribyen,

og har lidt sterre teethed end Havekvarteret.

Nord - Stationskvarteret: Stationskvarteret er karakte-
riseret ved at have teettere og hgjere bebyggelser end

Havekvarteret og har desuden blandet erhverv og bolig.

Ost — Sokvarteret: Sokvarteret er karakteriseret ved at
bebyggelser og landskab er integreret samt ved en teet

bebyggelse langs byggefeltets kant.

Hovedgreb | 13




Sejlbjerg Mose - sommer

Sejlbjerg Mose - efterar

NATUR

P& NeerHedens areal ligger der et sterre sgomrade, der
hedder Sejlbjerg Mose, og tre mindre sgomrader. Alle
fire sger er naturbeskyttede og bevares og integreres i

NeerHedens bebyggelsesplan.

Sejlbjerg Mose er et smukt omrade, hvor man kan ga
tur med hunden, tage ungerne med pa picnic, fiske og
meget andet. Omradet er i dag et oplagt udflugtsmal
for lokale skoler og institutioner. Sgomraderne vil vaere
attraktive &ndehuller i bydelen og skaber en saerlig kvalitet

og identitet i de kvarterer, hvor de ligger.

NeerHeden vil bidrage til at gere Sejlbjerg Mose end-
nu mere attraktiv ved at skabe flere opholdsfunktioner

i omradet.

| NeerHedens bebyggelsesplan er vand en grundlaeggende
struktur og et vigtigt element, idet regnvand afledes pa
overfladen og dermed giver mulighed for forskellige former

for vandkvaliteter i byen.

Fra NeerHeden er der nem adgang til det 1000 hektar
store rekreative omréde Hedeland, som med sit kuperede

terraen, seer og gode stinet byder pa store naturoplevelser.

stagebyggeri forhave lokalvej

14 | Hovedgreb
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rekreative kvaliteter

BAREDYGTIGHED

Baeredygtighed er en grundlaeggende preemis for ud-
viklingen af NeaerHeden. Det geelder bade miljgmaessig,
social og gkonomisk baeredygtighed. NeerHeden har en
mélsaetning om, at bydelen skal vaere CO_-neutral i for
hold til bygningernes forbrug, hvilket kan opnds ved en
kombination af lavtemperaturfiernvarme og elektricitet fra
solceller. NeerHeden er indrettet séledes, at det er nemt at
komme rundt i byen til fods eller pa cykel, og kombineret
med de korte afstande til offentlig transport, indkeb mv. er
behovet for at have en bil minimeret. Mélet er at indfere
en ambitigs affaldshéndtering i NeerHeden, saledes at
mere affald kan genanvendes og mindre affald breendes.

Det er alt sammen med til at nedbringe miljgbelastningen.

Den sociale beeredygtighed understattes blandt andet
gennem et varieret udbud af bolig- og ejerformer samt
byrum og faciliteter, der henvender sig til mange forskelli-
ge brugergrupper. Pa den made vil forskellige familietyper
kunne sla sig ned i NeerHeden, og mange, som ikke bor i
NeerHeden, vil bruge bydelen aktivt pa grund af de mange

faciliteter og funktioner. Det skaber liv og tryghed.

Projektets skonomiske baeredygtighed sikres gennem en
fleksibel og robust etapeplan, hvor der tages hensyn til

projektets totalgkonomi.
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Med et stort projekt som NeerHeden, der skal udvikles
over en leengere arraekke, er det afgarende, at projektet
kommer godt fra start, s& der skabes de rette kvaliteter,
som bydelen kan vokse ud fra. Fra farste feerd vil projektet
demonstrere hgje ambitioner og en staerk identitet. De
ferste aktiviteter og anleegsprojekter viser dermed ret-
ningen og rammerne for den kommende bydel og skaber

sikkerhed omkring realiseringen af projektet.

Udviklingen af NeerHeden seettes i gang med et bade

steerkt og ambitigst dbningstraek.

Abningstraekket bestar af en reekke betydningsfulde
bygge- og anlaegsprojekter og af udvalgte aktiviteter og

events.
Bygge- og anleegsprojekterne omfatter

e Byggeri af springgymnastikcenter i 2016
Heje-Taastrup Kommune bygger det farste nye byggeri
i NeerHeden i 2016. Det er et springgymnastikcenter,
som kommer til at ligge centralt i NeerHeden i samme

omrade som den kommende skole.

® Anlaeg af byrum med udekokken i 2016

NeerHeden anleegger et byrum med udekekken i den
del af Loopet, der ligger @st for den kommende ad-
gangsvej i NeerHeden. Byrummet og udekakkenet kan
bruges af alle — nuveerende og kommende beboere i
Hedehusene, foreninger og institutioner — men er ogsa
taenkt som en facilitet til byens skoler, idet der arbejdes

for at etablere skolehaver nord for byrummet.

¢ Anleeg af forste etape af Loopet i 2017

Loopet er den gennemgéaende rekreative forbindelse i
NeerHeden og samtidig opsamlingssted for regnvand.
Derfor skal de basale elementer i Loopet (terreen, regn-
vandsopsamling, stier mv.) anleegges tidligt. Forste eta-
pe anleegges i 2017 med cykel- og gangsti, forseenknin-
ger til regnvand og beplantning. Loopet feerdiggeres i
takt med den gvrige byggemodning. Den del af Loopet,
der gar gennem aktivitets- og leeringsklyngen (skole,
springgymnastikcenter mv.) feerdiggeres i forbindelse

med byggeriet af den nye skole.



Zulu Sommerbio i NeerHeden

e Byggeri af de forste boliger i 2017

Det forventes, at byggeriet af de farste boliger i Neer
Heden gér i gang i ferste halvdel af 2017 Det forventes,
at Havekvarteret er det ferste kvarter, der bygges.

Der vil veere tale om kvalitetsboliger i en skala og i

et udtryk, som vil veere kendetegnende for resten af

bydelen.

e Byggeri af ny skole og byens hus i 2018-2019
Hoje-Taastrup Kommune gennemfarer i 2018 og 2019
sit andet byggeri i NeerHeden. Det er en psedagogisk
og arkitektonisk ambitigs ny skole kombineret med
andre udadvendte byfunktioner, der til sammen udger
et slags "byens hus’ hvor bade elever, leerere, beboere,
foreninger og maske endda virksomheder har deres

daglige gang.

® Anlaeg af beboerrettede feaellestaciliteter

Det er NeerHedens ambition at kunne tilbyde de bedste
rammer for aktiviteter og faellesskaber i NeerHeden

og samtidig tilbyde faciliteter, der kan gere hverdagen

nemmere for beboerne. Der arbejdes derfor pa at

Hedelandsdysten med Igberuter gennem NeerHeden

udvikle et fysisk sted, der kan danne rammen om for-
skellige former for aktiviteter og feellesskaber, og som
samtidig indeholder faciliteter som eksempelvis stor
kokken, gaesteveerelser og vaerksteder. Stedet kaldes et
kvarterhus, og der er mulighed for at placere det ferste
kvarterhus i tilknytning til den nye skole eller byens hus,
saledes at der skabes synergi med de ovrige aktiviteter

i omradet.

Udvalgte aktiviteter og events omfatter eksempelvis open
air biograf, borgermeder, byvandringer mv. og har til formal
at invitere interesserede ud til NeerHeden og informere
om projektet og lade kommende beboere og udviklere

stifte bekendtskab med omradet.

Udviklingen af NeerHeden starter i det aktivitetsmaessi-
ge kraftpunkt omkring springgymnastikcentret og skole/
byens hus samt i Havekvarteret, som forventeligt er det
farste kvarter, der bygges i NeerHeden. Her fra bygges
der langs den eksisterende bykant mod stationen og

langs banen mod @st.



FORSTADSKVALITETER

Forstadens granne bebyggelser
rummer store kvaliteter i bomiljg
og boligejerens mulighed for at
preege sin bolig.

Det vil NeerHeden tilbyde, men

i en teettere og mere social
udgave.

BYKVALITETER

Den klassiske by rummer store
kvaliteter med sine ofte mere
sociale boligtypologier og sit
afklarede forhold mellem det
offenlige rum i gaden og det
semiprivate faellesrum i garden.
Det vil NeerHeden tilbyde, men i

en lavere og mere aben struktur.

MANGE TYPER
FALLESSKABER

Derudover vil NeerHeden veere
struktureret sa den pa bedst
mulig made understgtter
dannelsen af faellesskaber pa
mange niveauer.

FREMTIDENS FORSTAD

NeerHeden vil vere et by- og
bomiljg ud over det seedvanlige.
Den vil veere en baeredygtig og
mangfoldig bydel sammensat
af de bedste komponenter fra
forstaden og byen tilfgjet et
ekstra lag af feellesskaber. En
version 2.0 af forstaden, hvor
byliv og haveliv garopien
hgjere enhed. Hvor privathed
og faellesskab fungerer side om
side.
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NeerHeden er en teet by. Taethed i NeerHeden har to be-
tydninger.

Den ene er, at beboerne i NeerHeden er taet pd mange
ting: teet pd naturen, indkeb, offentlig transport, Keben-
havn — og teet pa hinanden, fordi feellesskabet har seerligt

gode vilkar her.

Den anden betydning af begrebet er, at byen er bygget
teet. Boligerne ligger teettere pa hinanden og er hgjere end
i de klassiske parcelhuskvarterer. Her er sma private are-
aler til boligerne i form af haver, tagterrasser eller altaner
og lidt sterre feellesarealer pa kvarterniveau. Parkering er
lost i en kombination af terreenparkering og parkering i
sma, decentrale p-huse. P-husene friger areal til byrum og

mindsker de parkerede bilers tilstedeveerelse i bybilledet.

Boligerne organiseres i boligklynger, der skaber de gren-
ne og trygge bomiljger, som er efterspurgte i forstaden.
Det kombineres med byens teethed, attraktive byrum og
ovrige byfunktioner. P4 den made forenes det bedste fra

forstaden og det bedste fra byen.

Kombinationen af teethed og byrum af hgj kvalitet skaber
en by, der er karakteriseret af byliv og tryghed. | NeerHeden
fa&r man lyst til at bruge byrummet, fordi det inviterer til

bade ophold og aktiviteter.

Forteetningsprincippet er et udtryk for en prioritering og
optimering i indretningen af byen. Alle arealer har et for
mal og er teenkt aktivt ind i byplanen, og derfor er der
ingen "overskudsarealer’ der ligger @ade hen. Der er vist
omsorg for byrummene mellem husene og de centrale
arealer, hvor mange mennesker feerdes, og det skaber
optimale forudsaetninger for magder mellem mennesker

og et meningsfuldt hverdagsfeellesskab.



NETTO BEBYGGELSESPROCENT

Varierende bebyggelsestaetheder i
byggefelterne

W 140-180%

9 110-140%
75-100%
50-75% e

BYGNINGSH@JDER

lllustrationen afspejler en langt
overvejende 2-3 etagers bydel,
med lokale indslag af 4-5 etagers,
f.eks. mod bane.

Hs etager
[ etager
] etager
M2 etager

1 etage
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Kvarterer

De fire kvarterer adskiller sig fra hinanden gennem en reek-
ke grundlzeggende forskelle pa byggefelternes starrelse,
boligklyngernes struktur, bebyggelsesteetheder, etagehgj-
der, terreen, karakteren af faellesrummene, bearbejdning

af kantzoner, parkeringsprincipper mm.

Havekvarteret er en forteettet villaby, der er inspireret af
nogle af landets ferste villakvarterer pa Frederiksberg.
Det er det mest abne kvarter i NeerHeden bestédende
af lave bebyggelser med punkthuse, byvillaer og korte
reekker med raekkehuse - alle med sma private haver
og med varierede faellesarealer praeget af blomstrende
buske og stauder, treeer, haekke, havegange og et bilfrit

miljg mellem husene.

Havekvarteret er kendetegnet ved at have mere terren-
parkering end de gvrige tre kvarterer. Parkeringen foregar
i sma parkeringslommer og i integrerede garager i nogle

af boligerne.

| Havekvarteret er der ca. 290 boliger, hvilket svarer til ca.

750 beboere. Bebyggelsesprocenten er 50-90 %

Teglveerkskvarteret er et relativt lille boligomrade, der
kobler sig til bebyggelsen langs Reerslevvej og stations-
omradet. Kvarteret tager sit navn fra omradets historiske
teglvaerk og er inspireret af udtrykket i naboomradet In-
dustribyen med sine kompakte bygningskroppe og urba-
ne udtryk. Det overseettes til gardhavehuse, havemure,

tagterrasser og urbane byrum.

Kvarteret bestar af sma byggefelter og dermed smaé bolig-
klynger, som hver organiseres omkring et indre faellesrum.
Kantzonerne er smalle og urbane, og teetheden er lidt

sterre og bebyggelsen er mere blandet end i Havekvar-

teret. Bygningerne er 2 etager mod den tilgreensende
bebyggelse mod vest og op til 4 etager mod stationen

med mulighed for kontorerhverv.

Parkering foregér primzert i decentrale p-huse, mens der
ogsé er en del terreenparkering og integrerede garager i

nogle af boligerne.

| Teglveerkskvarteret er der 190 boliger, hvilket svarer til
ca. 500 beboere og bebyggelsesprocenten varierer fra 90

% i syd til 150 % mod stationen

Stationskvarteret er det mest centralt placerede omrade
i NeerHeden. Det ligger pa den kommende bakkes syd-
vendte skraning og vil derfor terrassere let ned ad bakken.
Omradet streekker sig fra stationen til den kommende
bro og skole og helt til Loopets passage under jernbanen

mod gst.

Byggefelternes boligklynger er store og varierede med
mange forskellige boligtypologier og er kendetegnet ved
en mere urban, sammensat og kompakt karakter end
de ovrige kvarterer. Boligklyngernes naesten labyrintiske
karakter giver et oplevelsesrigt have- og gardmiljg organi-
seret omkring en starre feelles indre plads og flere sma.
Bebyggelsen bestar primeert af reekkehuse, dobbeltvillaer
og enkelte opgangshuse - fra 2 etager i boligklyngernes

bilfri midte til 3-4 etager langs kanterne.

Langs jernbanen placeres kontorerhvery, og mod Loopet
ligger skolen. Parkering foregar primeert i decentrale p-hu-

se, mens der ogsa er en del terreenparkering.

| Stationskvarteret er der ca. 650 boliger, hvilket svarer til
ca. 1.700 beboere. Bebyggelsesprocenten ligger mellem
90 % 0og 150 %



Kig gennem lokalgade i Teglvaerkskvarteret, hvor hverdagslivet kan

udfoldes bade i boligen, i de private haver og pa gaden.




Sokvarteret ligger i det nuvaerende natur- og landbrugs-
omrade og graenser op til det dbne land mod @st og Sejl-
bjerg Mose mod syd. Bebyggelsen former sig omkring de
naturlige s@er og bakker og er karakteriseret ved en stor
kontrast mellem mere traditionelle reekkehusbebyggelser
langs vejene og meget landskabeligt formede og bilfri

bebyggelser i boligklyngernes indre.

Hele omradet er kuperet, og terreenet vil bidrage med stor

variation i det ellers meget retlinede gademilja.

Boligtypologierne er reekkehuse i 3 etager, punkthuse og
byvillaer i 3 og 4 etager samt opgangshuse i 4 og enkelte
steder 5 etager. Parkering foregar i decentrale p-huse og

i integrerede garager i dele af raekkehusbebyggelsen.

| Sgkvarteret er der ca. 1.800 boliger, hvilket svarer til ca.
4.700 beboere. Bebyggelsesprocenten varierer mellem
100 % og 170 %

BEBYGGELSESPROCENT

TATHED HELE NARHEDEN

Brutto teethed (hele NeerHedens areal) : 65%
Netto teethed indenfor byggefelter: 117%

NETTO TATHEDER | KVARTERERNE

Teglveerkskvarteret: 116%
Stationskvarteret: 127%
Havekvarteret: 75%
Sokvarteret: 127%

DET SAMLEDE ETAGEKVADRATMETER AREAL UDGORES
AF

Boliger og byfunktioner: 382.500 m? fordelt pa:

Boliger: 324.150m?
Erhverv: 17.600m?
Detailhandel: 4.500m?
Kultur: 10.000m?
institutioner: 16.250m?
Skoler: 10.000m?

P-huse i 3 etager (hvoraf dbent tagetageareal ikke
medregnes: 45.600 m?

Narheden bliver til | 23



Boligklyngerne
sammensattes af forskellige
bygningstypologier for at fa en
varieret bebyggelse

Byggefelter, boligklynger og

arkitektur

Bebyggelsernes grundprincip er at kombinere den bymaes-
sige karréstruktur med forstadens grenne boligtypologier
og tilfare elementer, der kan understgtte mader mellem

mennesker og skabe tryghed.

Dette grundprincip fortolkes pa forskellig vis i NeerHedens

fire kvarterer.

Den menneskelige skala, de korte kig i byrummene og
den diskrete overgang mellem det private og offentlige

rum skaber tryghed og liv i bebyggelserne.

Byggefelterne og bebyggelserne i de fire kvarterer er
planlagt séledes, at der er variation i hvert enkelt byggefelt.
Der er bade en variation i boligtypologierne (raekkehuse,
byhuse, lejligheder mv) og i bygningernes facadeudtryk og

arkitektur. Variationen i boligtypologierne understatter, at

der bliver plads til forskellige familietyper og giver samtidig

mulighed for et inspirerende arkitektonisk udtryk i bydelen.

Alle bygninger pa byggefelterne er placeret sdledes, at
der skabes de bedste muligheder for private og feelles
uderum samtidig med, at der i videst muligt omfang er

taget hensyn til solforhold, parkering, adgangsforhold mv.

Felgende grundelementer karakteriserer boligklyngerne

Neerhed og privathed

Der er mange forskellige typer af mgdesteder og pri-
vathed i byrummet. Boligenhederne organiseres, sa de
tilbyder mulighed for feellesskab og meder pa forskelligt
niveau: den private have danner basen for madet med
naboen, havegangen stimulerer de uformelle mader og
de indre pladser, feellesarealer og faciliteter muligger
storre feellesskaber.

Bebyggelserne tilgodeser behovet for kontakt med andre
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Raekkehuse

Byvillaer

IR

Opgangshuse

M e i

Ll

Serlige bygninger

Parkeringshuse

mennesker og sikrer samtidig retten til privathed.

Mangfoldighed og livscyklus

Der er et bredt udbud af forskellige boligtyper og bolig-
starrelser — villaer, dobbelthuse, reekkehuse, flerfamilie-
huse, bofellesskaber, etageboliger mfl. samt variation
i udbuddet af ejerformer som ejerbolig, andelsbolig og

lejebolig.

Boligklyngernes struktur muligger sammenszatning af
mange boligtyper og hermed opnas en mangfoldighed i
beboersammensaetning og dermed et socialt baeredygtigt
bomiljg. Bebyggelserne muligger etablering af boliger til
forskellige aldersgrupper, sdledes at man kan "vokse”

med byen.

Variation
Boligklyngernes organisering muligger, at flere forskellige

akterer kan bygge side om side. Eksempelvis kan den lille

byggegruppe sammen realisere en gruppe af storvillaer,
mens den private udvikler bygger 25 reekkehuse eller

mere som nabo til et mindre projekt med seniorboliger.

Mikroklima

Boligklyngernes lave skala giver et bomiljg med lee og
gode dagslysforhold for bade boligerne og feellesarealer
ne mellem husene. Generelt er boligklyngernes nordlige
omrader hgjere end de @vrige omrader og boligklyngernes
midte lidt lavere (med undtagelse af Sgkvarteret, der er

disponeret efter andre principper).

Boligklyngernes sammensatte struktur skaermer opholds-
arealerne for vejstgj og leder vinden over bebyggelserne
og sikrer, at der er lee i haver og fellesarealer. Beplantning

ager yderligere bydelens generelle vindskygge.
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; ‘ 10-20 '20-50
boliger personer

Boligklyngens sociale mgdesteder

Byrummenes hierarki og karakter

NeerHeden skal kunne tilbyde gode rammer for forskellige
former for socialt liv - fra det uformelle mede tveers over
gaden og kaffe ved havebordene i boligklyngen til de mere
etablerede fallesskaber i labeklubber, ved feellesspisning
og byfest i Loopet. NeaerHedens byrum og pladser er

dermed sociale mulighedsrum.

Udgangspunktet for at kunne agere i sociale sammenhaen-
ge og opbygge sociale relationer er en tryg base - en god
bolig og sma private udearealer, som opfylder behovet
for privathed. Det far alle i NeerHeden. Diagrammet viser,
hvordan mulighederne for socialt feelleskab er struktureret
i NeerHeden. Fra boligen kan man beveege sig ud i det
omkringliggende samfund i forskellige radier alt efter egne
behov og ressourcer. Fra det neere faellesskab, hvor man
snakker med naboen, til det storre feellesskab, hvor man
relaterer til andre beboere i kvarteret og til det helt store
feellesskab, hvor man deltager og engagerer sig i byen —i

NeerHeden og Hedehusene.

R
M ‘ 40-80 '100—150
boliger personer

Lokalgadens sociale madesteder

| NeerHeden findes der overordnet set fire typer af byrum.

e Boligklyngen
e | okalgaderne
e Kvarterpladserne

e [ oopet

Boligklyngen — byrumstype small

Havegange, passager og stiforlgb i boligklyngerne er
en vigtig del af NeerHedens udtryk. Naboskabet styrkes
gennem de tilfeeldige mader i havegangen mellem de

private haver.

De sma forlab igennem boligklyngerne giver adgang til
mange boliger, er genveje pa tveers af byen og vil veere
et vigtigt hverdagsrum for beboerne og et sted, hvor man

mader naboerne pa vej hjem.

Feellesarealerne i boligklyngen er grenne og intime og
skaber en naturlig overgang uden hgje haekke mellem

private og feelles arealer.



200-300
boliger

500-800
personer

Kvarterets sociale mgdesteder

Boligklyngerne i NeerHeden varierer i sterrelse og byg-
getethed men har alle en reekke rum og funktioner, der
er feelles for dem, som bor i boligklyngen. De sma fael-
lesarealer er grenne og med f.eks. drivhuse, frugthaver,
grillpladser, redskabsskure og andre faciliteter, der kan

bidrage til haveliv og naboskab.

Lokalgaden — byrumstype medium
De smalle lokalveje udger i praksis vigtige byrum, idet
trafikhastigheden kommer séa langt ned, at leg og ophold

muliggeres.

Kanten mod gaden er mange steder udnyttet til et halv-
privat rum, hvor beboerne kan opholde sig og felge med

i byens aktiviteter.

Parkering er de teetteste steder i bydelen lgst med min-
dre, decentrale p-huse, sa ingen far mere end 80 meter
til sin bil. Det betyder, at der frigares mest mulig plads til
opholdsarealer, og at omradet bliver mindre preeget af par

kerede biler, end man traditionelt kender det fra forstaden.

7.500 20.000
boliger i hele personer i hele
Hedehusene Hedehusene

Byens sociale mgdested

Kvarterplads — byrumstype large

Kvarterpladserne er den tredje byrumstype i NeerHeden.
Det er et byrum i en lidt sterre skala, som hver samler
4-5 boligklynger omkring sig. Kvarterpladsen er en trafik-
og funktionsplads, der ogséa kan samle flere udadvendte
funktioner som eksempelvis beboerfaciliteter til kvarterets
beboere. Kvarterpladsen kan f& en meget bymaessig karak-

ter, men den kan ogsa blot veere et grent andehul i byen.

Loopet — byrumstype extra large

Loopet er hele NeerHedens grenne byrum og samtidig en
rekreativ forbindelse, der binder det eksisterende Hedehu-
sene sammen med NeerHeden. Loopet er pa NeerHedens
side en gennemgaende forbindelse for gdende og cykli-
ster, der &endrer karakter undervejs fra det landskabelige
ved stationen til det mere urbane omkring leeringsklyngen.
P& Hedehusenes side har Loopet en anden karakter, da
den her veksler mellem blandt andet handelsgade og
bypark. | Loopet er der er bade mulighed for at vaere aktiv
og slappe af, og der vil derfor bade veere omrader med na-
turpreeg, rekreative omrader og et antal aktivitetsger med

plads til boldspil, udenders fitness, parkour eller lignende.









0.5 m kantzone til adgangsvej

Indbygget plantekasse langs huset som en
kantzone til adgangsvej

2 m kantzone til adgangsvej

Loftet terrasse med akustisk raeekvaerk
som en kantzone til adgangsvej

5 m kantzone til fordelingsvej

Forhave som en kantzone til fordelingsvej

Kantzonen som begreb

Kantzonen er en betegnelse for overgangen mellem bo-
ligen og byrummet udenfor. Kantzonen kan veere en del
af det private rum i form af forhave, baghave og terrasse,
eller den kan veere en del af det offentlige rum i form af
f.eks. en plantekasse eller en baenk. | begge tilfeelde er
malet med kantzonen at aktivere overgangen mellem de

private og de offentlige domeener.

0.5 m kantzone til fordelingsvej

Pigstensbelaegning langs huset som en kantzone
til fordelingsvej

Hvorfor kantzoner?

Kantzonerne er et vigtigt virkemiddel i realiseringen af
NeerHedens gnske om at skabe byliv og understatte feel-
lesskabsdannelse og socialt liv. Kantzonerne er gode til
at skabe et socialt samspil mellem mennesker. En god
bearbejdning af kantzonerne ger det lettere for beboerne

at udnytte alle deres udearealer.



Bred mgbleret zone

Haver

Baenke og skure

Kantzoner har en dobbelt rolle. P4 den ene side skaber
de en forbindelse mellem livet inde i huset og livet uden
for huset. Pa den anden side er kantzonen en bufferzone,

der beskytter det private rum fra det offentlige.

Private kantzoner bruges som en udenders forleengelse af
den private stue, og pa den made udtrykker de beboernes
personlighed i overgangen mellem boligen og byrummet.

Som "udenders stue” tilfgjer kantzonerne en hjemlig

stemning til gaden og tilfgjer variation i gadebilledet.

Variation, personligt udtryk og hjemlig stemning er vig-
tige elementer i byrummet, fordi de styrker identitet og
tilhersforhold. Med en god bearbejdning af kantzonerne
kan der bygges teettere end ellers, fordi det skaber en
mere nuanceret graduering mellem det private hjem og

det offentlige byrum.
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BYFUNKTIONER

NerHedens forskellige
bylivsskabende byfunktioner
koncentreres i leeringsklyngen
og stationsomradet.

M Skole og institutioner
B Kontor

M Kontor og detailhandel
B Detailhandel

Daginstitu_tioner lokaliseres Kultur

i nerhed til storre grenne

omrader. Kvarterhuse
Funktioner

NeerHeden er primzaert en boligby med 85 % boliger, men
for at sikre en levende bydel med flere tilbud planleegges

ogsa for erhvery, offentlig service og kultur (15 %).

Der er boliger i hele NeerHeden, mens de evrige funkti-
oner er koncentreret langs Loopet og i omradet omkring
stationen. Rationalet i at samle de byfunktioner, som ikke
er bolig, er at skabe en raekke sociale kraftpunkter i byen,
fordi mennesker samles i omrader med byfunktioner som

detailhandel, institutioner mv.

Det generelle princip for offentlige eller brugerrettede
funktioner i NeerHeden er, at de alle vender ud mod et
offentligt rum — det kan veere Loopet, kvarterpladsen eller
omradet omkring stationen. Derfor placeres en barnehave,
en fritidsklub, et la&egehus eller lignende altid saledes, at
det skaber mest muligt livi byrummet. P4 den made eks-
poneres det daglige liv i bydelen, og derfor vil NeerHeden

opleves som en levende bydel.

Institutioner som skole, fritidshjem og bernehave, kultur-
faciliteter som springgymnastikcenter samt en dagligva-
rebutik samles i leeringsklyngen midt i bydelen. Udover
at generere byliv betyder dette princip ogsa, at det bliver
nemt for beboerne at ordne forskellige aerinder i et afgreen-
set omrade af byen. Transport og tidsforbrug minimeres

dermed.

P& sigt forventes det, at der ogsa etableres barneinsti-
tutioner og lignende uden for Loopet for at servicere de

boligomrader, der ligger leengst vaek fra Loopet.

Omradet omkring stationen

Omradet omkring Hedehusene Station genteenkes med
udgangspunkt i en forleengelse af det grenne Loop med
de gode muligheder for ophold, som det giver. Udform-
ningen er tilpasset omradets funktion som omstignings-
punkt for gdende, cyklister og bilister, der skal med toget,
men er i sin udformning og astetik ogsa teenkt som et

velkomstomrade til NaerHeden: her bliver man madt af



Kontor / Detail

O

STATIONSOMRADET

Hedehusene station

tunnel

&

Busterminal

<

Pa tegningen ses det nye stationsomrade syd for stationen, som leder direkte fra stationen og ind i det granne og rekreative Loop

det grenne Loop, og man ledes som gaende eller cyklist
naturligt ind i den rekreative forbindelse, der giver adgang

til den nye bydel.

Nar man treeder ud af toget p& NeerHedens side af banen,
oplever man bydelens naerhed til natur, idet man traeder
ud i et dbent grent parklandskab med mindre bakker,

regnvandsomrader og lysdbne traebeplantninger.

Der er afsat plads til et antal parkeringspladser i lighed
med den eksisterende situation samt pladser til afsaetning

ved stationen.

Almindelig biltrafik karer ad den nye fordelingsvej, men
der er ogsad mulighed for at sive mod vest og koble sig

pa Reerslevvej.

| omradet forventes det, at et vist omfang af kontorer

hverv, dagligvarer, institutioner og maske en café vil

placere sig pga. stationsnaerheden. Tilsammen udger
de et lille kraftpunkt i byen, hvor aktiviteterne omkring
arbejdspladser, indkeb og institutionsliv blander sig med
trafikken af primaert cyklende og gaende til stationen og
Hovedgaden. De abne facader mod stationen skaber byliv

og tryghed for stationens daglige brugere.

Der anleegges en ny, bred og landskabelig rampe ned
til den eksisterende tunnel. Der er afsat plads til 400
cykelparkeringspladser, hvoraf nogle er placeret helt op
mod perronen under en let overdaekning. Med den direk-
te forbindelse via Loopet gennem NaerHeden giver det

optimale forbindelser for cyklister.

Omradet omkring stationen vil med en bedre skiltning
samtidig fungere som porten til Hedeland i kraft af de

gode gang- og cykelforbindelser fra stationen til Hedeland.
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Kig fra stationsomradet langs jernbanen
og mod starten af Loopet
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NeerHedens strategi om den nemme og smarte hverdag
handler grundleeggende om at gere hverdagen nemmere
og smartere for almindelige mennesker ved at indteenke
smarte lgsninger i planleegningen af den nye bydel. De
smarte lgsninger kan bade veere teknologiske og ikke-tek-
nologiske lgsninger, men for dem alle geelder det, at de
er enkle og kan gere hverdagen en lille smule nemmere

for dem, der bor i NeerHeden.

Digital infrastruktur
NeerHeden sikrer gennem sin byggemodning, at der etab-

leres kapacitetssteerk digital infrastruktur i hele bydelen.

Samtidig vil NeerHeden arbejde for, at der tilferes et ekstra
lag til den digitale infrastruktur som ger, at der efterfal-
gende vil kunne udvikles smarte teknologiske lgsninger
og services, som kan integreres i bydelen. Det kunne
eksempelvis veere en applikation, der hurtigt viser, hvor

den neermeste ledige parkeringsplads er.

Demonstrationsprojekter

NeerHeden er dben for at indga strategiske partnerskaber
med virksomheder og organisationer med det formal at
skabe seerligt smarte lasninger for NeerHeden, som ogsa

kan bruges i andre bydele eller byer.

Et eksempel pa et demonstrationsprojekt kunne veere
smart affaldshandtering. Malet er, at det skal veere let
at komme af med sit husholdningsaffald i NeerHeden.
Samtidig skal mere af affaldet genanvendes for at udnytte

de eksisterende ressourcer bedre.

Farst og fremmest skal det veere let at sortere sit affald i
de enkelte boliger. Teet ved hver boligklynge kunne man
placere indkast til underjordiske affaldsbeholdere som
sikrer, at beboerne let kan komme af med deres sorterede
affald. Den underjordiske opmagasinering af affaldet ger
det muligt at f8 omradet med indkastene til at fremtreede
indbydende, selvom affaldet sorteres i flere fraktioner, end

de fleste i dag er vant til. Lasningen er fleksibel i forhold
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til fremtidige &endrede krav om opdeling af affaldet i flere

fraktioner.

Faellesfaciliteter og deleordninger

NeerHeden gnsker at gere hverdagen nemmere og smar-
tere for beboerne ved at skabe muligheder for en reekke
feellesfaciliteter og deleordninger. Det kan veere et falles
cykelskur, redskabsskur, borde, baenke, grill osv. som et
antal boliger i en boligklynge deles om. Sa behgver alle
ikke anskaffe sig en greessldmaskine til de sma haver,
og teendes der op i den store grill, s& kan flere familier

deles om den.

Hverdagen kan geres nemmere og smartere, nar man
har adganag til faciliteter som man ellers selv skulle skaffe.
Det kan veere festlokaler, klublokaler, geesteveerelser eller
veerksteder, hvor man kan lane vaerktej. Feellesspisning
er ogsa en af de ting, der kan gere hverdagen nemmere

for travle familier. NaerHeden vil gerne sgrge for, at disse

rammer er til stede for beboerne, og i dialog med de kom-
mende beboere vil NeerHeden udvikle de rette koncepter.
En mulighed er at samle nogle af disse feellesfaciliteter i

et eller flere kvarterhuse.

Adgang til delebiler

NeerHeden arbejder for at muliggere en delebilsordning
i NeerHeden. Dette vil hgjst forventeligt blive realiseret i
samarbejde med en ekstern partner. En delebilsordning
kan eksempelvis drives som en forening, hvor forenin-
gen indkeber et antal delebiler, som medlemmer mod et

mindre kontingent kan booke, nar der er behov for det.

Med en delebilsordning i bydelen vil omrédets beboere
kunne booke en delebil, nar turen gar til Jylland, eller nar
der er behov for at transportere starre ting. Med en de-
lebilsordning vil mange familier med et lille kerselsbehov

kunne undveere en bil i det daglige eller bil nr. to.

Neerheden bliver til | 37
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Loopet har et generelt naturpreeg,
og den primare sti i Loopet slynger
sig gennem det varierede landskab.
Pa vigtige steder er zoner mere
urbant bearbejdet til aktiviteter
som legepladser, boldbaner og
feelleshaver. Loopets kanter er
befaestede og danner overgangen
til boliger og byfunktioner.

Nemme forbindelser til natur, indkeb og transport

Den fysiske udvikling af NeerHeden vil sikre optimale for
bindelser til mange forskellige funktioner. Langt de fleste
beboere i NeerHeden vil kun have f& hundrede meter til
Hedehusene Station, og ingen vil fa mere end 1.200 meter
til stationen, hvorfra der er 20 minutter med regionaltog
til Hovedbanegarden og 8 minutter til Roskilde Station.
Cyklende og gédende har to gode tunnelforbindelser under
banen og pa sigt forbindelse via den kommmende bro over
banen, s& man nemt kan komme til Hovedgaden eller til
aktiviteter i Hedehushallen, tennishallen, spejderhytten
eller Hedehuset nord for NeerHeden. Syd for NaerHeden
ligger Hedehusene Idreetspark med rigtig gode fodbold-

faciliteter.

Det rekreative Loop sikrer optimale forhold for gdende og
cyklister i byen og vil desuden veere skolevej for mange

kommende skolebegrn i NeerHeden.

Fa& hundrede meter fra NeerHeden ligger Hedeland, og
fra NeerHeden kan man via en stiforbindelse komme til
Hedeland pa f& minutter. NeerHedens stinet kobler sig til
Hoje-Taastrup Kommunes @vrige stinet, saledes at man
nemt kan komme rundt i hele Hedehusene og de ovrige

dele af kommunen pé cykel.

Det tager kun f& minutter at komme pa motorvejsnettet,
og med den nye, kommende broforbindelse vil man nemt

kunne handle ind i bil p& Hovedgaden.



vi om det nede
< i kvarters

| NeerHeden kan man veere sig selv sammen med andre.
Byen og byens rum er planlagt, sa det er nemt og naturligt
at made sin nabo og andre i byen, men beboerne kan altid
treekke sig tilbage til deres egen have, altan eller tagter

rasse. Feellesarealer som lokalvejene, , kvarterpladser og

| dagligdagen vil mange beboere

i NeerHeden ga fra deres bolig,
gennem havegangene og over
feellesarealerne til deres bil,

som holder parkeret i p-huset i
boligklyngen og pa vej dertil krydse
andre beboere i boligklyngen.

Det understatter det sociale liv i
boligklyngen.

Loopet mv ger det nemt at veere feelles om forskellige

aktiviteter, hvis man ensker det.

| NeerHeden er der to niveauer af faellesskaber: det naere
feellesskab med naboer og andre beboere i boligklyngen

og det starre og mere overordnede faellesskab i bydelen.



1. SENIORFALLESSKAB

“Det var sveert da min kone dgde.
Men det hjalp at jeg fik en fin
lejlighed i det nye seniorfeellesskab
i NeerHeden med en skgn lille have,
hvor jeg nyder eftermiddagskaffen.
Her er dejligt roligt og samtidig

er der liv. Jeg kender naboerne,

nar jeg gar min daglige tur pa
naturstierne. Om aftenen er vi
nogen stykker, der slutter dagen af
med et spil bridge og et glas port”.

4. MIDDAG | FALLESK@KKENET

" Mine naboer tog oprindeligt initiativ
til en feelles madaften. Det tog hurtigt
om sig, og en gruppe entusiasiske
barnefamilier og en pensioneret
kok fik organiseret Folkekakken i
feelleskakkenet én gang om maneden.
Her kan man fa et leekkert maltid
for 30 kr og en hyggelig snak med
dem, der bor i nabolaget. Nar det er
godt vejr treekker vi ud pa pladsen
foran. For det meste er vi 50 personer
- andre gange, nar det er rigtig
festligt, har vi veeret helt op til 100
kvarterhuset ".

det "

Boligklyngen — det neere feellesskab

Uanset hvor man bor i NeerHeden, vil man veere en del af
en boligklynge eller et antal boliger, hvor det vil veere na-
turligt at bruge rummet mellem boligerne eller lokalvejen
til ophold og leg. Her mades man tilfeeldigt eller planlagt
med dem, der bor i omradet, og beboerne deles maske
om nogle baenke og borde og et lille skur med fzlles

greessldmaskine, haveredskaber, grill osv.

2. FLYTTEDAG MED
BYGGEGRUPPEN

“Det har vaeret en sjov og leererig
proces med at fa tegnet og bygget
vores andelsboligforening med 12
andre familier. Nu gleeder vi os til at
flytte ind i hver vores dreammebolig
- vores feellesskab med de andre
familier flytter heldigvis med ".

5. MOR PA BES@G

“Min mor kommer pa besag i
weekenden. Man kan booke
gaestevaerelset i kvarterhuset-sa
det har jeg gjort til hende. Vi holder
bedst i l&ngden, nar vi ikke skal
sidde larene af hinanden. Glaeder
mig til at vise hende, hvordan jeg

bor herude. Tror hun vil kunne lide

3. FARDIG & INDFLYTNINGSKLAR
BOLIG

“Det var lidt af et skifte for os at
flytte fra indre Kgbenhavn her ud

til NeerHeden - mest mentalt. Men
da vi fgrst var ankommet, forstod

vi ikke, hvorfor vi ikke havde gjort
det langt tidligere. Vi har faet en
meget mere berigende hverdag. Vi
afleverer ungerne i barnehave pa
vej til togstationen - det tager bare
5 min. pa cykel. Vi er helt vilde med
landskabet - barnene Igber tit ud pa
pladsen og leger med vandstationen
alene. Og vi tager tit en lille cykeltur
over i Hedeland.”

6. DELE & BYTTECENTRAL

" Det er sadan en luksus ikke at skulle
ud og kebe al det her veerktej - med
et feellesabonnement er der altid det
man skal bruge”.

De fleste boligklynger vil veere friholdt for biler (undtagen
til afseetning), hvilket giver optimale forhold for leg og
ophold, samtidig med at tastheden mellem boligerne og
fraveeret af store, dbne og ubenyttede friarealer giver en

oplevelse af, at der er liv mellem husene.

Der er mulighed for passage gennem boligklyngerne, sa
man kan sla et smut igennem en klynge, hvis man fx er pa
vej til stationen, og det betyder, at miljget i boligklyngerne

far et dbent udtryk.



Kig pa langs af Loopet

Loopet - hele byens dagligstue

Loopet er hele bydelens nye grenne hovedstrag og sam-
menbinder den nye bydel med det eksisterende Hedehu-
sene. Den lgber gennem den eksisterende Hovedgade
og kulturpark i Hedehusene og fortsaetter ind i NeerHe-
den gennem de to eksisterende tunneller under banen.
| Loopet ligger mange af byens udadvendte funktioner
og tilferer dermed Loopet liv og aktiviteter bade dag og
aften. | NeerHedens del af Loopet bevaeger man sig til
fods eller pé cykel i et bilfrit miljo - igennem byrum, der

tilbyder forskellige aktiviteter og oplevelser.

Her gar man tur med hunden, leger med sine bgrn, ska-

ter eller spiller basket med sine venner og transporterer

sig til og fra stationen. Maske er det her, der afholdes

loppemarked, byfest, open air bio osv.

Fra Loopet kan man beveege sig ud i de forskellige bolig-

omrader ad lokale stisystemer.

Loopet er primeert et grent og frodigt parkrum med en
sammensat natur bestdende af forskellige biotoper, regn-
vandsomrader, rumskabende beplantning og opholdsom-
rader. Udvalgte steder bliver byrummet mere urbant og
overfladerne hérde f.eks. med fliser, asfalt eller beton-
flader, hvor der er plads til udendarskoncerter, boldspil

og lignende.
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LANDSKABELIGE KVALITETER | LOOPET

Loopets beplantning og naturtyper fglger topografien, med
vandplanter i lavningerne og mere tarketalende planter, langs
Loopets kant og pa hgjene.

Snita-a 1:300
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LOOPETS SAMLEDE LANDSKABELIGE UDTRYK

Loopets varierende bredde muligger varierende landskabeligt udtryk
og brug af byrummet. Den gennemgaende gang- og cykelrute veksler
saledes mellem at lgbe i kanten af Loopet og pa steder centralt i det
grgnne byrum.

Snit b-b 1:300
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NEM HVERDAG

Klyngen orienterer sig mod centrum for pa den made hele tiden at
skabe overblik og bevaegelser pa tvaers af klyngen og dermed gare
hverdagens funktioner nemmere. Den blgde trafik ledes ind i Loopet,
hvor man kan fa adgang til klyngens funktioner. Klyngen handterer
den harde trafik fra omradet ude fra.

LARINGSKLYNGE
Planudsnit af leeringsklynge

Leeringsklyngen

Skolen og byens hus placeres i hjertet af bydelen og er
det sociale anker i NaerHeden. Skolen integreres i lae-
ringsklyngen og udvikles i samspil med en reekke andre
offentlige byfunktioner som f.eks. springgymnastikcentret,
daginstitution og dagligvarebutik. | leeringsklyngen kan der
ligeledes etableres en raekke beboerfaciliteter i tilknytning
til skolen og byens hus. Hensigten er at skabe samspil
og synergi mellem funktionerne og de mennesker, der

bruger omradet.

Leeringsklyngen organiseres omkring et stort centralt
grent rum, der rummer faciliteter til leering, leg, sport og
ophold. Skole, daginstitution mm. placeres med indgange

og en dben henvendelse mod det centrale rum, saledes

at det aktiveres og kan blive samlingspunkt for omradets

brugere.

| dagtimerne er der skole, men om aftenen og i weeken-
derne udger skolen et slags byens hus med foreningsakti-

viteter og mulighed for at bruge udendersfaciliteterne frit.

Springgymnastikcentret ligger teet op ad skolen og byens
hus og er daglig treeningsfacilitet til de mange springgym-

naster i kommunen.

Parkering til skolen og omradets andre faciliteter sker pa
ydersiden af leeringsklyngen med bl.a. parkeringshus, sa
omradet fredeliggares for trafik. Cykelparkering integreres
primeert i Loopet, séledes at barnene kan cykle trafiksik-

kert til skole og sportsaktiviteter

46 | Neerheden bliver til



N/RHEDENS OPKOBLING TIL HEDELAND 0G NABOOMRADER

PANORAMA OVER HEDELAND

Hedeland - natur, kultur og bevaegelse

500 meter fra NeerHeden ligger Hedeland Naturpark. He-
deland er et 1000 hektar stort omrade, hvor der tidligere
har veeret grusgravning. Omradet streekker sig ind i de tre
kommuner Haje-Taastrup, Greve og Roskilde. De mange
ars udgravninger og opfyldninger giver landskabet en helt
seerlig karakter pga. det kuperede terraen. Her er sger,

kanaler, sletter, skove og bakker.

Hedeland er et sandt mekka for udendersmennesker: her
er lgbe- og cykelstier, alpin skibakke med lift og snekano-
ner, golfbaner, rideskole, naturlegeplads, veterantog, vin-
dyrkningsomréade og amfiteater, der blandt andet benyttes

til internationale operaopsastninger. Mange foreninger er

aktive i Hedeland, men man kan ogsa bare stige pa cyklen

og cykle sig en tur i det smukt kuperede landskab.

| Hedeland er der et rigt plante- og dyreliv. Her er blandt
andet mange stand- og traekfugle, der bruger omradet
til at yngle, ligesom flere truede sommerfuglearter kan
iagttages her. Her er mindst 350 arter af vilde blomster
og blandt dem er 6 forskellige orkidéarter, som findes pa

omradets lave og fugtige omrader.

Hedeland er i konstant udvikling, og i arene fremover vil

Hedeland blive gjort endnu mere attraktiv.
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Fotos fra byhaver i Fredericia C og Kage Kyst
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Byhave med udekgkken

Byhave

NeerHeden udvikler et byrum med blandt andet byhave
og udekekken som et af de ferste byrum i NeerHeden.
Byrummet kan frit bruges af de kommende beboere i
NeerHeden og resten af Hedehusene. Byrummet placeres

i Loopet nord for sgen.

| Byhaven kan omradets beboere fx fa tildelt en plante-
kasse eller et hgjbed, hvor de kan dyrke krydderurter,
grentsager, baer mv., og i udekakkenet kan maden til en

picnic eller en bagrnefedselsdag tilberedes.

| forleengelse af Byhaven vil NeerHeden sammen med

de lokale skoler arbejde for, at der anlaegges skolehaver.

Byggegrupper
NeerHeden vil gerne hjeelpe byggegrupper og bofzlles-

skaber godt pa vej til at etablere sig i NeerHeden.

En byggegruppe er en gruppe af mennesker, der gar sam-
men om at bygge deres egen individuelle bolig og evt. en

reekke feellesfaciliteter.

En byggegruppe kan have en seerlig vinkel eller et seer
ligt tema for sit projekt — det kan for eksempel veere et
seerligt baeredygtigt byggeri eller et seniorbofeellesskab. |
stedet for at kabe en bolig gennem en ejendomsmaegler,
keber byggegruppen sin egen grund og bestemmer selv,
hvordan boligerne og feellesarealerne skal udformes — og
pa den made kan man fa& sin drammebolig og bygge et

faellesskab op, allerede inden boligerne bygges.
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Den miljgmaessige beeredygtighed kommer til udtryk i
strategien om klima, miljg og infrastruktur. NeerHeden
har en miljgbevidst tilgang til lgsningen af den enkelte
anleegsopgave — blandt andet i forhold til materialevalg, at
naturressourcerne i omradet respekteres, at infrastruktur-
lzsningerne indbyder til en baeredygtig transportadfeerd, at
jordhdndtering minimeres samt at regnvand handteres pa
en made, som minimerer gravearbejdet og maksimerer

klimasikringen.

Regnvandshandtering
| NeerHeden afledes regnvandet pa overfladen i en las-
ning, der tager udgangspunkt i de lokale forhold samt i

en raeekke konkrete mal:

Snitb-b
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e Klimasikring af NeerHeden mod gener ved en 5-ars
regnheendelse

e Klimasikring af NeerHeden mod skader i bebyggelsen
ved en 100-drs regnheaendelse

e Brug af regnvand og regnvandshandtering til at skabe
natur og grenne byrum

e (get lokal grundvandsdannelse ved nedsivning af
rent regnvand

e Aktiv brug af regnvand og regnvandshandtering i natur
og byrum

Regnvandet ledes, efter det er blevet forsinket, dels til Lille

Vejled mod syd, dels i mindre omfang til Baldersbaekken

mod nordast.

Regnvand fra tage og fra mindre trafikerede omrader hand-
teres i ét system, og regnvand fra trafikarealer handteres

i et andet system. Tagvand kan bevares péa overfladen i ka-

patio

skole

spiseomrade

udenders spiseomrade

lzzrningslandskab




naler, grefter eller i regnbede helt frem til recipienten, der
skal modtage vandet. Regnvand fra trafikarealer kan veere
forurenet med salt og olie og skal derfor ledes igennem et
rensende muldfilter, der indbygges i vejenes sidearealer
samt igennem et mindre regnvandsbassin placeret pa et

areal i Sejlbjerg Mose, for det kan ledes til Lille Vejled.

Regnvandshandtering i byggefelter:

Tagvandet fra byggefelterne opsamles og forsinkes inde
pa det enkelte byggefelt, fer det ledes til videre forsinkelse
i Loopet og endelig ledes til recipienterne. Dette sker for
eksempel ved, at der etableres vandrender langs stier og
bygninger, der leder regnvandet til lokale regnbede eller
bassiner i bebyggelserne. Herved skabes muligheden
for at udforme faellesarealer med synligt og stemnings-

skabende vand, frodige beplantninger og opsamling af

regnvand til brug i haver, pa terrasser og til bilvask. Regn-

vandet bliver p& denne made en bade rekreativ, social,
miljgmaessig og skonomisk ressource for bebyggelsernes
beboere. P& det nuvaerende landbrugsareal kan tagvandet
nedsives, mens det pa de tidligere industriarealer ikke kan

lade sig gere pa grund af jordforurening.

Regnvandshandtering pa vejarealer:

Regnvandet fra trafikarealerne ledes via muldfiltre i vejene
til et nyt landskabeligt udformet forsinkelsesbassin, der
placeres i Sejlbjerg Mose, fer vandet ledes til recipienten

Lille Vejleé.

Ved skybrud ledes alt regnvand samlet via vejstrukturen
til recipienterne. Malet for skybrudshandteringen er at
undga de skader fra opstuvet og afstrammende vand,

som kendes fra eksisterende byer.

i 30.5
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regnvandsafledning

loopet og leeringsklyngen

aktivitetsomrade

daginstitution



ALMINDELIGT VANDSPEJL | LOOPET

| hverdagen fremstar Loopet med vandspejl i sma-

sger og med lavt-stdende vand i kanaler.
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LOOPETS VANDSPEJL EFTER SKYBRUD

Efter et skybrud vil regnvandet vaere udbredt

i hele Loopet, sgerne vil have et hgjtliggende
vandspejl og engomraderne vil kortvarigt sta
med vandspejl og fugtige skraninger og stierne i
Loopet vil vaere delvist deekkede af vand.

VANDHANDTERING PA FORDELINGSVEJEN

Lt

Hverdagsregn handteres pa fordelingsvejen

10-ars regn strammer i den lavtliggende del af fordelingsvejen
til Loopet

ot

100-ars regn strammer vandet i hele vejens bredde til Loopet
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VANDHANDTERING - HVERDAGSREGN PA BYGGEFELTER

— forsinkelse pa byggefelter
—afvanding til Loopet hvor det er muligt

Vandretning

- -

Dreenrar
Vandmangde pa byggefelt

Nedsivningsomrade

Forsinkelse af regnvand

Recipient Lille Vejlea og Baldershaek
Vandmangde i Loopet

Beskyttede omrader

N

Forsinkelseshasin i parkeringsomrade
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Vandveje for skybrud

VANDHANDTERING - SKYBRUD

- ingen forsinkelse, kun transport
- afledning mod nord til Baldersbaekken og mod syd til Sejlbjerg Mose

Vandretning

Vandmangde

Beskyttede omrader

Forsinkelse af regnvand

Recipient, Lille Vejlea og Baldersbaek

1l

Forsinkelsesbasin
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Vandveje for hverdagsregn pa vejene

VANDHANDTERING - HVERDAGSREGN PA VEJENE
- first flush afvandes til regnvandsbede far det sendes videre til recipienterne

- vejene har regnvandsbede

- vandet renses i filtermuld

- afledning gennem dreenrar til recipient
- der eringen afledning til Loopet

- der er ingen afledning til det eksisterende regnvandssystem

Vandretning

Dreenrar

Nedsivning

Forsinkelse af regnvand

Beskyttede omrader

Recipient Lille Vejled og Baldershaek
Forsinkelseshasin
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Kig fra den nye bro mod NeerHeden

 Bypa
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OMRADET VED BROEN

Broforbindelsen mellem
Hovedgaden og NeerHeden placeres
i forleengelse af Hedevolden og
lander i den nye bydel ca. 7 meter
over banetracéet. Adgangsvejen
frem mod krydset har et fald

pa 4%. Bebyggelsen ved broen

er primert opgangsboliger/
udsigtslejligheder og kontorerhverv
i 4-5 etager. Omradet fremstar med
et markant urbant udtryk og husene
gives en serlig arkitektonisk
opmarksomhed, da de udggr porten
til NeerHeden.

Planudsnit 1:2000
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Havekvarteret

TERRAN

Variation i bydelens topografi forsteerker de forskellige kvarterers
identiteter.

reducering af stgj

Terreen og bakke

NeerHeden udvikles pa et omrade med varierende terraen-
maessige forhold: fra helt flade omrader mod vest og syd
til et balgende og markant terreen mod @st. For at sikre
at der langs med brofeestet til den nye bro, der etableres
over jernbanen, bliver den bedst mulige tilpasning til den
nye bebyggelse i NeerHeden, anlaegges der en ny, stor
terreenform, som broen lander pa. Bakken er med til at

forbedre de stgjmaessige forhold i bydelen og skaber et

opfyldning med jord
til ny bakke

Spkvarteret

terassering af husene sydorientering

svagt skranende sydvendt terraen i NeerHedens vestlige

del, som bidrager til et godt mikroklima og gode lysforhold.

Den nye bakke anleegges forholdsvis tidligt i udviklingen,
sd gener for beboerne ved tilkersel af jord- og grusmateri-
aler minimeres. Det naturlige, let kuperede morzneland-
skab i NeerHedens gstlige del bevares sa vidt muligt og

bidrager til et varieret udtryk i denne del af byen.
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VEJOPKOBLING

NeaerHedens trafikale tilslutning til eksisterende trafikstruktur

Sydvejs forlaengelse il

Infrastruktur

Der er i trafiklgsningerne fokus pa de lette trafikanter.
Lasningerne sikrer en god trafiksikkerhed i kombination
med acceptabel fremkommelighed og tilgeengelighed for
biltrafikken. Derfor er der i omradet et tydeligt trafikalt
hierarki, hvor adgangsvejen er prioriteret til bil-, vare- og
bustrafik, mens fordelings- og lokalvejene er indrettet
med hgjere prioritet til de blede trafikanter. Vejnettet skal
supplere og komplementere stisystemet for den blade
trafik, samtidig med at det nemt og sikkert kan afvikle
den forventede trafik i omradet.

NeerHedens vejforbindelse til det overordnede vejnet bli-
ver adgangsvejen, der forleber fra Hovedgaden, via den

kommende bro over jernbanen, gennem NeerHeden og
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pa sigt tilsluttes Sydvejs forleengelse, som vil give adgang
til Ring 5. Indtil da er adgangsvejen tilsluttet Hovedgaden
via Stenbuen. Der etableres desuden en siveforbindelse
til Reerslevvej via omradet ved stationen, der er med til

at skabe en fysisk sammenhang mellem NzerHeden og
Hedehusene.

De enkelte byggefelter i bydelen vejforsynes af en for
delingsvej, som danner en cirkuleer forbindelse gennem
byen og giver adgang til lokalvejene, som omkranser hvert
enkelt byggefelt. Pa fordelingsvejen og pa lokalvejene er
der mulighed for parkering. Fordelingsvejen udlaegges
med det smallest mulige vejprofil, nar der tages hensyn
til, at storre lastbiler skal kunne anvende vejen til lokale

formal. Lokalvejene er dimensioneret til renovationskaere-
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NARHEDENS OPKOBLING TIL DET LOKALE STINET

== | gopets stier
— NerHedens starre stier
- - NeerHedens lokale stier

13

Eksisterende kommunale stier
--- Nye cykelstier udenfor NeerHeden

tojer, men er indrettet som shared space for at understatte

vejens funktion som opholdsvenligt byrum for beboerne.

Vejnettet er endvidere indrettet, sa det er robust over for
en fremtidig udbygning af kommmunens perspektivomrade
mod gst, idet fordelingsvejen her er forberedt til en frem-
tidig siveforbindelse. | avrigt forudsaettes perspektivom-

radet mod gst at fa sin egen overordnede vejbetjening.

Bydelens stier kobles op pa Hgje-Taastrup Kommunes
overordnede stinet. Hovedforbindelsen for de lette trafi-
kanter er placeret i Loopet og sikrer, at barnene i den nye
bydel kommer sikkert frem til skole og fritidsaktiviteter.
Desuden er der cykelstier langs adgangsvejen og pa de

mest trafikerede dele af fordelingsvejen, hvorfra der er

tilslutning til cykelstien i Loopet. Cykel- og gangstien i
Loopet har via de to eksisterende tunneller kontakt til
Hedehusene nord for banen. Endelig etableres der cykel-
forbindelser mod @st, mod syd-gst til en kommende sti
langs Lille Vejled, mod syd via en eventuelt kommende sti-
forbindelse gennem nabobebyggelsen Industribyen samt
mod vest til Hedeland. Cykelforbindelserne til Hedeland
omfatter bade en nordlig forbindelse via stationsomradet
og en forbindelse, der gar gennem villabebyggelsen mod

vest.

Den eksisterende cykelsti, der ligger i den vestlige del
af NeerHeden, erstattes af stien i Loopet, der foreslas
tilkoblet det eksisterende stinet via en ny forbindelse

gennem raekkehusbebyggelsen mod vest.




VEJHIERARKI 0G HASTIGHEDER 1:5000

== Adgangsvej 40 km/t

Fordelingsvej 40 km/t

Lokalveje 15 km/t

Sivemulighed mod vest
= = Fremtidig vejopkobling til perspektivomrade
"Tal” Trafikmaengder ADT (Arsdpgntrafik)

Vejenes udformning

Man mé forvente, at en del kommende beboere i Neer-
Heden har brug for en bil til for eksempel at komme pa
arbejde. Men i NaerHeden ma bilen ikke blive dominerende
og seette begreensninger for gode boligkvaliteter, trafik-
sikkerhed, tryghed og dannelse af naboskab og sociale

relationer.

Vejene er udformet med tveerprofiler, der skal veere med
til at understotte bymaessigheden. Det vil sige, at forde-
lingsvej og lokalveje er udlagt s& smalle som muligt, nar
der tages hensyn til den type af keretgjer, der skal kunne

kere péa vejene.

Alle veje udfgres med forsaetninger, som er forskydninger

af kerebanerne, sdledes at der opleves en rumlig variation

i bevaegelsen gennem byen. Oplevelsen vil vaere korte

veje og korte kig, og det er rumligheder, der motiverer
til lav hastighed for biler og @ger oplevelsen for gdende

og cyklende.

Adgangsvejen har i hele sin laengde fortove og cykelstier i
begge sider. Fordelingsvejen har fortove i hele sin la&engde
og cykelstier pa de centrale dele. Lokalvejene er som
naevnt udlagt som shared space, hvor alle trafikarter an-
vender samme kareareal, der slynger sig mellem lommer
med parkering og regnbede og delvist med indsnasvringer
af karebanen. Langs en eller begge facader etableres
endvidere en safe zone markeret med ganglinje blandt

andet af hensyn til svagtseende.
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Adgangsvejen - planudsnit

Adgangsvejen

Adgangsvejen — der bade er en vigtig trafikforbindelse for biler og for cyklende
skolebarn - designes med brede fortove og cykelstier samt med skaermende
reekker af vejtreeer, der adskiller biler og blade trafikanter. Vejtraeerne og lav
beplantning i bede langs vejen vil betyde, at adgangsvejen opleves smallere
og bidrage til, at hastigheden holdes nede. Belysningen med mastearmaturer

sikrer tryghed og oversigt for alle trafikgrupper.

Allétrazer underdeler vejrummet Eksempel pa kantzone langs adgangsvejen Regnbede langs vejene
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Fordelingsvejen

Fordelingsvejen fordeler NeerHedens interne trafik i bydelen og rummer en
del mindre trafik end adgangsvejen. Fordelingsvejen er designet til at give
karakter af boliggade med et forholdsvist smalt vejrum. Dette opnas ved at
indsnaevre kerebanen, etablere gadeparkering og plantezoner langs vejen

samt ved at saenke belysningspunktet for vejbelysningen.

Fordelingsvejen skaleres yderligere ned ved at skabe forsaetninger og mindre
pladsdannelser (kvarterpladserne), hvor forskudte vejforleb mades. Svingradier-
ne er med vilje valgt mindre end normalt for sving pa veje med 40 km/t netop
for at give indtrykket af, at vejen er sekundzer, og at pladserne, og dermed de
mennesker, der befolker dem, er det vigtigste. Dette tvinger bilisterne til at

bremse ned og tager tempoet ud af trafikken.

Kvarterpladserne udformes med en sammenhangende beleegning, der spaen-
der hele byrummet ud og forsynes med karakterskabende beplantninger,
regnvandslgsninger og opholdspladser. Pladsernes design vil sdledes yderli-
gere motivere bilisterne til lav hastighed og seerlig opmaerksomhed pa blade

trafikanter.
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Lokalvejene

NeerHedens svar pa villavejen og den stille lege- opholdsgade er bydelens
lokalveje. Her tages farten for alvor af bilerne, sé leg, ophold og nabomader
kan tage over. Lokalvejene designes, sa de kan fungere som en udvidelse af
bebyggelsernes neerarealer og opholdszoner og kan pa den méade veere et sted,

som barn og voksne kan bruge til leg, uformelle m@der og hverdagsaktiviteter.

Lokalvejene er enkeltsporede pa udvalgte streekninger, hvilket forstaerker
indtrykket af en vej, hvor der keres med lav hastighed. En ensartet belaegning
spaender pa tveers af lokalvejene og giver karakter af opholdsflade med indslag

af plantebede til regnvand, vejtreeer, cykelparkering, effektbelysning og lokale

affalds- eller ressourcepladser.

Meget lidt trafik giver plads til leg og ophold

pa lokalgaderne

Opholdskvaliteter langs lokalvejene
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Trafiksikkerhed og hastigheder

For at modvirke uvedkommmende gennemkgrende trafik,
og for at understotte en fodgaenger og cyklistvenlig bydel,
enskes der fastsat en generel fartbegraensning pa 40 km/t
i NeerHeden skiltet med zonetavler. Dette understottes
af, at vejstraekkene er korte og har mange forseetninger.
Desuden er vejnettet generelt designet uden firbenede
kryds, der erfaringsmaessigt skaber uheld. De fa firbenede
kryds pa& adgangsvejen signalreguleres. Fordelingsvejen
afbrydes med jeevne mellemrum af kvarterpladserne,
hvor trafikken ledes ind over pladsen og underordnes
denne. Pa lokalvejene, der efter behov kan udleegges
til lege-opholdsomrader, fastsaettes fartbegreensningen
til 15 km/t. Lokalvejene er udformet til de lave hastighe-
der med forsatte vejforlab og smalle kerebaner, hvor to
biler kun akkurat kan passere hinanden. Der etableres
hastighedsdeempende foranstaltninger, blandt andet hvor
Loopets stier krydser adgangs- og fordelingsvejene, idet

der etableres midterheller og haevede flader.

Tilgeengelighed
| NeerHeden er der fokus p4, at byen skal veere tilgeenge-
lig for alle. Det kommer blandt andet til udtryk gennem

felgende tiltag:

e |Ingen stigninger péa veje, pladser eller stier er pa mere
end 40 promille

e Der anvendes overflader, som er gangvenlige

e Der anvendes allergivenlig beplantning

e Arealer med shared space indrettes, sd svagtseende
trygt kan beveege sig i en safe zone langs en facade

e Der sikres naturlige ledelinjer langs alle gangarealer

® [nventar placeres i en inventarzone

e Belysning udformes, sa udearealerne er trygge at
feerdes i

e Derudleegges tilstreekkeligt med handicapparkerings-
pladser

e Der er lobende dialog med kommunens Handicaprad

Vejbelysning og lysstrategi

Udformningen af vej- og stibelysningen har stor betydning

for gaderummenes identitet, for trafiksikkerheden og for
oplevelsen af tryghed. | NeerHeden skal vejbelysningen
veere energieffektiv og til enhver tid afspejle den nyeste

tekniske udvikling.

Far de forste lamper opsaettes, vil NeerHeden udarbej-
de en belysningsstrategi, som fastleegger hvilke kray,
vejbelysningen pa de enkelte sti- og vejstraekninger skal
opfylde. Herunder ogsé, at der skal veere arealer, hvor
merket kan opleves, for eksempel i naturomraderne eller
i udvalgte dele af Loopet. Der kan ogsa vaere omrader,
hvor der opseettes interaktiv belysning, for eksempel pa

visse stiarealer.

Gron struktur og principper for beplantning

Der etableres treeplantninger langs de overordnede veje
for at give identitet til de forskellige typer af veje. Der plan-
tes karaktergivende treeer for hver vejtype: dobbeltraekker
pa adgangsvejen og enkeltreekker pa fordelingsvejen.
P& lokalvejene plantes treeer primeert i grupper. Specielt
for adgangsvejens vedkommende er det vigtigt med en
treeplantning, der i skala modsvarer det ret brede vejprofil.
De mange regnbede langs vejene tilplantes med egnede
buske, stauder og graesser, der bidrager til variationen og

biodiversiteten i byrummene.

Gregn byggemodning

| Loopet plantes traeer og buske, og der sds grees, sa
snart den indledende terreenregulering i forbindelse med
etablering af den overfladiske afledning af regnvand er
foretaget. Der vil ga flere ar, for der opferes byggerier
op mod Loopet, og treplantningerne vil have tid til at
etablere sig og komme i god og sikker vaekst, inden de

forste beboere teet pa Loopet flytter ind.

Desuden foretages beskeering og nyplantning ved de
eksisterende vandhuller og i Sejlbjerg Mose, og der ud-
leegges en 9 meter udyrket zone omkring vandhullerne.
Dette sikrer, at vandhullerne finder en ny biologisk balance
lang tid fer, de ferste beboere flytter ind i nye boliger taet

ved vandhullerne, og brugen af dem derfor stiger markant.



BEVARING AF OMRADETS NATURV/RDIER

Etableringen af nyt regnvandsbassin, naturstier og naturaktiviteter i
Sejlbjerg Mose respekterer paragraf 3 bestemmelserne og tilfgrer herudover
omradet forbedret naturkvaliteter og gget offentlig adgang til omrédet.
Planudsnit beskyttet naturomrade 1:3000

bagrechzgende boiger
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naturomclds - parageal 3 5

BESKYTTELSESZONER

Inden for NeerHedens omrade findes der 83 beskyttede
omrader med sg, mose og eng og beskyttede arealer med
fredskov, jorddige og vandlgb og en enkelt skovbyggelinje.




rizone

Handtering af jord

Der tilstraebes jordbalance inden for omradet for at undga
ungdvendig transport af jord. Ren eller lettere forurenet
overskudsjord fra byggerier ber derfor seges genanvendt
inden for byggefeltet. Jord, der er meget forurenet, skal

bortkares.

Til opbygning af bakken, hvor broen fra Hedehusene skal
lande, skal der anvendes ca. 150.000 m? indbygningsegnet
jord. Denne store maengde jord mé ngdvendigvis tilferes
fra andre anleegsprojekter i regionen, men der kan ogséa
anvendes overskudsjord fra NeerHedens egne arealer eller

grusgravsmaterialer.

Handtering af forurening og blagd bund

Stationskvarteret, dele af Teglvaerkskvarteret og Have-
kvarteret er registreret (kortlagt) som forurenet omrade.
| disse omrader er der skeerpede krav til forundersegelser
sammenlignet med den gvrige del af NeerHeden. Selve
opfarelsen af boliger og institutioner i dette omrade kraever
en tilladelse (udover byggetilladelsen) fra Hgje-Taastrup
Kommune. Over hele omradet skal der omkring boliger,

institutioner, rekreative omrader sikres, at den gverste

rekhehs beguediggends perkarmgsnus osal plads

halve meter jord er ren. Generelt hdndteres overskudsjord

efter retningslinjerne i jordflytningsbekendtgerelsen.

P& dele af ejendommen har der tidligere veeret gravet teg|
og deponeret fyldmateriale. En anden del af omradet er
tidligere moseomrade. Det vil dermed veere ngdvendigt

med ekstra fundering i disse omrader.

Naturomraderne, beskyttelse og benyttelse

De eksisterende 83 beskyttede vadomrader bliver en
integreret del af bydelens friarealer. Der er blandt andet
friholdt en 9 meter dyrkningsfri zone omkring dem, som
skal sikre omraderne mod det agede slid, som er konse-
kvensen af beliggenheden midt i en by. De steder, hvor
der er stejle brinker ned mod vandspejlet, gores disse
mere flade, hvilket bade er en fordel for dyrelivet og fore-
bygger ulykker. Der etableres samtidig brede sprednings-
korridorer, som forbedrer forholdene for dyr og planter
og samtidig skaber rekreative forbindelser for beboerne.
Adgangen til vddomraderne forbedres ved at placere stifor
bindelser teet ved dem, og der etableres forskellige former

for platforme, der giver kontakt til vandoverfladerne.

Iokahe remkketus havegang




JERNBANEST@J | 1,5M HAJDE OVER TERRAN

Trafik: Togtrafik 2018
Stgjforanstaltninger: ingen

Stejniveau
dB(A)

<=48
48 < <=53
53 < <=58

58 < <=63

63 < <=68
68 < <=73
73< <=78
78 <

Handtering af stgj

Stoj fra det interne vejnet

Stgj fra trafikken pa det interne vejnet handteres
gennem facadeisolering og stejdeempende vinduer pa
de fa bygninger langs adgangsvejen, der har stgjniveau-
er over 58 dB for boligbebyggelse og over 63 dB for

erhverv.

Stoj fra jernbanen

Stgj fra jernbanen forventes af blive mindre i takt med,
at den nye jernbane Ringsted-Kege tages i brug og se-
nere Femernforbindelsen. Disse nye infrastrukturprojek-
ter forventes at aflaste straekningen forbi NeerHeden.
Dette er en af arsagerne til, at udbygningen af NeerHe-
den pabegyndes pa arealer, der ikke er pavirket af stgj
fra jernbanen. Nar udbygningen néar frem til arealerne

taettere pa jernbanen, er det forventningen, at st@jpa-
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JERNBANEST@J | 1,5M HAJDE OVER TERRAN

Trafik: Togtrafik 2018
Stgjforanstaltninger: Skaerm, 2 meter hgj

Stejniveau
dB(A)

<=48
48 < <=53
53 < <=58

58 < <=63

63 < <=68
68 < <=73
73< <=78
78 <

virkningen er faldet. Afhaengig af hvordan forholdene er
pa dette tidspunkt, kan der opstilles en stgjskaerm pa
Banedanmarks areal, hvilket vil nedseette stejpavirknin-
gen pa de nederste etager samt pé terreen til et niveau
under de anbefalede greenseveerdier. Facader langs
jernbanen skal udferes med tunge ydervaegge (f.eks.
tegl eller beton) og de gvre etager skal forsynes med

stgjdeempende vinduer.

Endvidere kan der placeres kontorerhverv, der har lavere
stejkrav, pa en stor del af straekningen langs jernbanen, og
disse byggerier vil samtidig skeerme den bagvedliggende
boligbebyggelse. Endelig kan der suppleres med transpa-
rente stgjskeerme inde pa NeerHedens areal, safremt der

stadig er mindre arealer, som er stgjbelastede.
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Parkering i konstruktion og pa terrsen

| NeerHeden skal parkering veere effektivt placeret teet pa
boligen, sa hverdagens geremal med bil bliver nem, men
dette skal geres, uden at store parkeringsarealer kommer
til at dominere byrummene og nzerarealerne til boligerne.
Formélet er at opna byrum, der indbyder til ophold og
aktiviteter. Derfor er der valgt en parkeringslasning, hvor
kun ca. 40 % af parkeringspladserne placeres pa terren

og resten placeres i sma, lokale parkeringshuse.

Parkeringspladserne pé terreen fordeles med 1/4 indarbej-
det i boligklyngerne i tilknytning til boligen, 1/4 pa terreen
integreret i den enkelte bolig (ikke kaelder), og 1/4 pa
parkeringsarealer langs lokalgader og fordelingsveje og
1/4 pa samlede pladser langs jernbanen. De resterende
cirka 2.400 p-pladser placeres i 19 smé og decentralt pla-

cerede p-huse, som er indarbejdet i boligbebyggelserne.

Parkeringshusene er placeret, s& gangafstanden fra bolig
til den del af parkeringspladserne, der ligger i parkerings-
hus, bliver pa maksimalt 80 meter. Fra mange boliger vil
der veere en kortere gangafstand til de af parkeringsplad-
serne, der etableres pa terraen pa byggefelterne, pa terreen

under den enkelte bolig (ikke keelder) samt langs vejene.

FOR HELE NARHEDEN
FASTLAGGES FLG. P-NORM

Bolig: 1 pr. bolig
Kontorerhverv: 1,4 pr. 100 m?
Detail: 2,3 pr. 100 m?

Kultur: 1 pr. 100 m?
Institutioner: 2,0 pr. 100 m?
Skole: 1 pr. 100 m2

BILPARKERING

SAMLET MAL FOR P-PLADSER: 3.822 PLADSER
Bolig:. ... 2.947

Detail: . .

Kultur/sp

Institutioner

Skole: ... 100

OPNAET ANTAL P-PLADSER: 4.262 PLADSER, HERAF:
Pagade: .......... ... an
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p-pladser pa gade
“"Tal" p-pladser pa byggefelter
mmm p-pladser gvrige steder pa terreen
H p-pladser i p hus
mmm p-pladser ved stationen
cykelparkering ved offentlige funktioner

TEGLVARKSKVARTERET P:
Samlet antal: 309 pladser
Procentvis fordeling:

Gade: 19% (59 stk)
Terreaen: 1% (34 stk)
Byggefelt: 29% (90 stk)
| p-hus: 41% (126 stk)
STATIONSKVARTERET P:

Samlet antal: 1039 pladser
Procentvis fordeling:

Gade: 9% (91 stk)
Terraen: 15% (155 stk)
Byggefelt: 16% (163 stk)
| p-hus: 61% (630 stk)

HAVEKVARTERET P:
Samlet antal:

Procentvis fordeling:
Gade:

Terreen:

Byggefelt:

| p-hus:

SOKVARTERET P:
Samlet antal:

Procentuvis fordeling:
Gade:

Terreen:

Byggefelt:

| p-hus:

529 pladser

12% (65 stk)
1% (5 stk)
63% (333 stk)
24% (126 stk)

2385 pladser

9% (226 stk)
10% (240 stk)
17% (407 stk)
63% (1512 stk)

7

7

—~=[ ]

STATIONEN P:
Samlet antal: 25 pladser
Cykelparkering: 400 pladser

CYKELPARKERING SAMLET:

Boliger: 8.104 stk.
Kontorerhverv: 141 stk.
Detailhandel: 45 stk.
Idreet/sport: 40 stk.
Institutioner: 152 stk.
Skoler: 543 stk.

| alt: 9.025stk.



Parkering pa terraen ved boligen

Parkeringspladserne pé terreen i naerhed til boligen ud-
formes som mindre parkeringslommer med maksimalt
5-8 pladser pr. omrade. P-pladserne skal fremsta granne
med vandgennemtreengelige overflader og vejtreeer og
etableres, hvor bebyggelserne danner en naturlig tilbage-
treekning i husreekken. Andre parkeringspladser pa terreen
etableres pé forarealet til reekkehuse som en del boligens

private areal.

Bygningsintegreret parkering
Parkeringspladser integreret i den enkelte bolig, eller pla-
ceret under dele af boligen, er en lasning, der i stigende

grad bruges for at minimere arealet til parkering og for

at skabe en optimal situation i beveaegelsen fra bil til bo-
lig og ikke mindst for at kunne anvende forarealerne til

haveformal.

Gadeparkering

Parkeringspladserne i gaderne etableres som laengdepar-
kering langs fortove og kombineres altid med vejtreeer og
mindre bede, sa oplevelsen af byens rum ikke domineres
af lange raekker af parkerede biler. P4 ledige arealer langs
jernbanen, hvor der ogsa vil veere regnvandsanlaeg, etable-
rer NeerHeden desuden starre samlede parkeringsarealer,
der ligeledes indrettes pa en méade, sa de fremstar grenne

og indbydende.

wa T B parkering lokalvej kantzane

i 395 T \
T = v = = A
=
¥
320 3 -
h 4 \ o
jernbane bro stojskaerm placeret pA Banedanmarks areal
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Parkering ved byfunktioner

| forbindelse med seerlige byfunktioner som skole, spring-
gymnastikcenter, detailhandel eller erhvervsbyggeri vil
der ogsa skulle anlaegges starre parkeringsarealer. Disse
omrader vil vaere forsynet med regnvandslasninger, og det
tilstreebes, at dette sammen med beplantningen sikrer, at
arealerne fremstar imgdekommende og integreret i det

samlede bybillede.

Parkeringshuse
NeerHedens parkeringshuse er forholdsvis sma og rum-
mer cirka 125 biler. Husene udformes, sé de i storrelse

og udtryk naturligt falder ind i bydelens gvrige skala og

arkitektur. Facaderne skal fremsté i varme og imadekom-
mende materialer som for eksempel traelameller eller
grenne vaegge. Parkeringshusene er lette og fleksible
huse, hvor tagfladen i mange tilfeelde vil kunne have en

aben overdeekning med mulighed for solcellepaneler.

Parkeringshusene placeres primeert med adgang fra for
delingsvejene. Hermed minimeres karende trafik omkring
boligbebyggelserne. Adgang fra p-deek for gdende sker
via trappetarne med integreret elevator og tryghedsska-
bende belysning. Indgangssituationerne orienteres mod
bolighebyggelsernes neerarealer og gardrum, sa man kan

ga direkte til sin bolig gennem de fzlles friarealer.

Snitc-c

reekkehus

felles gardrum

privathave

kantzone

Stationskvarteret

fordelingsvejen

etagebygger
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P-PLADS KATEGORIER

m Byggefelt
= Gade
O P-hus
Cykelparkering privat
m Cykelparkering neer bolig
% Cykel gaesteparkering
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Cykelparkering

| NeerHeden er det ambitionen at skabe en steerk cykelkul-
tur ved at gere det let, trygt og oplevelsesrigt at vaelge sin
cykel. Byens offentlige funktioner som skole, institutioner,
springgymnastikcenter, station og dagligvarebutik kobles
pa hovedcykelstiforbindelserne for at gere det nemt og

sikkert at feerdes til, fra og mellem disse funktioner.

En anden vigtig del af dette er, at der findes tilstreekke-
lige og velplacerede cykelparkeringspladser. Cykelparke-
ringspladser skal derfor placeres teet ved indgangene til

byfunktioner, erhvery, kultur og fritidsaktiviteter.

P& pladsen syd for stationen etableres overdaekket cykel-
parkering, s& det er nemt og hurtigt at skifte transportform
fra cykel til tog. Cykelparkeringen placeres langs de mest

anvendte trafik-flows hen mod perronerne.

| den teet/lave del af boligbebyggelserne parkeres cyklerne
primeaert pa boligernes private naerarealer. Ved opgangs-
huse placeres cykelparkeringen i boligklyngernes feelles-
arealer og ved begge bebyggelsestyper suppleres med

cykelparkeringspladser i gaderne.

En cykel p-plads ma af hensyn til eestetikken og roen i

byrummet maksimalt rumme 30-40 pladser.

CYKELPARKERING

SAMLET MAL FOR CYKEL P-PLADSER: 9.025 PLADSER

2,5 pr. 100m?
0.4 pr. ansat
1.0 pr. 100m?

...... 0,6 pr. idreetsudgver (pa daglig basis) + 0,4 pr. tilskuer
Institutioner: ....0,4 pr. ansat + ekstra areal til stgrre cykel/
anhanger. ca. 35 ansatte pr. 1.500m?

Skole: .......... 1,0 pr. elev fra og med 4. kl. + 0.4 pr. ansat

Varmeforsyning

Det er NeerHedens hensigt at blive CO, neutral i forhold
til bygningsdrift. Dette kraever, at der skabes markante
resultater i forhold til et minimeret energiforbrug, som
bade kan skabes ved at pavirke adfeerd og gennem tek-
niske og strukturelle virkemidler. Byggeri opferes, sa det
som minimum overholder laveste energiklasse i forhold til
det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Solceller
kan eventuelt bidrage til, at der produceres tilstreekkelig
vedvarende energi, saledes at det samlede CO,-regnskab

for bygningsdriften gar i nul.

NeerHeden varmeforsynes med lavtemperaturfjernvarme,
der er en brugervenlig, brugergkonomisk og miljevenlig
varmeforsyning. Systemet forsynes med overskudsvarme
fra Hoje-Taastrup Fjernvarme, der i fremtiden ogsa vil
levere fjernkeling. Ved lavtemperaturfjernvarme opnas
flere fordele i forhold til et traditionelt fiernvarmesystem:
Der kan opnas en aget effektivitet i varmeproduktionen,
idet spildvarmen fra fiernkeling kan udnyttes, og der er
et lavere varmetab fra ledningerne, hvilket reducerer ud-
ledningen af CO, fra den modtagne varme. Hgje-Taastrup
Fjernvarme forventer at implementere en stor andel af
solvarme med et seesonvarmelager, der vil nedsastte CO,

emissionen markant.
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Infrastruktur (veje og forsyning)
Byggepladsvej

Stiforbindelser

Vandhéndtering

Forurening

Byggefelter udvikles
Feerdigudviklede byggefelter

Bebyggelse: Havekvarteret mod syd + den sydlige del
af leeringsklyngen, herunder springgymnastikcenter
udbygges.

Infrastruktur: Opgradering af Industrivej samt etable-
ring af stiforbindelse fra stationen til lseringsklyngen.
Endvidere kobles NaerHeden pa eksisterende stinet
mod syd ved Stenmglle-bebyggelsen, mod vest ved
Reerslevvej og mod nord til stationen og mod Hede-
hushallen.

Regnvand: Regnvandshandteringen skal feerdigetab-
leres inde pa byggefelterne. Fra byggefelterne kan
der midlertidigt ledes regnvand til den eksisteren-
de regnvandskloak. Skybrud skal kunne handteres
og ledes imod Sejlbjerg Mose. Der pdbegyndes pa
regnvandshéandteringen i Loopet med fa enkelte tiltag
som regnvandsseer. Der skal etableres afledning af
regnvand fra Loopet til "kanal” til Lille Vejlea.
Terraen: Opbygning af bakke og brofaeste.
Forurening (stjerner): Opgravning, bortkersel og
indbygning af forurening. Omradeklassificeret eller
V2-kortlagt, lettere forurening pavist i hele omradet.
Forsyning: Etape 1 forsynes via Industrive;j.
Byggepladsvej: Etablering af byggepladsve;j til bakke
fra Sejlbjerg og Hedesvinget.

Loop: Etablering af midlertidigt grent omrade med
enggraesser.

Parkeringshus: Ingen.

Bebyggelse: Havekvarteret mod syd, den sydlige del
af Teglveerkskvarteret og skolen opstartes (udbygges
etapevis). Herunder bebyggelse langs Sejlbjerg.
Infrastruktur: Opgradering af Sejlbjerg fra Stenbuen
til Loopet. Forleengelse af Sejlbjerg frem til kvarter
pladsen ved skolen.

Regnvand: Etablering af forste etape af regnvands-
handteringen i NeerHeden vest, herunder terreenbear
bejdning af Loopet, regnvandsledninger til first flush,
samt bassin i Sejlbjerg Mose.

Terreen: Opbygning af bakke og brofaeste.
Forurening: Opgravning, bortkarsel og indbygning af
forurening. Omrédeklassificeret eller V2-kortlagt, let-
tere forurening pavist i hele omradet.

Forsyning: Etape 2 forsynes via Industrivej. De 2 sydlig-
ste byggefelter i etape 2 samt det nordligste byggefelt i
etape 2 forsynes via eksisterende fjernvarmeforsyning.
Byggepladsvej: Etablering af byggepladsvej nord for
Loopet, séledes at udbyggede omrader ikke generes
af byggepladstrafik.

Loop: Etablering af Loopets ekstensive landskabsa-
realer med regnvandslgsning, beplantning, stier og
belysning.

Parkeringshus: Opferelse af p-hus i leeringsklyngen.



Infrastruktur

(veje og forsyning)
Byggepladsvej
Stiforbindelser
Vandhéndtering
Forurening
Byggefelter udvikles
Feerdigudviklede byggefelter

ETAPE 3: 2019-2020

Bebyggelse: Udbygning af Teglvaerkskvarteret.
Infrastruktur: Forleengelse af Industrive;.

Rydning: Rydning af Hedesvinget ved ny skole samt
den vestlige del af Hedesvinget. Rydning af sti mod
vest (til stationen).

Regnvand: Regnvandshéndteringen skal feerdigetab-
leres inde pé byggefelterne og i vejene og tilsluttes
Loopet.

Forurening: Opgravning, bortkersel og indbygning af
forurening. Omrédeklassificeret eller V2-kortlagt, let-
tere forurening pavist i hele omradet.

Terreen: Feerdiggerelse af bakke og brofaeste.
Forsyning: Etaperne 1 — 7 udfgres i hver sin arbejds-
gang.

Byggepladsvej: Etablering af byggepladsvej nord for
Loopet, séledes at udbyggede omrader ikke generes
af byggepladstrafik.

Loop: Udbygning af Loopets intensive landskabsare-
aler med opholds- og aktivitetsomrader i naerhed til
bebyggelse og skole

Parkeringshus: Ingen.

ETAPE 4: 2021-2022

Bebyggelse: Udbygning af Stationskvarteret og den
nordlige del af Teglvaerkskvarteret.

Infrastruktur: Etablering af fordelingsvej og lokalgader
i Stationskvarteret samt etablering stationsomradet
med afseetningspladser og vejforbindelse mellem
NeerHeden og Reerslevve;.

Rydning: Rydning af resterende del af Hedesvinget.
Regnvand: Regnvandshandteringen skal feerdigetab-
leres inde pa byggefelterne og i vejene og tilsluttes
Loopet.

Forurening: Opgravning, bortkersel og indbygning af
forurening. Omrédeklassificeret eller V2-kortlagt, let-
tere forurening pavist i hele omradet.

Forsyning: Etaperne 1 — 7 udfares i hver sin arbejds-
gang bortset fra, at forsyning til etape 4 og 5 (ho-
vedforsyning for etape 5 samt forsyning til vestligste
byggefelt i etape 5) udferes som én etape.

Stoj: Stejreducerende foranstaltning iveerksaettes i
hele NaerHedens leengde. Sgijler til skeerm etableres,
stojplader isaettes frem til bro. Stegjskaerm etableres
pa den vestlige halvdel af streekningen langs banen.
Byggepladsvej: Etablering af byggepladsve;j til etape 5

Parkeringshus: Opferelse af 4 p-huse.
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Infrastruktur

(veje og forsyning)
Byggepladsvej
Stiforbindelser
Vandhéndtering
Forurening
Byggefelter udvikles
Feerdigudviklede byggefelter

ETAPE 5: 2023-2024

Bebyggelse: Udbygning af Stationskvarterets gstlige
etaper.

Infrastruktur: Etablering af forbindelse til Hovedgaden.
Forleengelse af fordelingsvej og lokalgader i Stations-
kvarteret.

Rydning: Rydning af sti fra Sejlbjerg til nordskel.
Regnvand: Etablering af samlet og fremtidssikret regn-
vandslagsning i Loopets gstlige forlab. Regnvandshénd-
teringen skal feerdigetableres inde pa byggefelterne
og i vejene og tilsluttes Loopet.

Forurening: Opgravning, bortkersel og indbygning af
forurening. Omrédeklassificeret eller V2-kortlagt, let-
tere forurening pavist i hele omradet.

Forsyning: Etaperne 1 — 7 udfares i hver sin arbejds-
gang bortset fra, at forsyning til etape 4 og 5 (ho-
vedforsyning for etape 5 samt forsyning til vestligste
byggefelt i etape 5) udferes som én etape. Etablering
af etape 4 og 5 sker via ny vej fra Sejlbjerg. Stiklednin-
ger til etape 5 udferes i forbindelse med den gvrige
byggemodning af etape 5.

Stgj: Stejreducerende foranstaltning iveerksaettes om-
kring etape b.

Byggepladsvej: Etablering af byggepladsvej til etape
6og7

Loop: Udbygning af Loopets ekstensive landskabs-
arealer med regnvandslgsning, beplantning, stier og
belysning st for Sejlbjerg.

Parkeringshus: Opferelse af 2 p-huse.

ETAPE 6-7: 2024-2030 + 2031-2036

Bebyggelse: Udbygning af Sgkvarteret.

Infrastruktur: Etablering af fordelingsvej og lokalgader
i Stationskvarteret.

Regnvand: Regnvandshandteringen skal faerdigetab-
leres inde pa byggefelterne og i vejene og tilsluttes
afhaengig af faldforholdene Baldersbaekken eller Lille
Vejled.

Forurening: Omréadeklassificeret.

Forsyning: Etape 6 og 7 etableres i forbindelse med
etablering af nye veje i disse etaper.

Stej: Stejreducerende foranstaltning iveerksaettes om-
kring etape 6.

Byggepladsvej: Etablering af byggepladsvej til enkelte
byggefelter.

Loop: Udbygning af Loopets intensive landskabsare-
aler med opholds- og aktivitetsomrader i naerhed til
bebyggelse og skole.

Parkeringshus: Opferelse af 12 p-huse.
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ORGANISERING,
DRIFT 0G AKONOMI

NeerHeden P/S udvikler og byggemodner projektomra-
det, og i den forbindelse anlaegges afvandingslgsning for
regnvand samt friarealer, veje og byrum uden for byg-
gefelterne. Hertil kommer etablering af parkeringshuse
samt eventuelt andre former for feellesfaciliteter uden for

byggefelterne.

Bydelsforeningen, der stiftes i forbindelse med de ferste
grundsalg, skal sta for driften af alle faellesarealer. | takt
med at omradet udbygges, bliver NeerHedens andel af
driften lsbende mindre, men i starten vil neesten alle are-
aler stadig veere ejet af NeerHeden, som derfor har en stor

andel af ansvaret for bydelsforeningens virke.

Alle grundejere i NeerHeden skal vaere medlem af bydels-
foreningen. Bydelsforeningen er ansvarlig for driften af
Loopet, naturarealer, byrum uden for byggefelterne samt

eventuelle kvarterhuse.

Samtidig er bydelsforeningen regnvandslaug, og har an-

svaret for driften af de faelles dele af regnvandsanleegget.

Endvidere etableres der som udgangspunkt én grundejer
forening pr. byggefelt, der er ansvarlig for driften af arealer,
regnvandsanlaeg, lokalveje der greenser op til byggefeltet

og eventuelle feellesfaciliteter pé selve byggefeltet.

Haje-Taastrup Kommune vedligeholder det overordnede

vejnet af adgangsveje og fordelingsveje.

Selskabskonstruktionen med et partnerskab giver sikker
hed for investorerne. Selskabet investerer egne midler i
at udvikle en robust plan for omradet, skabe attraktioner i
omradet og gennemfarer en byggemodning af hgj kvalitet,

hvilket @ger veerdien af projektet.

Samtidig markedsfarer selskabet bydelen ved at @ge kend-
skabsgraden hos de kommende slutbrugere - beboerne.
Det gger afsaetningsmulighederne for de investorer, der

gar ind i projektet.

Hertil kommer, at Hoje-Taastrup Kommune investerer i
projektet i form af kultur og idreetsfaciliteter, en ny bro

samt et ambitigst skoleprojekt.
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Farst nsevnes motiv, derefter fotograf og eventuel arkitekt.
@vrige illustrationer er udarbejdet af projektteamet:
Arkitema Architects, Orbicon, VIATrafik, Esbensen, Karres

en Brands samt Everyday Studio.

Side 14 fra venstre:
Sejlbjerg Mose / Maya Arffmann
Sejlbjerg Mose / Maya Arffmann

Side 17 fra venstre:
Zulu Sommerbio /Trine Brandt Ryhede

Hedelanddysten / Claus Bjern Larsen

Side 25 fra venstre:

Appeltradgarden, Goteborg / Kalle Sanner Fotografi AB /
White arkitekter

Kronborg Strand / Arkitema / Arkitema

Hovas / Arkitema / Arkitema

Fritidshjemmet Universet / Anders Hviid / JJW

Let parkeringshus / P-plan / P-plan

Side 31 fra venstre:

Kantzone Holland / Arkitema
Kantzone Holland / Arkitema
Nijmegen Limon / Lene Madsen
Valbyhave / Arkitema / Arkitema
Valbyhave / Arkitema / Arkitema

Side 41:
Mennesker / Skalgubbar

Side 47:

Panorama over Hedeland / Hedeland 1/S

Side 48 fra toppen:

Fredericia C / Realdania By

Fredericia C / Realdania By

Kaoge Kyst / Martin Hakan Coverganda

Side 61 fra venstre:
Allétreeer Holland / Arkitema
Kantzone Holland / Arkitema
Regnbed / Orbicon

Side 62 fra venstre:
Vejtreeer |Jburg Holland / Thomas Grave-Larsen
Parkeringspladser |Jburg Holland /Thomas Grave-Larsen

Kantzone og parkering / Arkitema

Side 63 fra venstre:

Lege-opholdsgade Holland / Arkitema

Gadeprofil Humlebyen / Arkitema

Lege-opholdsgade IJburg Holland /Thomas Grave-Larsen
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