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INTRO

Dette veerdiprogram skal laegge fundamentet

for, at boligorganisationen fsb far et nyskabende
seniorbofzellesskab med fokus pa det teette, aktive
hverdagsfeellesskab. Seniorbofaellesskabet Sundbo
skal rumme ca. 23 boenheder og skal qua sin gen-
nemtaenkte karakter understotte en aben, imade-
kommende kultur med et unikt naboskab og bynaert
feellesskab, i og omkring bofzellesskabet. Malet med
programmet er, at det skal seette retning pa feelles-
skabet. Samtidig kan programmet fungere som
eksempel pa, hvordan man udvikler et urbant senior-
bofeellesskab a i morgen, som bygherrer landet over
kan bruge som inspiration til planleegning og byggeri
af endnu flere gode, urbane seniorbofeellesskaber.

BAGGRUND

Baggrunden er, at parterne Realdania, boligorga-
nisationen fsb og Seniorbofaellesskabforeningen
Sundbo er gdet sammen om at udvikle rammerne
for et nyt seniorbofeellesskab i et bymiljg. Realdania
arbejder for at skabe livskvalitet for alle gennem det
byggede miljg, og har i den forbindelse fokus pa at
udvikle nye seniorbofaellesskaber, der kan skabe teet-
tere sociale band blandt eeldre og dermed oge deres
livskvalitet. Boligorganisationen fsb ensker at udvikle
et seniorbofeellesskab som en del af en forteetning

i en eksisterende boligbebyggelse i Sundparken,
Kgbenhavn S. For eftersporgslen er stigende og et
velfungerede seniorbofaellesskab kan tilfare omradet
veerdi. Seniorbofaellesskabsforeningen Sundbo er en
gruppe seniorer pa ca. 25 personer, der i nogle ar
har arbejdet pa at fa etableret et seniorbofaellesskab
i hovedstadsomradet. De tre parter har valgt den
strategiske designvirksomhed FUTU til at udvikle
veerdiprogrammet.

METODE

Veerdiprogrammet er udviklet via en solid involve-
ringsproces med beboergruppen Seniorbofaelles-
skabet Sundbo, Realdania, boligorganisationen fsb
og deres tilknyttede arkitekt, lokale videnspersoner
og eksterne eksperter. De involverede har bidraget
veesentligt til at indkredse de aktiviteter og veerdier,
som kendetegner et vellykket seniorbofaellesskabs-
miljo.

Vores designdrevne tilgang til arbejdet betyder, at
vi har brugt metoden co-creation ('samskabelse’ pa
dansk) til lobende at prototype og teste forslag og
pointer. Saledes har de involverede veeret aktive
medskabere af den analytiske proces og med til

at formgive programmets temaer og konklusioner.
Co-creation er en metode hentet fra designerens
made at udvikle pa: Hvor empati, abenhed og hel-
hedsteenkning er baerende. Co-creation sikrer hgj
kvalitet og preecision i databearbejdning, fordi teser
testes pa tveers af interessenter.

De mange interessenter er involveret pa forskellig vis;
via beboeropgaver, hvor seniorer har beskrevet og fo-
tograferet, pa workshops og hjemmebesgg, observa-
tion og rundtur i Sundparken, samt lgbende dialog og
styregruppemader. Vi har undervejs opsamlet input
og omsat disse i specialdesignede redskaber, som in-
teressenterne sa har arbejdet videre med. Vi har bl.a.
brugt idé- og kortleegningsveerktgjet "TRADAR” til at
udvikle arshjul med aktiviteter, og indkredset veesent-
lige veerdier i et seniorbofeellesskab med det visuelle
rating-veerktoj "RATING - 10 TRINSSKALA”. Under-
vejs har vi inspireret interessenterne med trends og
eksempler pa markante byggerier fra udlandet, for at
stimulere nyteenkning og fremtidssikring.

INDHOLD

Vi har her samlet interessenternes mange input i ét
koncept, og oversat konklusionerne til arkitektfaglige
retningslinjer og visualisereringer. Programmet er
inddelt i 5 kapitler:

Koncept

Profil

Funktioner & zoner
Designprincipper
Naeste skridt

God leeselyst!

NB! I veerdiprogrammet har vi forkortet ‘Seniorbo-
feellesskabsforeningen Sundbo’ til ‘Seniorbofeelles-
skabet Sundbo’ eller kort og godt; ‘Sundbo’.



KONCEPT

Seniorbofeellesskabet Sundbo skal pa én gang veere
fremtidsorienteret og lokalt forankret. Det skal vaere
fleksibelt i sin indretning og skonomisk, socialt og
miljgmeaessigt baeredygtigt.

Bud pa fremtidsvision fra medlemmer af Seniorbo-
feellesskabet Sundbo.

Hvor de oprindelige bofaellesskaber fra 1970’erne var
ideologiske eksperimenter, drevet af datidens rebeller
der gjorde op med det etablerede samfunds normer
og veerdier, er fremtidens seniorbofaellesskab inspi-
reret af megatrends som delekultur, beeredygtighed
0g urbanisering.

| takt med at teknologien bliver mere usynlig og
naturligt integreret i vores liv, hjem og kroppe, bliver
vi mere optagede af autencitet, naervaer og det
mellemmenneskelige. Ser vi pa fremtidens genera-
tioner (dem, der er teenagere og unge i dag) er
tilgaengelighed, oplevelser, miljgbevidsthed og dele-
gkonomi centrale veerdier. For nutidens sakaldte “first
movers’ er kvalitet, og det at vaere en del af noget og

at give noget videre, faktisk meget mere cool end at
eje en masse fysiske ting.

Jo mere vi pakker os ind i storbyens glas, asfalt og
anonymitet, desto mere leenges vi efter naturen og
det neere. Flere og flere vil storbyens liv og mange
tilbud, men vi vil have naturen med ind i byens rum
og helt ind i bygningerne.

Séledes peger Seniorbofzellesskabet Sundbo frem

i tiden: Fordi det er en boligform, der i levet liv og
fysiske rammer viser, at faellesskab, naboskab og det
at leve beeredygtigt og deles om meget giver tryghed,
livsgleede og livskvalitet. Ikke blot for dig som individ,
men for dine medmennesker og den omverden, vi
alle er en del af.

Q Seniorbofesllesskabet Sundbo / Sundparken pa Amager
Foto: Kjeld Madsen / Drager Luftfoto ApS
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ET NYT KONCEPT:
SENIORKOLLEGIET

Sundparkens nye seniorbofeellesskab kan med fordel
planlaegges med inspiration fra det moderne kollegie
i byen. Med fokus pa motivering til hverdagsfzelles-
skab, delekultur og netveerk i byen. Samt plads til at
hygge sig i det private, der skal designes efter indivi-
duelle og skiftende behov, og i volumen veere mindre,
end standardlejligheden til seniorer.

Nybyg

Med et nybyggeri som udgangspunkt, ser vi en spaen-
dende mulighed for at ’restarte’ kollegietanken og
designe nogle nyteenkende fysiske rammer praecist
malrettet et abent feellesskab for seniorer i en almen
boligselskabskontekst i byen anno 2020. Ligesom det
nybyggede som udgangspunkt giver storre frihed ift.
rum og konstruktioner. Seniorbofeellesskabet Sundbo
bliver et eksempel pa, hvordan kollegiebegrebet kan
genopfindes til en ny tid og en ny malgruppe.

Vardiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Begrebet Collegium

Kollegiebegrebet far maske nok tankerne vendt mod
ungdommen og studietiden, men faktisk raekker ordet
langt tilbage i tiden. Kollegie betyder i sin oprinde-
lige form ’'sammenslutning’ eller "arbejdsfeellesskab’
og kommer fra det latinske ord collegium. For 1849
var et dansk kollegie en radgivende forsamling,

der behandlede sager og gjorde indstillinger til den
danske konge. | 1849 blev eneveelden sa aflgst

af ministerialsystemet, som vi kender i dag, med
ansvarshavende ministre, der star pa mal for diverse
beslutninger.

| dag betyder et kollegie et "boligkompleks, hvor
studerende bor til leje bestaende af enkeltveerelser,
feellesfaciliteter og evt. mindre lejligheder” eller "kreds
af personer, der udover en feelles magt eller som har
et fagligt feellesskab”, her citeret fra ordnet.dk.

Urban Senior Sharing

At kalde Seniorbofeellesskabet Sundbo for et
seniorkollegie betyder ikke, at stedet bliver elitaert

og hentyder heller ikke til at beboerne har en seerlig
akademisk baggrund; et kollegie i dag er ogsa for
handveerkere/leerlinge. Seniorkollegiet er et varmt,
abent og globalt orienteret hjem for seniorer, som er
nysgerrige pa hinanden og pa verden omkring sig. Et
hjem, der sprudler og giver sammenhold.

Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo



Arkitekt Mikkel Sejer Christoffersen,
om Bikuben Kollegiet
Wikipedia
PFA, Det gode liv i den 3. alder, 2017

Forfatter Pernille Steensgard, om Tietgenkollegiet

Home, om ‘den perfekte studie o’ i Kebenhavn

Rettigheder til foto: FUTU




PROFIL

Profilen pa Seniorbofeellesskabet Sundbo handler
om: Hverdagsfeellesskab, Mad og Beeredygtighed.

Hverdagsfellesskabet star i centrum

Her bor mennesker, der gerne vil dele, give og mod-
tage. Med hinanden og med andre. Beboerne deler
ting, rum, pligter, oplevelser, gleeder og sorger med
hinanden. De deler mere end det traditionelle senior-
bofeellesskab. De abner gerne hverdagsfzellesskabet
op og inviterer indenfor; der er plads og hjerterum

til pararende og venner, og ofte ogsa til naboer og
andre interesserede byboere.

Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo

Maden samler os

Maden og maltidet samler feellesskabet, og star som
den centrale aktivitet, der definerer stedet. Der er

et bredt og mangfoldigt fokus pa maltidet som dét
element, der tilforer hjemmet livsgleede, sundhed,
sammenhaengskraft og hyggelige relationer: Det
handler om madens kvalitet, madlavning og spisning
i feellesskab, feelles indkeb og opvask, og for nogle
ogsa om dyrkning af maden i feellesskab eller indi-
viduelt. Maltidet er ogsa en anledning til at abne
feellesskabet op og invitere ind.

Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo

Vardiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Baeredygtighed er et markant traek, og begrebet
skal forstas bredt

@konomisk baeredygtighed forstaet sddan, at helt
almindelige mennesker - singler sdvel som par - har
rad til at bo i og veere en del af seniorbofeellesskabet,
helt fra den friske og aktive seniortid til alderdommens
mere rolige tilveerelse.

Miljgmaessig beeredygtighed i de fysiske rammer og
livet, der leves. Bevidsthed om at mindske miljobe-
lastningen er indflettet i forbrug, transport, materialer,
affaldshandtering, livsstil og evnen til at vaere delvist
selvforsgrgende. Der er naturligt fokus pa det gronne,
lokale og sunde. Der genbruges og repareres helt pa
linje med begrebet cirkuleer gkonomi, hvor ressourcer
indgar i et lukket kredslgb og bruges igen og igen,
modsat det gammeldags 'brug og smid veek’.

Social beeredygtighed i beboernes hverdagsfeelles-
skab, sa der bade er plads til at vaere naturligt feelles
om meget, og til at det er helt okay at traekke sig

og veere tilpas alene og privat. Den sociale baere-
dygtighed er ogsa udadvendt: Seniorbofeellesskabet
integrerer sig markant i lokalomradet, skaber aktivt
synergi og tilferer unik veerdi.

Medlem af Seniorbofsellesskabet Sundbo

Feelles spisning pa 1. workshop med medlemmer af
Seniorbofeaellesskabet Sundbo,
Foto: FUTU




Seniorbofaellesskabet Sundbos veerdisaet ligger i tre spaend. Hvert spaend indeholder to veerdier, der pa sin vis er hinandens ying & yang. Vaerdierne forstaerker hinanden
indbyrdes: Det er nemlig pa graensen til ‘det andet’, at en identitet eller kultur fremstar klarest. De tre speend skaber den mangfoldighed og dynamik, der gar at senior-
bofeellesskabet bliver et rart og speendende sted at bo, besgge og veere nabo til.

Beeredygtighed er et tvaergaende element, der kan komme til udtryk i alle veerdierne.

#1

VARDISPAND

Foto: Realdania / Leif Tuxen
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Hverdagsfaellesskab

Feellesskabet er indlejret i hverdagslivet. Beboerne
hgrer naturligt til i det feelles. Hverdagsfeellesskaber
er gennemgaende i livet, der leves - de er spontane
og planlagte, ude og inde, kort og lang tid, med hgijt
og lavt tempo, med alle og med nogle. Nagleord:
Feelles om dagligdag, hjiemmeliv, fritidsaktiviteter og
om kerneaktiviteten: Maden og maltidet.

Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo

Vaerdiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Feelles - hver for sig

Feellesskabet giver plads til privatliv og forskellighed.
Det er hjem for steerke senior-individer med egne
meninger, interesser og behov.

Derfor kan beboerne treskke sig uden at fa darlig
samvittighed. Nggleord: Passivt samveer, ro og
fordybelse, naboskab og positiv alene-tid.

Medlem af Seniorbofaellesskabet Sundbo




#2

VARDISPAND
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VARDISPAND

Tryghed og Tillid

Beboerne tager sig af hinanden, for feellesskabet er
stottende og opbyggende. | hverdagen agerer de
som storfamilien, hvor alle bidrager med det, de nu
kan. Deres relationer er vendt mod hinanden, og

de rummer hinandens forskelligheder. De har en
fortrolighed, noget seerligt kun de deler. Gensidig
tillid giver trygge beboere, der tor veere sig selv i det
feelles hjem. Nogleord: Steerke relationer, fortrolighed
og hjemlighed.

Medlem af Seniorbofaellesskabet Sundbo

Aktivt samveer

Aktivitetsniveauet er hgjt. Beboerne bruger og er
medskabere af byens tilbud. De er: Kulturforbrugere
og arrangerer selv events, bade hjemme og ude.
Naturelskere og bruger Amager feelled, strand og hav,
kajak, vinterbadning og cykler. Politisk aktive, som
laver demoer og frivilligt arbejde. Nagleord: Ungdom-
melig friskhed, social energi, sundheds og fuld knald
pa den 3. alder i det urbane.

Medlem af Seniorbofsellesskabet Sundbo

Vardiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Delekultur og lokalsynergi

Seniorkollegiet er i aktiv dialog med lokalomradet

og gar en positiv forskel - som et aktiv for andre. De
deler udadtil og lukker andre ind. Beboerne er en del
af netveerkssamfundet og deler aktiviteter, materialer,
faciliteter og rum med (mange) andre end dem selv.

| byen er vi alle hinandens naboer. Nagleord: Aben,
frivillig, tilgeengelig, immaterialisme, spontan og pop-
up.

Medlem af Seniorbofaellesskabet Sundbo

Plads til at blive aeldre

Diversitet i beboernes alder og gnsket om at bo
leengst muligt i faellesskabet gor, at nogle beboere
lever et mere stille liv. Her nydes byliv og aktiviteter
lidt pa afstand, der er oftere behov for at treekke sig
0g veere passivt samveerende. Nggleord: Hensyn-
tagen, sarbarhed og selvhjulpenhed, velfeerdstek-
nologi og sansestimulering i hjemlige rammer.

"Det bekymrer mig, at vi jo alle bliver eeldre. Kan vi sa
fortsat veere sa aktive?”
Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo



GODT NABOSKAB

Dette afsnit handler om naboskabets kendetegn i seniorbofaellesskaber, historisk set og set med fremtidsbriller. Generelt kan naboskab i seniorbofaellesskaber anskues
som en skala, hvor det feelles fylder mere og mere i dagligdagen:

Det traditionelle naboskab - klassikeren op Det udvidede naboskab - nytaenkningen af det Det familiezere naboskab - fremtidens urbane
gennem historien klassiske naboskab naboskab

Vi deles om et feelleslokale eller -hus, hvor nogle Vi deles om et feelleslokale eller -hus, hvor vi mades "Vi er feelles om vores hjem, hverdagsaktiviteter og
laver noget sammen ugentligt, og vi spiser sammen naesten dagligt” oplevelser, men der er ogsa plads til at treekke sig”

5-6 gange arligt”

Sadan er de fleste seniorbofeellesskaber i Danmark Sadan er nogle fa seniorbofeellesskaber i Danmark Sadan bliver seniorkollegie konceptet for Sundbo

Privat ] Privat Privat Privat
bolig e bolig bolig bolig
bolig
Privat *\ . 1\1\*\ v -
bolig Privat Privat ores feelles
bolig el hjem
Privat

bolig
Privat
bolig

Privat
bolig

KLASSIKEREN UDVIDELSEN

Privat

bolig

Vardiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie
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Naboskabet i Seniorbofaellesskabet Sundbo bliver
mere markant, og kommer til at udvide begrebet na-
boskab i seniorbofaellesskaber. For her er udgangs-
punktet det faelles, hvorefter det private kobler sig pa
som et vigtigt sted, hvor du lader op og samler energi
til det sociale og udadvendte.

Lidt som kollegiet eller storfamilieboligen, hvor kernen
af hjemmet er det feelles, og de individuelle rum nok
er vigtige og afgerende for beboernes trivsel og livs-
gleede - men dog ikke dét, der karakteriserer hjemmet
steerkest.

g W y AT
Veer@liiprogram / Frevgel Seniorkollegie

Fysiske rammer

Beboernes naesten-familicere relationer stimuleres af
seniorkollegiets fysiske rammer, som er planlagt 'med
omvendt fortegn’: Her er fundamentet det feelles.
Feellesarealerne er superoptimeret og konstant i
brug: De er en integreret del af hjemmet, og karakte-
riseres af en hjemlighedsfalelse pa linje med privat-
boligen. Hverdagen er preeget af savel aktivt som
passivt samveer.

Beboerne er som udgangspunkt faelles om praktiske
ting ofte maltidet og en hel del oplevelser hjemme/
ude. Der er naturligt plads til privatliv, for beboerne er
nok markant sociale, men ogsa steerke individualister.
Sa selvfalgelig kan man treekke sig og spise et maltid
alene eller bare veere selv med keeresten, bogen eller
barnebgrnene. Ligesom der er plads til at veere sig
selv pa feellesarealerne, fx via nicher og sma lommer
i det feelles.

Abenhed

Det gode, familiezere naboskab er ogsa kende-
tegnet ved sin dbenhed: Seniorkollegiets beboere
er neervaerende og opmaerksomme byboere, der
er i dialog med omradets beboere og besggende.
Inviterer ind, deler ud og er en del af andres feelles-
skaber og faciliteter. Her udleves delekulturen og
den urbane lokalsynergi i stgrre skala.

Seniorbofeellesskabet Jystrup Savveerk
Foto: Realdania / Leif Tuxen
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UDFORDRINGER

Dette afsnit formidler seks risikoelementer ved Seniorbofaelleskabet Sundbo, som de fysiske rammer kan arbejde for at modvirke.

Ubalance mellem det individuelle og det feelles
Feellesskabet ma aldrig blive omklamrende, ligesom
det heller ikke ma blive ekskluderende.

"Vi skal veere saerligt opmeerksomme pa balancen
mellem det individuelle kontra det feelles. Hvor mange
gange skal vi fx kunne spise sammen om ugen, og
hvor mange gange om ugen er der forventning om, at
man spiser med?”

"Det er vigtigt at arkitekturen understotter savel
feellesskab som privathed”

Konflikter og kliker

Transparens, tryghed og en rummelig stemning med
‘hoit til loftet’ og plads til forskellighed er vigtig for det
gode liv i seniorkollegiet.

"Udfordringen er helt klart samarbejdet og gruppe-
dynamikken med fare for klikedannelse, isolation og
mobning”

"Det er vigtigt at man indtaenker, hvordan vi kan
undga at beboere faler sig ensomme”

Vaerdiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Uenighed om hvad et feellesskab er

De feelles rammer skal bade invitere til planlagt og
spontant samveer, og til at det er helt okay at veere sig
selv, i privaten og pa feellesarealerne.

"Vi skal veere opmaerksomme pa, at vi er et bofael-
lesskab og ikke et kollektiv - der skal veere plads til
privatliv”’

"Det kan veere en udfordring at anerkende, at vi
opfatter forskelligt, hvad der er problematisk i forhold
til feellesskabet. Har vi fx feelles normer for maden,
rengoering, madeaktivitet osv.?”

Aldring og inaktivitet

Seniorkollegiet skal rumme savel hgjt som lavt akti-
vitetsniveau. Rammerne skal omfavne og udfordre
beboerne gennem hele deres liv i boligen.

"Det bekymrer mig, at vi jo alle bliver seldre - og kan
vi s& fortsat veere sa aktive?”
"Vi skal ogsa vedkende os, at vi er gamle”

Vi lukker os om os selv

Greenser og overgange til mennesker og faciliteter
omkring seniorkollegiet er afgegrende. Ligesa er
bevidstheden om hvordan besggende - venner,
familie, fremmede - inviteres ind og opholder sig pa
seniorkollegiets arealer.

"Det er en bekymring, at vi er os selv nok og ikke i
stand til at &bne op overfor lokalomradet”

"Hvordan vi far et godt samspil med den eksisterende
boligforening?”

Darlige fysiske rammer

De fysiske rammer skal veere fleksible fx have flere
lag eller skydedere, udstrale rummelighed og kvalitet
samt give plads til aktivitet, ro og hygge.

"Boligerne ma godt veere sma, men det er vigtigt, at
der er forskellige starrelser”

"Vil vi fgle pladsen bliver for trang? Er der god plads
til aktiviteter? Bliver der god plads i feelleslokalerne?”
"Fleksibilitet i de fysiske rammer er vigtigt, fx tilfgje et
rum, hvis man har brug for det uden at flytte veegge”
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SUNDBO SOM MALGRUPPE

Beboerne er karakteriseret ved diversitet i alder,
baggrund, civilstatus og kan. Nogle er par, nogle er
singler. Flere vil zendre civilstatus over arene; miste
en eegtefeelle eller onske at keeresten flytter ind

(eller ud). Ingen har hjemmeboende bgrn. Lige nu

er der flest kvinder; pt er kun 8 ud af 24 medlemmer
meend. @nsket er dog en ligelig fordeling af maend og
kvinder. Den skaeve konsfordeling med flest kvinder
er en generel udfordring ved seniorbofeellesskaber.
En udfordring er saledes at lave et seniorbofzelles-
skab, der kan tiltreekke ussedvanlig mange maend, sa
malgruppen med tiden bliver lige mange M/K.

Engagerede byboere

Beboerne er udadvendte og engagerede byboere,
der vil hinanden og feellesskabet i hgjere grad end
det klassiske seniorbofaellesskab. Flere er stadig i
lonnet arbejde og/eller arbejder frivilligt.

De er tidstypiske byboer, der interesserer sig for

det forebyggende, sunde liv og er meget i fysisk og
mental bevaegelse via arbejde, sport, natur og kultur.
Mange af dem har boet i bofeellesskab eller kollek-
tiv tidligere bade som unge og voksne. Pa mange
mader peger deres livsstil mere i retning af ung-
domskollegiet end plejehjemmet.

"Vores seniorliv skal veere den mest spaendende del

af vores liv”
Medlem af Seniorbofaellesskabet Sundbo

Vardiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

[Eldre og sarbare

De er (eller bliver) ogsa eeldre, mere sarbare beboere,
der skal tages hensyn til og stottes i at veere selv-
hjulpne trods svaekket helbred, mentalt og fysisk. Med
tiden vil rehabilitering, hjemmehjeelp og genoptraening
fylde mere for flere. Byggeriet skal understotte fortsat
leering og sansestimulering af beboerne, og hjeelpe

til med at de holder sig friske og har hgj livskvalitet
lzengst muligt. De fysiske rammer ma gerne udfordre
eller overraske beboerne, nudge til beveegelse (men-
tal, fysisk) og opmaerksomhed.

Aldersspredning

| forhold til alder, er malet, at beboerne har en jeavn
fordeling over alderstiar 50-59, 60-69 og 70+, med
mindst 5 i hver aldersgruppe. Pa nuveerende tids-
punkt er de fleste i Sundbo mellem 60 og 69 ar.
Aldersgennemsnittet er 63,9 ar. Kun 5 er under 60 ar
og 5 over 70 ar. Det er sdledes afgerende, at bofeel-
lesskabet (ogsa) designes til mennesker, der er 10
ar yngre og 10, 20, 30 ar eeldre end de nuveerende
seniorer i beboergruppen. For at opnd en mere jeevn
aldersfordeling, og undga et bofzellesskab, hvor

alle beboerne bliver gamle pa samme tid, anbefaler
Sundbo selv, at man fremadrettet forfordeler folk
under 60 ar ved optagelse af nye medlemmer.

Sociale individualister

For alle er omdrejningspunktet i seniorkollegiet de
feelles faciliteter og hverdagens sociale aktiviteter.
Beboerne er veerdidrevne og ser den faelles ramme
som en vej til det baeredygtige, sunde og gode

liv - uden ensomhed. Som moderne individualister
forventer de personligt tilpassede rammer, skraedder-
syet til egne behov og interesser, der i gvrigt for-
andrer sig over tid.

Foto: Realdania / Leif Tuxen

Materiale-minimalister

Behovet for privatboligens omfang er forskelligt.
Flere er materiale-minimalister og ser sig selv trives i
feellesbad, feellesstue, feelleshave og feelleskakken -
med minimal privat plads. Andre gnsker sig lidt mere
egen plads; privat lille kokken, bad, altan, en hel lille
lejlighed osv.

"Maske skal vi have et feelles handicaptoilet, sa vi kan
blive boende i bofeellesskabet lsengst muligt?”
Medlem af Seniorbofaellesskabet Sundbo




FUNKTIONER & ZONER

Projektets overordnede formal er at udvikle et
arkitektonisk og konceptuelt bud pa et moderne
seniorbofeellesskab med cirka 23 bo-enheder, som
udfordrer traditionelle faellesarealer og -aktiviteter.
Nedenfor ses forst et overblik over lokalomradet til
forstaelse af omgivelserne og de mange muligheder
for synergi.

Kloge valg giver lokal synergi

Formalet med overblikket er, at det ligger fundamen-
tet for at tage kloge til- og fravalg ift. seniorkollegiets
faciliteter, sa ressourcer kan udnyttes maksimalt, og
sa synergien til neeromradet sikres. | nseromradet
ligger fx allerede en delehave, hvor Sundparkens
nuvaerende beboere har blomster- og kakkenhave.
Det er oplagt at udvide den, sa ogsa de nye senior-
bofzellesskabsbeboere kan indga her.

Born og unge

Teet pa ligger flere legepladser, barnehaver, fritids-
hjem og skoler. Dét matcher godt med de kommende
beboeres gnske om at lave noget samfundsnyttigt for
born og unge, fx lektiecafé. | det hele taget er de nye
seniorbofaellesskabs-beboere meget orienteret mod
ungdommen, og flere vil ogsa gerne have godt besgg
af store og sma barnebarn.

Det er derfor oplagt at indteenke faciliteter til en
meget yngre malgruppe end dem, der skal bo der:
Faciliteter til born, barnebgrn og andre yngre bor-
gere, der kan lokkes lidt leengere ind i Sundparken.
De mindste borgere og ungdommen er allerede taet
pa, bade om dagen og i fritiden. Barnefamilier, unge
og barnehaver/fritidshjem/skoler.

Vaerdiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Generationsmix

Planen er, at Sundparken skal rumme de nuvaerende
lejligheder til eeldre (som pa nuveerende tidspunkt
udger Danmarks sterste eeldre almenboligforening),
Seniorbofeelleskabet Sundbo og et nyt plejehjem.
For at forsteerke Sundparken, som et typisk bymiljo
med varieret liv, aktivitet, generationsmix og godt
naboskab, kan der med fordel gores noget aktivt

for, at omradet ikke bliver et sted kun for seniorer og
eeldre. En afledt effekt af at indteenke born og unge
som brugere i omradet - i og/eller lige udenfor senior-
bofeellesskabet - er, at byggeriet bliver et lokalt aktiv
0g skaber unik veerdi omkring sig.

Involver lokalomradet

Vi anbefaler, at lokalomradets interessenter invol-
veres i en videre dialog om hvilke faciliteter, der vil
tilfore seerlig veerdi til lokalomradet, og for hvem?
Involver naboer & beboere, udvalg & foreninger,
barne- og ungeaktorer og evt. ogsa det lokale-
erhvervsliv i at fa taget kloge til- og fravalg.

' FUTU anbefaler - involvér de yngste borgere
FUTU vil gerne gare opmeerksom p4, at invol-
veringen af born og unge selv (og ikke kun
voksne repraesentanter fra fx skole og klub) altid
bidrager med nytaenkning og helt andre idéer
end dem, vi voksne kommer pa. Dét er vores
oplevelse efter mere end 7 ars erfaring i at invol-
vere born og unge i udviklingsforlgb. Derfor vil vi
pa det varmeste anbefale at involvere omradets
unge borgere i den fortsatte planlaegning af byg-
geriet og realiseringen af ny lokal synergi.

Overst - Holstebro byrumsprojekt - Foto: Realdania / Schul + Okra

Midterst - Seniorbofeellesskabet Fardkndppen i Sverige, Foto: Peter Wiwe

Nederst - Foto: Realdania / Leif Tuxen
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Sundby pa Amager

TRANSPORT
Metro & Bus

© Metrostation

@ Busstoppested

KULTUR & FORENINGER
Religion

© Kirke / moske

Kulturhuse

O Loftet (Kulturhus for seniorer)
© Amager Kulturpunkt

O Kvarterhuset

@ Casa Brasil Tropicalia (kuturhus)
© TAP1 (Eventhus)
Koncerthuse

© Amager Bio

@ DR Koncerthus

Social

@ Acktivitetscentret Slajfen

@® Kofoeds Skole

@® Sundpark billardlokale

@ Sundpark Festsal

Foreninger

(15] Sundby Sejleforening

(16] Haveforeningen Sundparken
® Lokal Kolonihaveforening

(18] Foreningen Amager Seniorer
® Amager Strand Sejlinstittution
@ Kolonihaven Havelyst

Christianshavns vold
Klgvermarken
Sgstjernen
Lergravsparken
Sundby Kirkegard
Englandsparken
Amager Strandpark
Kastrup fort

Park Tigren
Sundparkens Bistader

MAD & DRIKKE
@ Supermarked/ kiosk
@ Cafel bar

BORN & UNGE
Bornehaver

€ Bornehuset Giraffen

€ Sundpark Barnehave & Vuggestue
€ Sundkirkens Menighedsbgrnehave
€ Hjems Bornehave

Skoler

€ Lergravsparkens Skole

€ Den grenne Friskole

€0 Filipskolen (skole & SFO)

Legepladser

@@ Bredegrund

@ Lergravsparken legeplads

(® Legepladsen i Rodegardsparken

Ungdomshuse/ fritidshjem

(B Fritidshjem Marengovej

@ Smilehullet Fritidshjem & Klub
(O Fritidshjemmet Plakken

(® Ama’r Children’s Culture House
(% Maritime Ungdomshus

Leesestue
Modelokale
Vaskeri
Gaesteboliger

FYSISKE AKTIVITETER & SUNDHED
Fitness

@ Fitnescenter

@ Sundpark motionsrum

Svemning

@ Frankrigsgade Svemmehal

@ Kastrup Sobad

@ Det Kolde Gys (vinterbadeklub)
Idraet

@ Fodboldfabrikken (indendarsbaner)
@ Sundbysosterhal

@ Klovermarken Idraetsanlaeg

@ Amager Stadium

@ Sundby Kajakklub

Hospital
@ Amager Hospital

@
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@
@
2 @
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o % @ Le-- SENIORBO-
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/ til lokalomradet. Hvad findes i forvejen teet pa? \
’ Hvad kan med fordel tilfgres omradet? \
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FUNKTIONSDIAGRAM

Overblik over zoner

Diagrammet er resultatet af en “bottom-up” proces med Seniorbofeelles-
skabet Sundbo og dermed en gnskeliste ift. funktioner, rum og behov.
Ud fra denne proces, udspringer Seniorkollegie konceptet.
OFFENTLIG

Karakter AREALER INDE / UDE

| involveringsprocessen har beboerne givet forskel-
lige bud pa karakterer.

"Her er helt abent”
alle ...?

SEMI-OFFENTLIG
AREALER INDE / UDE

' FUTU anbefaler
FUTU anbefaler dét, der seerligt understatter
seniorkollegiets profil og matcher de seks veerdier.

"Her er vi i dialog med omverdenen
mig, mine bofeeller, vores gaester
og andre fra nseromradet ... ?

SEMI-PRIVAT
SUNDBO INDE / UDE

"Her er feelles”
mig, mine bofeeller og
vores gaester ... ?

PRIVAT
PRIVAT BOLIG INDE / UDE

"Her bestemmer jeg”
mig og mine geester ... ?

16
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FUNKTIONS- & RUMDIAGRAM

Privat zone co oo, SEMI-OFFENTLIG
Diagrammet er resultatet af en “bottom-up” proces med Seniorbofeelles- Lo ‘e,

skabet Sundbo og dermed en gnskeliste ift. funktioner, rum og behov. Ve e .

Ud fra denne proces, udspringer Seniorkollegie konceptet. . °. SEMI-PRIVAT

PRIVATbolig i Sundbo
23 stk

Forskellige storrelser
Til én person / til par

Soveveerelse

Ekstra veerelse
(bolig til par)

Spisestue

OFFENTLIG

. PRIVAT

Badeveerelse

Feelles Alrum / Flexibel zone .- SEMI-PRIVAT

The kokken / kakken o

Ankomst / Exit

(plads til 10 pers, fx °

abent ifm kokken) ¢

Altan (med / uden)

Kontorplads

FUTU anbefaler - privatbolig

| involveringsprocessen har der i beboergruppen veeret
forskellige holdninger til fordeling af det feelles/private,

fx ift. altaner og opvaskemaskiner.

FUTU anbefaler at prioritere feellesarealer. Dvs. feelles
altaner med private zoner og mindre privat bolig med

fransk altan og mindre kakken inspireret af kollegietanken.

Vaerdiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

Meget opbevaringsplads '.

Feelles stor entre °

Trappe / elevator :
Karakter - privatbolig e, J
Gode bezeredygtige materialer, treegulve, gode ‘e, L°
lysforhold, udsyn, god akustik og lydisolering. ®e o

Fleksibel opdeling af rum, integreret opbevaringsplads.
Hvide veegge fra start.
Nemt at vedligeholde og rengare.

17



OFFENTLIG

FUNKTIONS- & RUMDIAGRAM
Semi-Privat zone SEMI-OFFENTLIG
Feellesareal i Sundbo

Diagrammet er resultatet af en “bottom-up” proces
med Seniorbofaellesskabet Sundbo og dermed

en gnskeliste ift. funktioner, rum og behov.

Ud fra denne proces, udspringer e BRIVAT
Seniorkollegie konceptet. A Tt

SEMI-PRIVAT

Overdaekket
cykelparkering / aflast

SEMI-OFFENTLIG
- T T T =~

. ~ -
Badeveerelse / ~
handicapvenligt e e
S obby / cykelveerkste
lsNEDlleI'PRIVAT . uopvarmet
.- Fzelles stor entre
. Industrikokken Trappe / elevator
: Spiseplads til 40-50pers Nicher ° . i
. Privathed / .
: geester *e
. Alrum / Flexibel zone °.
2 Hobbyveerksted o
b /Smé projekter/ B|b||0tek / |%Sel’um ° .
7 opvarmet c.

PRIVAT

SUNDBO Nicher i
PRIVATBOLIG .. Privathed / .
23 stk ° gaester i
Forskellige starrelser .
Til én person / til par

* Altan / terrasse / tagterrasse

® e, °
. °
®® 0000000 0°

OFFENTLIG

Nicher
Privathed /
gaester

SEMI-PRIVAT
UDE

18
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Semi-Privat zone

Karakter - Sundbos feellesareler

Treek naturen ind og feellesskab ud i naturen.
Legende og hjemlig indretning.

God akustik og generel hensynstagen til
funktionsnedseettelser.

Sol og skygge - inde og ude.

Beaeredygtige lgsninger og naturmaterialer,

fx tree. Plads til affaldssortering.

Fleksibel ift. rumstorrelser/gruppedynamik.
Nemt at vedligehold/rengare.
Motionsrum/inde er fx til yoga, sa der skal veere
plads til redskaber/matter.

Det opvarmede hobbyveaerksted er til projeter
som fx at sy, medieveerksted, spille musik,
tegne/male, forskellige klubber inden for
kultur/politik.

. FUTU anbefaler - Sundbos feellesareler

Der kan med fordel teenkes i gode faelles bade-
faciliteter og nedprioritere sterrelsen pa det
private badeveerelse, ift. seniorkollegiets profil.
Stor feelles entre med opbevaring - s& nar man
treeder ind i feellesomradet er man hjemme.
Indarbejd sansestimulering i arkitekturen, rum,
overflader, uderum og i relationer mellem men-
nesker. Sanserne forringes, nar vi passerer de
50 ar og er en tungtvejende grund til mistrivsel
hos eeldre. Sanserne kan treenes og holdes
ved lige.

Involvering fra processen, Fotos: FUTU




FUNKTIONS- & RUMDIAGRAM -

Semi-Offentlig zone _
9 SEMI-OFFENTLIG SEMI OFFENTLIG.A:J',

Diagrammet er resultatet af en “bottom-up” proces -_—— - INDE
med Seniorbofzellesskabet Sundbo og dermed -
en onskeliste ift. funktioner, rum og behov.
Ud fra denne proces, udspringer
Seniorkollegie konceptet.

PRIVAT

Hobbyvaerksted / sma
projekter / opvarmet

\
\

Hobby / cykelveerksted SEMI-OFFENTLIG

/ uopvarmet ‘ UDE
Feelles kokkenhave Vand / vandpost / kilde
med Sundparken

|
|
I
. oD '

\ Motionsrum / ude Nicher, oaser,
\ Kokken- og prydhave lee- og gérdrum
Terrasse / tagterrasse

Overdaekkede

cykelstativer
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FUNKTIONS- & RUMDIAGRAM

Semi-Offentlig zone

Karakter - Semi-offentlig zone
Det uopvarmede hobbyveerksted skal veere rat
- hvor der kan arbejdes med fx cykelreperation,
lave ting af trae, omplante osv.

FUTU anbefaler - Semi-offentlig zone

| involveringsprocessen har der i gruppen vaeret
forskellige holdninger til prioritering af fx cafe,
honsehus og forpligtende havearbejde. FUTU
anbefaler en senere involveringsproces ift. nar

projektet bliver mere konkret.

Indarbejd sansestimulering i arkitekturen, rum,
overflader, uderum og i relationer mellem men-
nesker. Fx duftende planter, krydderurter og
beer, lyde i vind/vand, forskellige beleegninger og
hoje bede, sa man ikke skal bukke sig.

Qverst - Seniorbofeellesskabet Fédrdkndppen i Sverige,
Foto: Peter Wiwe
Nederst - Rettigheder til foto: FUTU




FUNKTIONS- & RUMDIAGRAM

Offentlig zone

OFFENTLIG
. . , INDE
Diagrammet er resultatet af en “bottom-up” proces e
med Seniorbofaellesskabet Sundbo og dermed et o fe.,
en gnskeliste ift. funktioner, rum og behov. Lot ‘e
Ud fra denne proces, udspringer oo o o0l : RUI
Seniorkollegie konceptet. ot o A

SEMI-PRIVAT .0 -

|
1
1
1
I
I
I

I
I

/

Vaerdiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

OFFENTLIG

SEMI-OFFENTLIG
SEMI-PRIVAT

PRIVAT

OFFENTLIG
UDE

N  SEMI-OFFENTLIG
N\
\
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Offentlig zone

Karakter - Offentlige zone ' FUTU anbefaler - Offentlig zone

Indbyd til beveegelse og sansestimulering. Udendors offentlig affaldssortering/nudging.
Omrade, som egner sig til fitness/undervisning. Arbejd med fleksibelitet ift. arkitektur, overgange
Sol og skygge. og zoner, sa Seniorkollegiet indbyder il feelles-
Lydisolering ift. ve;. skab med Sundparken og hele lokalomradet.

Indbyd til ophold af alle aldre/godt naboskab.
God belysning om aftenen/nat ift. tryghed.

Involvering fra processen, Foto: FUTU
nr

— BN | SEMI-PRIVAT /=== = '
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Flexbilitet og graenser

Abenheden er i det fysiske rum planlagt med oje for
sikkerhed og hierarki: S& overgangen til kvarteret og
menneskene udenfor Sundbo er anlagt bevidst og
med ngje hensyntagen til, at Seniorkollegie koncep-
tet nok er et abent hjem, men jo ogséa et hjem med
privatliv og veerdier, der skal passes pa. Markante
overgange, der angiver en skarp graense, og flydende
overgange med mere blgde greenser, er indteenkt i
savel inde- som uderum.

Hobby / cykelvaerksted

Her er porten lukket og veerkstedet afgraenset til beboerne i Sundbo

Hobby / cykelvaerksted

P S NP
o * ® e

SEMI-OFFENTLIG
F/ELLESAREAL

.
. .
*e e see e ®

Her er porten aben, og veerkstedet inviterer til at
andre fra lokalomradet kan bruge det

24



OVERGANGE
Abenhed

Tydelige graenser - Lukket feellesskab

Privat
altan

Transport
og gang-
arealer

PRIVAT

BOLIG

Faellesrum

e o o0 o
oo * e,

Traditionelt alment boligbyggeri / kollegie i byen

Fleksible overgange - Abent fellesskab

= L ~
Feelles -y
tagterrasse ~

PRIVAT

BOLIG

SEMI-PRIVAT

FALLESAREAL

Feelles

SEMI-OFFENTLIG

PRIVAT

F/ALLESAREAL BOLIG

Hobby / cykelvaerksted

o 0.0 00 0 o
P ..

SEMI-OFFENTLIG -

FAELLESAREAL

Diagram for det udadvendte Seniorkollegie Koncept, hvor
feellesskab og abenhed ift. omverdenen er prioriteret



OVERGANGE

Forskellen mellem det traditionelle boligbyggeri og et
udadvendt seniorkollegie koncept

Tydelige greenser - Lukket feellesskab
Traditionelt alment boligbyggeri / kollegie i byen.
Fra 1. sal og op

Fleksible overgange - Abent faellesskab
Diagram for det udadvendte Seniorkollegie
koncept, hvor feellesskab og abenhed ift.
omverdenen er prioriteret.

Fra 1. sal og op

PRIVAT

BOLIG

PRIVAT

BOLIG

Feelles altan

SEMI-OFFENTLIG

F/AELLESAREAL

Feelleskekken/ alrum

SEMI-
OFFENTLIG PRIVAT

FALLESAREAL BOLIG

privat altaner

PRIVAT
BOLIG SEMI-

PRIVAT

FALLESAREAL

SEMI-
PRIVAT

FALLESAREAL
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Aktiviteterne er inddelt i tre tidsperspektiver samt i 4 zoner; Privatboligen / Semi-private feellesarealer / Semi-offentlige faellesarealer / Offentlige arealer.
Kortleegning af aktiviteter og inddeling i zoner giver overblik over, hvordan livet leves i seniorbofaellesskabet, og danner grundlag for at definere praecise

designprincipper.

Aktiviteter i Sundbo fordelt pa dagnet

HVEM

PRIVAT

Alene, Keereste/ aegtefeelle, Naer
familie, Barnebgrn, Voksne barn,
Venner/ veninder

(Nye) Bofeeller, Voksne barn, Barnebarn,
Bornegrupper (vuggestue, barnehave,
skole), Beboere i plejehjemmet, Gaester,
Venskabsgrupper/ netvaerk

SEMI-OFFENTLIG

Beboere i plejehjemmet, Venskabs-
grupper/ netvaerk, Omradets barn,
unge, voksne, Lokale beboere,
Beboere i Sundparken

Barn, unge, Omradets born, unge,
voksne, Lokale beboere

MORGEN

Spise morgenmad i egen lejlighed,
Drikke kaffe pa egen altan,
Leese avis

Laese avis, Faelles morgenmad

“Early bird” Faelles yoga/ morgengymnastik

Morgendukkert i @resund /
Vinterbadning, Lebe en tur pa
stranden alene/ sammen

FORMIDDAG

ingen input fra workshop

Skrive i skriveveerksted

Feelles yoga/ morgengymnastik,
Cykelveerksted abent, Fodre hgns

ingen input fra workshop

MIDDAG

Frokost i egen lejlighed

Feelles frokost

Hobby: Sy, male, cykel mv.

ingen input fra workshop

EFTERMIDDAG

Middagslur

Besog af familie/ keereste/ venner

Sidde i haven/ tagteressen, Havearbejde
Hobby: Sy, male, cykel mv., Lektiecafé
hos Seniorbo for barn/ unge/ voksne,
Madholdet géar i gang

Indkeb

AFTEN

ingen input fra workshop

Feellesspisning/geester er velkomne,
Nogle er i feellesstuen strikker, ser TV,
spiller spil

ingen input fra workshop

Egne aktiviteter ude af huset

NAT

Sove

Der er stille

ingen input fra workshop

ingen input fra workshop
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Aktiviteter i Sundbo fordelt pa ugen

HVEM

PRIVAT

Alene, Keereste/ aegtefeelle, Neer
familie, Barnebgrn, Voksne boarn,
Venner/ veninder

(Nye) Bofeeller, Voksne barn, Barnebgrn,
Bornegrupper (vuggestue, barnehave,
skole), Beboere i plejehjemmet, Gaester,
Venskabsgrupper/ netvaerk

SEMI-OFFENTLIG

Beboere i plejehjemmet, Venskabs-
grupper/ netveerk, Omradets barn,
unge, voksne, Lokale beboere,
Beboere i Sundparken

Barn, unge, Omradets barn, unge,
voksne, Lokale beboere

HVERDAG

ingen input fra workshop

Faellesspisning - nogle af dagene fast,
Rengoring/ vedligehold af feellesarealer,
Ordne haver/ tagteresse/ altan, Filmaften
i hiemmebio, Feellesmode, Henter /passe
bagrnebgrn, Planlaegning af madplan

Kor i Seniorbo, Dansaften, Klub: Literatur/
leese, strikke, foto, Lektiecafé hos
Seniorbo for barn/ unge/ voksne, Fzelles
motion fx. Yoga, Fitness, gymnastik,
afspaending, boldspil

Filmklub, Frivilligt arbejde: lokalt
rad, politik, miljg, humaniteert,
Besoge veninder/venner, Indkab,
Lonarbejde

WEEKEND

Besog af venner/familie
Lave mad i egen lejlighed

Leeser en bog, Feellesspisning
Madgruppemgade, Geester til middag i
feellesrum

Fzelles motion fx. Yoga, Fitness, gymnastik,
afspaending, boldspil, Cykelveerksted,
Musik/ litteraturcafé, Feelles motion

| byen: (Biograf / Musik / Teater,
Feelles udflugt, Besager familie/
kaereste/ venner

Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo

Medlem af Seniorbofeellesskabet Sundbo
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Aktiviteter i Sundbo fordelt pa aret

HVEM

PRIVAT

Alene, Keereste/ aegtefeelle, Neer
familie, Barnebgrn, Voksne barn,
Venner/ veninder

(Nye) Bofeeller, Voksne bgrn, Bernebearn,
Bornegrupper (vuggestue, bgrnehave,
skole), Beboere i plejehjemmet, Gaester,
Venskabsgrupper/ netveerk

SEMI-OFFENTLIG

Beboere i plejehjemmet, Venskabs-
grupper/ netveerk, Omradets barn,
unge, voksne, Lokale beboere,
Beboere i Sundparken

Bern, unge, Omradets born, unge,
voksne, Lokale beboere

FORAR

ingen input fra workshop

Drikker the pa feellesterrasen, Bolig-
forening Generalforsamling, Feelles
paskefrokost, Ordne cykler/ skur, feelles
tagterasse, honsehus

Havedag, Fastelavns arrangement

Langtidsferie/ rejse sammen i
6-8 uger, Weekendtur

SOMMER

Gaester pa egen altan + ryger lidt
Leese pa egen altan

Familiedag

Sommerfest hvor vi inviterer naboer,
Havearbejde

Folkemgdet pa Bornholm, Bruge
strand og sejle, Sammen til fx:
jazz/ opera, Cykeltur

EFTERAR

ingen input fra workshop

Tour de chambre

Havearbejde, Hoste i haver

Weekendtur, Svampetur, Aben
fordragsreekke, Storby ferie 1 uge,
Arbejdsrejse i 2 mdr i verden

VINTER

ingen input fra workshop

Feelles aktiviteter & hygge
Nogle holder jul/ nytdr sammen

Juletreelsfest for barn/ bernebern/
venner, Julefrokost, Arlig "fadselsdag
fra indflytning”

Nytarskur, Skitur - med flere fra
feellesskabet, Weekendtur
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DESIGNPRINCIPPER

Nedenfor ses 20 designprincipper med udgangspunkt i Seniorkollegie konceptet, som med fordel kan bruges som inspiration til udviklingen af Seniorbofaellesskabet
Sundbo. Flere principper er naturligvis overlappende. Principperne star ikke i prioriteret reekkefelge.

Maltider og mad - rum til at give mad fokus og
lade det vaere centralt samlingspunkt, fx industri-
kaokken

Delekultur - indteenk synergi mellem beboerne
og mellem bofzellesskabet og omradets faciliteter
0g mennesker.

10.

Sund livsstil - masser af aktivitet inde og ude,
fx cykle/motion

11. Kulturliv i byen - mange er ude af huset/
Social beeredygtighed - et dbent seniorkollegie Genanvende ressourcer - fx opsamle regnvand, omradet, bade til hverdag og i weekender
med plads til at invitere ind, og til at udleve et affaldssortere, reparere, up-cycle
aktivt medborgerskab 12. Multikulturel atmosfzere - stemninger og mate-
Naturmaterialer - bambus, miljovenligt tree mv rialer inspireret af globalt udsyn og aktivt rejseliv
Hverdagens faellesskab - fylder meget, bl.a. i
spisesituationer Det grenne - fx have/tagterrasse/altan, bade 13. Fleksibelt vaerksted - plads til kreative hobbies

Konversation - rum til samtalen, med hinanden
og med andre, med mange og med fa, fx sma
lommer

Geester - bade alle dem vi kender (familie og
venner), og alle dem vi inviterer ind udefra.
Feelles geesteveerelse.

dyrke og nyde, plads til bade samveer og at veere
sig selv. NB! @nsket om altan er modsatrettet;
nogle beboere gnsker sig meget deres egen
altan, mens andre har et stort gnske om, at der
ikke skal vaere private altaner, fordi de prioriterer
et gront feellesareal. FUTU vurderer, at priorite-
ring af gronne faellesarealer passer bedst til
seniorkollegiets profil og veerdier, mens fx franske
altaner kan traekke lys, luft og det gronne ind i
privatboligen.

og klubber (sy, foto, skrive, yoga), dagligdags
reparationer + smaprojekter
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14.

15.

16.

Sma boliger - meget feellesplads, mindre privat-
bolig (kollegietanken).

Smart opbevaring - integreret, intelligent, mo-
duler. Fx feelles opbevaring til stavsuger (udtraek
fra lejligheder?) og andre redskaber, som ikke
behover at fylde i det private. Opbevaring som
ogsa har andre formal, fx som rumdelere.

Fleksibilitet - rum- og boligstorrelser, rumdis-
ponering. Plads til forandring - skiftende behov.
Klog rumdisponering ift. forskellige behov i
feellesarealer/privatbolig - plads til et spaend
mellem hgijt aktivitetsniveau med gaester og
udadvendte aktiviteter, og plads til ro og fordyb-
else, passivt samveer og positiv alenetid.

Vardiprogram / Fremtidens Urbane Seniorkollegie

17.

18.

Minimal vedligeholdelse - nem at gore rent,
bade i privat boligen og pa feellesarealerne.
Undga lister som skal terres af og hajskabe med
stov pa - luk dem af mod loft.

God akustik - iseer pa feellesarealer. Mange
eeldre far hgrenedseettelse og har sveert ved at
veere en del af et feellesskab, hvis de ikke kan
here godt og hvis akustikken er forstyrende. Nar
man bor sa teet, er det vigtig med stgjdeempning
ift. sikring af privatliv og i private nicher/zoner i
feellesarealer.

19.

20.

Hensynsfuld, inviterende og tilgaengelig -
til mennesker med funktionsnedseettelse og til
udefrakommende besogende, nem wayfinding

Nudgning og sansestimulering - byggeriet
skal udfordre malgruppen sa tilpas meget, at
alle sanser stimuleres naturligt. For de fleste
forringes sanserne, nar vi passerer de 50 ar, og
der er risiko for at livskvaliteten nedseettes. Det
er derfor vigtigt at pleje og treene alle sanser,
nar man bliver eeldre. At miste sanserne er en
tungtvejende grund til mistrivsel hos aeldre, men
forskning viser, at sanserne kan traenes og hol-
des ved lige. Sansestimulering kan indarbejdes i
arkitektur, rum, overflader, uderum og i relationer
mellem mennesker. Det kan fx veere duftende
planter, krydderurter og beer, lyde i vind/vand,
forskellige belaegninger/materialer man kan rore
ved og se pa, balance osv.
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NASTE SKRIDT

Med veerdiprogrammet i handen, kan bygherre og
den tilknyttede arkitekt nu udvikle et byggeprogram,
der tager udgangspunkt i en tydelig defineret profil for
Seniorbofaelleskabet Sundbo. En profil, der er

« formgivet med hjeelp fra fremtidige beboere

+ udviklet med inspiration fra kollegie tanken

+ social, skonomisk og miljgmaessig baeredygtig

+ udviklet med blik for vor tids byliv, samfund og
kultur

« balanceret mellem lokalomradets mikromiljg og
globale fremtidstrends

Veerdiprogrammet er med til at sikre sammenhaeng
mellem dét liv beboerne drammer om af fa og de
fremtidige fysiske rammer, der skal stotte op om det
gode liv, feellesskab og naboskab.

| udbudsfasen og samarbejdet mellem bygherre og
arkitekt om at lave et detaljeret rumprogram, kan
veerdiprogrammet ogsa bruges som en inspiration
og tjekliste, der skeerper opmaerksomheden pa mal-
gruppens behov og pa synergien til lokalomradet.
Dermed er veerdiprogrammet med til at skitsere en
vigtig ramme for det kreative, praktiske, tekniske

og gkonomiske arbejde, der ligger frem mod det
feerdige byggeri.

Veerdiprogrammet kan ogsa bruges af Seniorbo-
feellesskabet Sundbos fremtidige beboerne som en
feelles ideologisk overenskomst, de kan tage frem,
nar de bliver involveret i store og sma beslutninger,
der skal tages undervejs i planleegningen og indret-
ningen af det nye byggeri.

Med tiden, nar sidste mursten er lagt og Senior-
bofeellesskabet Sundbo er blevet hverdag, kan
veerdiprogrammet ogsa bruges som benchmark til at
vurdere livet i seniorbofaellesskabet. Hvad er status

pa veerdierne, beboerne dromte om? Udleves senior-
bofeellesskabets profil i hverdagen; er de feelles om
maden, lever de beeredygtigt, har de et hverdagsfael-
lesskab? Er de, hvor de vil veere med faellesskabet,
naboskabet og det levede liv? Er de tilfredse og trives?

Slutteligt haber vi ogsd, at veaerdiprogrammet kan
inspirere andre bygherrer, arkitekter og seniorer, der
gnsker at etablere nye urbane seniorbofaellesskaber.
Malet ma veere, at vi far bygget mange flere gode og
varierede seniorbofeellesskaber i Danmark til gleede
for fremtidens seniorer, naboer og byer - og dermed
for os allesammen.

Sundparken pa Amager, Foto: FUTU




KONTAKT

Partnerskabet bag:

== fsh

mere end en bolig

fsb

Direktor

Pia Nielsen

+ 45 3376 8259
www.fsb.dk

Realdania

Realdania
Projektchef

Mette Margrethe EIf
+45 4048 9410
www.realdania.dk

Seniorbofaellesskabet

SUNDBO

Seniorbofalleskabsforeningen
Sundbo

Kontaktperson

Dorthe Bak

mail@sb-sundbo.dk

Futudk

Playful strategic design

FUTU FUTU er en strategisk designvirksomhed, der leverer enestdende produkter, services og koncepter. Vi gor en forskel for mennesker,
Lotte Nystrup Lund, partner - strateg, virksomheder, samfund og miljg. Vi er et partnerdrevet og prisvindende team, der arbejder i gjenhgjde med slutbrugerne. Vi har dybt
lotte @futu.dk / +45 4280 1866 indblik i fremtidstendenser og er eksperter i smukt, brugervenligt design. Vi udfordrer, gamificerer og eksperimenterer, og har designet

succesfulde lgsninger for +100 engagerede kunder.
Ann Harpgth Thor, partner - arkitekt,
ann@futu.dk / +45 4085 1866 www.futu.dk
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