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FORORD

Arkitektskolen Aarhus seetter med projek-
tet Veaerdisaetning af socialt udsatte almene
boligomrader (VAB) fokus pa de arkitekto-
niske kulturarvsveerdier i 15 store almene
boligomrader.

De almene boliger er hjem for omtrent 1/6
af danskerne og udggr en stor del af det
byggede miljg i Danmark. Derudover har
den almene boligbeveegelse veeret en driv-
kraft i udviklingen af boligarkitekturen og
industrialiseringen af byggeriet i Danmark.
Mange af de store, almene boligomrader
star i dag overfor en reekke udfordringer
af fysisk og boligsocial karakter, som skal
Igses for at sikre attraktive lejeboliger i
fremtiden. Det geelder bade de murede
byggerier opfgrt fgr 1960 og seerligt monta-
gebyggerierne fra 1960’erne og 1970’erne,
hvoraf de fleste allerede er blevet renoveret
en eller flere gange.

De almene boligbebyggelser er del af vores
nationale arkitektoniske kulturarv, som der
bgr vaernes om ved at bruge den aktivt i ud-
viklingen af boligomraderne.

| store almene boligbebyggelser med bo-
ligsociale udfordringer bliver bygnings-
renoveringer og sociale helhedsplaner ofte
kombineret med fysiske, strukturelle foran-
dringer. Hermed andrer man ogsa bebyg-
gelsernes arkitektur forstaet bredt fra land-
skab til bygning. Z£ndringerne kan besta af
infrastrukturelle eendringer i bebyggelsen,
nedrivninger af bygninger eller nybyggeri.
Derudover bliver der arbejdet med skale-
ring, opdeling og andring af udearealer.
Disse forandringer kan esndre bygning-
ernes arkitektoniske udtryk radikalt og
kan veere en made at eendre en bebyggel-
ses image pa.
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Som udgangspunkt bgr der tages bevidst
stilling til den enkelte bebyggelses arkitek-
toniske kulturarvsveerdier forud for stgrre
fysiske forandringer. Denne stillingtagen er
seerlig vigtig i de store, almene boligbebyg-
gelser fra 1960’erne og 1970’erne, som i dag
vurderes som socialt udsatte. Det skyldes,
at de fysiske traek, som ofte er vigtige i et ar-
kitektonisk kulturarvsperspektiv, kan synes
at veere direkte i modstrid med de gnsker,
man har til disse boligomrader i dag.

1960’ernes montagebyggerier er ofte an-
lagt ud fra en idealistisk grundtanke om
den funktionsopdelte by, hvor store nee-
sten monofunktionelle boligomrader var
visuelt og fysisk skeermet fra deres omgi-
velser samt orienteret indad, mod egne op-
holdsarealer. | dag gnsker man omvendt at
fa integreret boligomraderne med de om-
kringliggende kvarterer i langt hgjere grad.
Resultatet kan derfor veere, at man sgger
at gennemfgre aendringer i bebyggelserne,
som til dels kan synes i modstrid med de
arkitektoniske kulturarvsveerdier. Det bety-
der ikke ngdvendigvis, at vi skal bevare og
restaurere i traditionel forstand. Derimod
kan opmaerksomheden pa de sseregne ar-
kitektoniske kulturarvsveerdier understgtte
en bevidst stillingtagen til, hvordan der kan
veernes om den enkelte bebyggelses bae-
rende fortzelling med henblik pa at udvikle
dens iboende kvaliteter og potentialer.

Malet er at sikre den beerende fortelling i
forening med kommende forandringer af
omraderne, sa kulturarven bliver et under-
stgttende aktiv i udviklingen, og at bolig-
omraderne kommer til at fremsta med en
styrket arkitektonisk kvalitet.
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INTRODUKTION

Arkitektskolen Aarhus har vurderet de ar
kitektoniske kulturarvsveerdier i de 15 har-
deste ghettoer, som fremgar af regeringens
Liste over harde ghettoomrader pr. 1. de-
cember 2018.

FORMAL

| neerveerende rapport bliver vurderingen af
Bispehavens arkitektoniske kulturarvsveer-
dier preesenteret, ligesom det bliver under-
sggt, hvordan bebyggelsen lever op til de
aktuelle idealer og gnsker, som man typisk
italeseetter i forbindelse med omdannelsen
af store almene boligomrader i dag. Forma-
let med vurderingen er at skabe opmeerk-
somhed pa, hvordan bebyggelsens bzeren-
de forteelling fremadrettet kan anvendes i
kommende fysiske forandringer af omradet.

Bebyggelsens arkitektoniske kulturarvs-
veerdier er en kvalitet, der bgr arbejdes
videre med i den kommende udvikling, sa
Bispehavens seeregne forteelling og veerdi-
er forenes med de nutidige behov for een-
dringer. Malet er for det fgrste, at neervae-
rende vurdering bliver anvendt strategisk
i den fremtidige dialog mellem boligfor-
ening, kommune, Landsbyggefonden og
radgivere for derved at bidrage til en fzlles
forstaelse af Bispehavens bzerende forteel-
ling. For det andet, at de beskrevne veerdier
kan blive rettesnor for, hvilke forandringer
der foretages, og hvordan. Ved at tage ud-
gangspunkt i de eksisterende arkitektoniske
kulturarvsveerdier kan man med en renove-
ring sikre en bebyggelse, hvor det er dens
egenart, historiske ophav samt oplevelsen
af genkendelighed og identitet, der er med
til at definere fremtiden.

METODE

Arkitektskolen Aarhus har udviklet en ny
metode, der kombinerer vurderingen af
boligbebyggelsernes arkitektoniske kul-
turarvsveerdier med, hvordan de synes at
leve op til nutidige idealer for denne type
boligomrader.
Bebyggelsens arkitektoniske kulturarvs-
veerdier bliver vurdereret i tre kategorier,
kulturhistorisk, miljgmeessig og arkitekto-

nisk veerdi, der tager afseet i de to officielt
anerkendte veerdiseetningsmetoder inden-
for kulturarv i Danmark, SAVE' (Survey of
Architectural Values in the Environment) og
VAF? (Vurdering af Fredningsveerdier). Sam-
tidig treekkes der pa metoden til screening
af kulturmiljger SAK® (Screening af Kultur-
miljger), der kombinerer kulturarvsveerdier
med kulturmiljgernes udviklingspotentialer.

| rapporten bliver vurderingen af kulturarvs-
veerdier holdt op mod nutidige fokuspunk-
ter i arbejdet med omdannelse af socialt
udsatte store almene boligomrader. Disse
fokuspunkter er formuleret med afseet i en
reekke evalueringer og udgivelser* samt ny-
ligt gennemfgrte almene boligrenoveringer
i Landsbyggefondens regi. | neerveerende
rapport bliver bebyggelserne vurderet i
henhold til tre nutidige fokuspunkter: det
fgrste angar boligomradets tilpasning og
sammenhaeng med omgivelserne, det an-
det omhandler graden af funktionsblan-
ding og det tredje vedrgrer variation i ska-
la, formgivning og graden af overgange fra
private til offentlige rum.

Med udgangspunkt i vurderingen af kultur-
arvsveerdier og de nutidige fokuspunkter
bliver rapporten afsluttet med en raekke an-
befalinger, som peger pa, hvad der seerligt
er veesentligt at have for gje i det fremtidige
arbejde med udviklingen af boligomradet.

ET GRUNDLAGGENDE SKISMA

Det har vist sig, at de idealer, som la bag
mange af de 15 bebyggelser, da de blev
opf@rt, er i modstrid med de nutidige ide-
aler, som er knyttet til store, almene bo-
ligomrader. Det er seerligt de fysiske treek,
som er af stor kulturhistorisk vaerdi, der vi-
ser sig at sta i kontrast til, hvad man i dag
veerdseetter arkitektonisk og miljgmaessigt.
Der ligger derfor en fremtidig opgave i at
teenke de arkitektoniske kulturarvsveerdier
sammen med nutidige gnsker, og det pa
en made, hvor umiddelbart modstridende
dagsordner understgtter hinanden bedst
muligt. | denne proces er det vigtigt at un-
dersgge, hvilke veerdier, der er vigtige at be-
vare i et leengere fremtidigt tidsperspektiv.
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Beskrivelserne er udtryk for en arkitekt-
faglig vurdering, der med fordel kan ind-
ga i det videre dialog- og udviklingsforlgb.
Vurderingerne er baseret pa eksisterende
beskrivelser og udvendige besigtigelser af
bebyggelserne. Vurderingerne er ikke ud-
tryk for et facit, men skal ses som en anbe-
faling til, hvordan bebyggelsernes iboende
egenskaber, kvaliteter og arkitektoniske
kulturarvsveerdier kan blive styrket frem-
adrettet. Vurderingerne bgr indga i den
efterfglgende proces med boligforeninger,
boligorganisationer, kommuner og radgi-
vere i udviklingen af omraderne.

INDHOLD
Rapporten bestar af en kortleegning, en vur-
dering og en konklusion med anbefalinger.

BARENDE FORTALLING

Her opsummeres den samlede vurdering af
bebyggelsens baerende forteelling sammen
med en kort oplistning af de fysiske treek,
som er vigtigst for, at denne forteelling kan
afleeses i bebyggelsen.

KORTLAGNING

Kortleegningen er en beskrivelse af boligbe-
byggelsen, som den ser ud i dag. Beskri-
velsen er baseret pa besigtigelser af bebyg-
gelsernes ydre, og de fysiske treek som er
veesentlige for vurderingen:

By og landskab

Her beskrives bebyggelsens placering i
landskabet og bystrukturer samt overgan-
gen fra bebyggelsen til de neerliggende
omgivelser.

Bebyggelsesplan - bygninger

og udearealer

Her beskrives bebyggelsesplanen, den
landskabelige karakter, formgivningen af
bygninger og udearealer samt den interne
infrastruktur.

Originalitet

Her beskrives bebyggelsens renoverings-
historie samt hvilke treek, der stammer fra
da bebyggelsen blev opfgrt, og hvilke der
er senere a&ndringer.
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VURDERING

Veerdisaetningen er baseret pa eksisterende
fysiske forhold og er vurderet i tre veerdika-
tegorier. Vurderingen i hver enkelt kategori
rangeres fra 1 til 5, hvor 1 er den laveste
veerdi og 5 den hgjeste. Der er ikke foreta-
get indvendige besigtigelser, og vurderin-
gen af bebyggelserne forholder sig kun til
det udvendige.

Kulturhistorisk veerdi

Tilskrives fysiske forhold, som viser noget
om tidligere funktion, brug, idealer, byg-
geskikke og opfgrelsestidspunktet,
veerdien tilskrives ogsa eendringer over tid,

men
som viser en udviklingshistorie.

Miljemaessig veerdi

Den miljgmeessige vurdering har fokus pa
forholdet mellem bebyggelsen og den om-
givende by, mellem bygninger og udeare-
aler, bebyggelsesplanens rumlige organi-
sering og den landskabelige bearbejdning
samt variationer i skala og brug i uderum.
Der arbejdes med overordnede vurderin-
ger, og der bliver ikke gaet i detaljer om-
kring typer af beplantning, beleegninger
og lignende.

Arkitektonisk veerdi
Tilskrives rumlige kvaliteter ved bebyggel-
sen som helhed, og ved de enkelte bygning-

EKSEMPEL PA
VURDERINGS-

VARDISATNING

ernes udformning og materialitet som f.eks.
karakteristisk formgivning, proportionering,
konstruktioner, skala, kompositioner, ma-
terialer, handveerk, lysforhold, atmosfeere,
funktionelle sammenhange, detaljer samt
sammenhaenge og hierarkier.

NUTIDIGE FOKUSPUNKTER

Her beskrives, hvordan bebyggelsens ar-
kitektoniske kulturarvsveerdier og den bee-
rende fortzelling star i forhold til tre nutidi-
ge fokuspunkter, der samlet repraesenterer
en reekke gnsker, som typisk fremfgres nu
om dage i forbindelse med strukturelle for-
andringer af store socialt udsatte almene
boligomrader. Registreringen i hvert enkelt
fokuspunkt er rangeret fra 1 til 5, alt efter i
hvor hgj grad bebyggelsen synes at kunne
leve op til fokuspunktet, hvor 1 er den lave-
ste veerdi og 5 den hgjeste.

Bymaessig integration

| hvor hgj grad haenger bebyggelsen sam-
men med de omgivende omrader visuelt,
fysisk og funktionelt. Findes der tilbud, som
kan tiltreekke udefrakommende, eller infra-
struktur som naturligt leder udefrakom-
mende gennem eller ind i bebyggelsen.

Funktionsblanding
Er der en variation af tilbud i bebyggelsen
udover boliger f.eks. skoler, erhveryv, detail-
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handel, café og lignende? Er der en varia-
tion i boligtyper i forhold til ejerformer og i
forhold til de forskellige almene boligtyper:
eeldre-, ungdoms- og familieboliger?

Arkitektonisk variation

Adskiller bebyggelsen sig veesentligt fra
sine omgivelser arkitektonisk og skala-
meessigt? Er der en variation i bebyggel-
sesplan, bygningsformer, formgivning og
materialitet internt i bebyggelsen? Er der
en variation i udearealernes opdeling i
private, semi-private, halv-offentlige og of-
fentlige omrader?

ANBEFALINGER

Her anbefales, hvilke fysiske treek man bgr
veere seerlig opmeerksom pa ved kommen-
de fysiske og strukturelle forandringer i
bebyggelsen. Anbefalingerne er formuleret
med afseet i hvilke traek, der er veesentlige
at fastholde for, at bebyggelsens beerende
forteelling kan komme med ind i fremtiden,
samt ud fra en forventning om, at man i
bebyggelsen gnsker at gge graden af by-
maessig integration, funktionsblanding og
arkitektonisk variation.
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BISPEHAVEN

AARHUS KOMMUNE
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Kommune:
Boligselskab:
Arkitekt:
Landskabsarkitekt:
Opfgrt:

Renoveret:

9 Antal boliger og boligtyper:

@vrige funktioner:
Antal beboere:

Aarhus Kommune
@stjysk Bolig
Mgller & Wichmann
J. Arevad-Jacobsen
1967-71

1988 og 2003-2007
880 familieboliger

Beboerhus
2215

Kilde: De 16 “hardeste” ghettoomrader. Dokumentation af de konkrete virkninger af parallel-
samfundspakken. BL Danmarks Almene Boliger, 2018.
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DEN BARENDE FORTALLING

Bispehaven er et typisk eksempel pa de store almene montagebyggerier,
der blev opfgrt som led i udvidelsen af de stgrre byer i Igbet af 1960’erne og
1970’erne. Dette ses i bebyggelsens store stgrrelse og placering vest for Aar-
hus’ gamle bykerne. Bebyggelsesplanen afspejler stadig de velfaerdsvisioner,
der 1& bag de store almene montageboligbyggerier i beton, som
var resultatet af boligpolitikken, og som fglge heraf industrialiserin-

"I BEBYGGELSEN KAN MAN 0GSA SE
SAMTIDENS GNSKE OM AT ADSKILLE
GAENDE 0G KORENDE TRAFIKANTER
| FORM AF GANGBROER 0G OPHOLDS-
AREALER ANLAGT PA UNDERJORDISKE
PARKERINGSNIVEAUER"

gen af byggeriet i Igbet af 1960’erne. Bebyggelsen vidner desuden
om tidens ambitioner om rolige boligomrader skaermet ved hjzelp
af terreenbearbejdning og beplantning samt idealet om gode og
funktionelle lejligheder til alle, uanset indkomst. | bebyggelsen kan
man ogsa se samtidens gnske om at adskille gaende og kgrende
trafikanter i form af gangbroer og opholdsarealer anlagt pa under-
jordiske parkeringsniveauer.

Bispehaven er tillige et godt eksempel pa, hvordan disse montage-

byggerier allerede fra slutningen af 1980’erne og frem i flere tilfeelde har veeret
igennem flere renoveringer. | Bispehaven er dette tydeligt, da den er blevet
gennemgribende renoveret fra 2003-2007 med nye facader samt en igangvae-
rende omlaegning af udearealer imellem blokkene.

SARLIG VIGTIGT FOR DEN BARENDE FORTALLING:

VARDISATNING NUTIDIGE

FOKUSPUNKTER

Bebyggelsesplanens stringente disponering af ensartede bo-
ligblokke.
Terreenbearbejdningen med fodgeengerdaek og udearealer he-

nover underjordiske parkeringsarealer, der anviser et tydeligt

hierarki i brugen af udearealer til leg, kdrende og gédende trafik.
At bebyggelsen fremtreeder som et sammenhangende bolig-

omrade i kraft af formgivning og det arkitektoniske udtryk.
At der med renoveringen er sggt et arkitektonisk udtryk, der
adskiller sig fra betonelementbyggeri.
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KORTLAGNING

BY 0G LANDSKAB

Bispehaven ligger i den nordvestlige del af Aarhus, i bydelen Hasle, der tidli-
gere var en selvsteendig landsby med garde og landbrugsjord. Bebyggelsen
ligger pa kanten af et stgrre omrade med villaer og reekkehusbebyggelser mod
gst. Nord for bebyggelsen ligger et mindre erhvervsomrade i krydset mellem
Ringgaden og Viborgvej. Mod nordgst, imellem Viborgvej og Bispehavevej, er
der et butiksomrade, som orienterer sig mod Viborgvej. Ved Ringvejen, sydvest

for bebyggelsen, er der endnu et erhvervsomrade og et hotel.

0 Km 4 Km

Bispehaven

Motorvej
== == == Jernbane
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Bispehaven er placeret vest for Aarhus centrum i et
hgjtliggende og markant bearbejdet terreen, teet pa
Ydre Ringvej og Viborgvej. Bade bebyggelsens skala
og placering afspejler, at den er opfgrt som en del af
udbygningen af byen i 1960’erne og 1970’erne.

S
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Bebyggelsen gennemskaeres af Rymarken, der deler omradet
i to og danner en markant fysisk barriere.

Mod nordgst afgraenses bebyggelsen af parkeringspladser langs boligblokke-
ne mod Bispehavevej. Langs hele den sydvestlige side er bebyggelsen heevet
i forhold til omgivelserne pa et markant bearbejdet terreen og delvist skaermet
bag treeer og lave haekke. Mod nordvest vender bebyggelsens gavle ud mod
Hasle Centervej, og terreenet er bearbejdet, sa bebyggelsen er haevet en etage
over vejen. Trafikvejen Rymarken deler omradet i to og ligger i en blgd kurve
nedsanket i forhold til bebyggelsen, der saledes ligger beskyttet fra trafikken
langs de grgnne volde. Mod nord stgder bebyggelsen op til et grgnt areal ud til
Ringvejen med boldbane og et karakteristisk vandtarn.

Mod Hasle Centervej ligger bebyggelsen haevet en etage over
vejen. Gavlene tegner en tydelig rytme. Terreenspringet udjaev-
nes i de igangveerende renoveringer af gardrummene.

Der er flere tilkgrsler til Bispehaven. Bebyggelsen har ogsa et stisystem med et hovedstrgg,
der forbinder bebyggelsen pa tvaers af Rymarken. Fra Ringvejen er der et kig ind til bebyg-
gelsen, med det karakteristiske vandtarn i forgrunden. Voldene langs Rymarken er hgje og
skaber en tydelig greense mellem bebyggelsen og vejen. Langs den sydlige kant er der endnu
en fysisk greense i form af en vold mellem raekkehusene og et grgnt omrade. Pa naboarea-
~deeep> Primeaere stiforlgb lerne, bade langs Hasle Centervej og Bispehavevej, er der teet randbeplantning med fa eller
—> Tilkgrsel ingen indkig imellem bebyggelsen og nabobebyggelsen.
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BEBYGGELSESPLAN
— BYGNINGER OG UDEAREALER
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| Bispehaven var der seerligt omkring blokkene @  Trivselshuset Boligomrade om
langs Hasle Centervej en klar opdeling mellem .°: Korsel og parkering Parkering

biltrafik og fodgaengere. Karakteristisk for den tou
oprindelige bebyggelsesplan er et langt aksialt
hovedstrgg for fodgeengere, som Igber igen-
nem hele bebyggelsen fra gst til vest.
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Bispehavens bebyggelse er udlagt i et tydeligt bearbejdet terreen, og bebyggel-
sesplanen er organiseret i to forskellige bebyggelsesstrukturer.

Mod syd ligger der syv blokke (A1-A7) pa raekke i syv etager organiseret om-
kring fem gardrum, hvoraf fire afgreenses mod sydgst af reekkehuse (D1-D2) i to
etager med egne forhaver. Bebyggelsen gennemskaeres af Rymarken, hvor en
fodgaengerbro binder omradet sammen. | to af gardrummene ses den oprinde-
lige terreenbearbejdning omkring blokkene med parkering i underetagen, med
indkgrsel fra Hasle Centervej eller Bispehavevej, og selve gardrummet ovenpa
mellem blokkene. Gardrummet er organiseret med fodgesengerdaek, en lang
abning ned til parkeringen med gangbroer over, samt et grgnt omrade med le-
geplads og en mindre bygning med fzellesfaciliteter. De resterende tre gardrum
er under ombygning. Her fjernes parkeringsdeekket, og terreenet udjeevnes ned
mod Hasle Centervej. Gardrummet er organiseret med parkering i midten mod
vejen og ophold langs blokkenes facader samt mod raekkehusene, hvor byg-
ningerne med feelles faciliter er fjernet.

Mod nord ligger der tolv blokke i fem etager. Blokkene er placeret i tre reekker
af fire blokke i en vifteform, der fglger Rymarkens let kurvede forlgb. Uderum-
mene mellem blokkene er organiseret med parkering og kgrsel mod indgangs-
facaderne samt grgnt ophold og legepladser langs altanfacaderne.

Der er lange perspektiviske kig pa kryds og tveers i begge bebyggelsesstruk-
turer. Mod syd i aksen pa tveers af Rymarken, hvor beveegelsen foregar langs
reekkehusene, og rummet udvides og indsnaevres af gadrdrummene og blokke-
ne. Mod nord mellem henholdsvis blokkenes gavle og de langstrakte facader.
Alle blokkene er udfgrt med indgangsfacader mod nordgst og altanfacader mod
sydvest. Indgangsfacader og gavle er beklaedt med gule skeermtegl indrammet
af en gra stalkonstruktion og gennemskaret af lange vertikale gramalede glas-
band uden markering af etageadskillelsen. Altanfacaderne er inddeckkede af en
gramalet facadebekleedning i aluminium og glas. Blokkene star pa en hgj keelder
i beton, der pa altansiden abner sig op og bliver til en gennemgaende kolonnade
under bygningen med en tilbagetrukket facade. | de nyrenoverede blokke mod
syd er keelderen bekleedt med lyse mursten i forskellige nuancer og treelister.

Lukkede indgangsfacader og gavle i bebyggelsen mod nord set pa tveers. Facaderne har smalle og
brede vertikale vinduesband.
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Tilknappede indgangsfacader og gavle. Her et kig fra fod-
geengerbroen med raekkehuse til venstre og blokke til hgjre.

Altanfacader pa blokkene og lukkede indgangsfacader pa raek-
kehusene. Spejlinger i de store glasarealer lukker for indkig til
facaderne. Kig mod broen, som forskydes af det nye stiforlgb.
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Det oprindelige gardrum med kig til parkering i underetagen.
Til venstre et smat fodgeengerdeek langs indgangsfacaden
samt gangbroer til opholdsarealer ovenpa parkeringskeelderen.

| den lavere bebyggelse mod nord er der altan-

lukninger i glas og aluminium ud til det sammenhaengende
gardrum pa langs mellem blokkene. Blokkene beeres af

en synlig betonstruktur og har tilbagetrukket facade i den
nederste etage.
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ORIGINALITET

Bispehavens boligblokke er blevet sendret vaesentligt siden opfgrelsen. Blok-
kene blev renoveret for fgrste gang i 1988, fordi der var problemer med be-
tonskader. Renoveringen omfattede udbedring af betonen og udskiftning af
tage. Desuden blev 47 af de store lejligheder pa 130 m? ombygget til to boliger
pa henholdsvis 81 m? og 49 m?, og gardarealerne fik beplantning og leehegn.
|1 2003-2007 blev bebyggelsen renoveret igen. Facaderne blev efterisolerede
og beklzedt med gule skeermtegl pa tre af siderne. Vinduer pa indgangssiden
blev udskiftet. Altanerne blev inddaekket med en ny facade i glas. Som fglge af
nye brandsikringskrav blev reekkehusenes vindfang eendret. Udearealerne blev
indrettet med mere legeareal og beplantning, og foran trivselshuset blev der
anlagt et torv med plads til arrangementer. Med den igangveerende renovering
er udearealerne mellem blok A4-A7 aendret eller ved at blive sendret. Parke-
ringskeeldre bliver fyldt med overskudsjord, og fgrste etage med kolonnader i
beton lukkes og bekleedes med forskellige gule mursten og treelameller.

Der er bibeholdt fa fysiske treek fra da Bispehaven blev opfgrt. Disse omfatter
selve placeringen af blokkene, den oprindelige vindues- og altankomposition
samt terraenbearbejdningen med parkering under gardrummene i blok A1-4.
Dertil kommer den hgje keelder i blok A1-4 og i bebyggelsen mod nord (B1-8 og
C1-4), der med sin abne betonstruktur pa altansiden vidner om, at blokkene er
opfgrt som betonelementbyggeri.

V/RDISATNING AF SOCIALT UDSATTE ALMENE BOLIGOMRADER
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Bispehaven 1976. Fotograf: Lars N. Jensen. Foto: Aarhus Stadsarkiv.
Bispehaven set fra Hasle Centervej med den tydelige bearbejdning af
terreenet, hvor bygningerne er Igftet og skreenten gennemskaeres af
indkgrsler til parkeringsdaekkene under gardrummene mellem blokkene.
Altanfacaderne star abne med vandrette brystninger og tilbagetrukne
partier som giver et dybdespil i facaden.
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VURDERING

KULTURHISTORISK VARDI

Bispehavens kulturhistoriske veerdi knytter sig til bebyggel-
sens placering nordvest for Aarhus’ gamle bykerne, der sam-
men med bebyggelsens store skala afspejler, at bebyggelsen
blev opfgrt som led i udvidelsen af byen i Igbet af 1960’erne
og 1970’erne. Bebyggelsens store stgrrelse afspejler desuden,
at det her ikke var individet, men derimod feellesskabet, som
var bygherre.

Der er ogsa kulturhistorisk veerdi knyttet til den stringente
og stramme bebyggelsesplan, der vidner om 1960’erne og
1970’ernes almene montagebyggeri opfgrt efter vedtagelsen
af montagecirkulaeret i 1960, som blev vedtaget af regeringens
gkonomiudvalg. Cirkuleeret fik afggrende indflydelse pa dansk
boligbyggeri, og omhandlede en effektivisering af byggepro-
cessen uden sidestykke i historien. Seriefremstilling, preefa-
brikation og rationaliserede arbejdsgange var midlerne til at
skabe et stort antal boliger pa kort tid og samtidig etablere et
velfungerende produktionsapparat.

Som resultat af cirkuleeret blev det i fgrste omgang besluttet
at opfgre fire store planer: Ballerupplanen, Sydjyllandsplanen,
Gladsaxeplanen og sa Albertslundplanen, som var det eneste
lave byggeri. Efterfglgende blev der i Igbet af 1960’erne og
1970’erne opfgrt mange tusind lejligheder i bebyggelser af in-
dustrialiserede betonelementer. Bebyggelserne har i eftertiden
faet tilnavnet kransporsbebyggelser, og disse var saledes ikke
kun resultatet af en arkitektfagligbearbejdning, men snarere af
udviklingen inden for det nye industrialiserede byggeri — og af
et politisk gnske om at afhjeelpe boligmanglen, som havde vee-
ret et problem siden efterkrigsarene.

Kransporsplanerne bestod af stokke i forskellig laeengde udlagt
i en oftest retvinklet komposition, anlagt efter hensyn til pro-
duktion, opfgrelse og montering af elementer snarere end til
terraen- og omgivelsestilpassede. | Bispehaven kan kransporet
ses i bebyggelsesplanen med de lange raekker af blokke med
en regelmeessig afstand.
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De lave bokke mod nord péa raekke, med altanfacader til
venstre og indgangsacader til hgjre. Herimellem uderum med
ophold til venstre og parkering til hgjre.

Kig ned mod parkeringsarealet under gardrummet fra en af
gangbroerne mellem opholdsarealet til venstre og fodgeen-
gerdeekket til hgjre.

Altanfacade med lukning i glas og aluminium baret af be-
tonsgijler, der danner en aben kolonnade under bygningen.
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Datidens bebyggelsesplaner bar ogsa praeg af den stigende
bilisme og deraf gnsket om mere plads til parkeringspladser.
Heraf kom ligeledes gnsket om at adskille den gédende og kg-
rende trafik for at gge trygheden i bebyggelserne, hvilket ogsa
kan ses i Bispehaven, hvor der med etablering af overdaekket
parkering under terreen samt fodgaengerbro over Rymarken er
en tydelig adskillelse af kgrende og gaende trafik.

Facaderenoveringen fra 2003-2007 har kulturhistorisk veerdi,
da den afspejler et gnske om at eendre og forny bebyggelsens

oprindelige arkitektoniske udtryk. De gule skeermtegl og glas-
Altanfacade i en nyrenoveret blok, hvor den hgje kzelder er

lukningen af altanerne skjuler betonelementerne, og dermed
lukket med tegl, tree og glas.

ogsa bygningens beerende struktur, der efterfglgende kun kan
ses i den hgje keelder under altanerne.

Med den igangveerende renovering ses de nutidige idealer og
forstaelser af et godt boligomrade med nedbrydning af ensar-
tetheden i stueetagen, her med gule mursten i forskellige nuan-
cer, treelameller og belysning. Den nutidige forstaelse ses ogsa
i den nye indretning af udeomraderne, med bearbejdningen af
terreenet og udformning af nye opholdsomrader, legepladser
og stiforlgb, hvor der arbejdes med variation.

Bispehavens kulturhistoriske veerdi vurderes samlet set at veere

middel. Blokke pa reekke i den lange akse i bebyggelsen mod syd.
Med kig i hver sin retning mod henholdsvis indgangs- og
altanfacader.

VARD AT BEVARE:

e Den stringente bebyggelsesplan med blokkene organise-
ret pa lige reekker overfor hinanden.

e  Elementer af terreenbearbejdningen med fodgeengerdeek,
gangbroer og opholdsareal ovenpa en delvist overdaekket
parkeringskeelder med bzerende betonkonstruktioner.

e Det klare hierarki mellem indgangsfacade og altanfacade
over stueetagen.

. Den hgje keelder under altanerne med kolonnaden i beton,
der viser bygningens baerende struktur.
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MILJOMASSIG VARDI

Den miljgmeessige veerdi ved Bispehaven knytter sig til be-
byggelsens overordnede organisering i to strukturer gennem-
skaret af Rymarken og heegtet sammen af en fodgaengerbro,
der spaender over vejen, som et sveevende betonrgr. Bebyg-
gelsesstrukturen er lagt som et lag henover den eksisterende
infrastruktur, hvorved der opstar et dynamisk og visuelt mgde
mellem fodgaengere inde i bebyggelsen og bilister udenfor om-
radet.

Der er miljgmaessig veerdi knyttet til differentiering af parkering
og opholdsarealer i de to bebyggelser. Mod nord i den klare
opdeling af parkering, kgrearealer og opholdsarealer mellem
blokkene. Dertil kommer de nyrenoverede gardrum imellem
blokkene A4-A7, hvor der skabes nye opholdsrum med lege-
pladser mellem blokkene.

Derudover er der miljgmeessig veerdi knyttet til de hgje keeldre
med kolonnaden i beton under altanfacaderne, hvor terreenet
og de udendgrs opholdsrum fgres ind under bygningen, og
hvor der skabes mulighed for dialog mellem ude og inde.

Bispehavens miljgmaessige veerdi vurderes samlet set at veere
lav.

VARD AT BEVARE:

e At bebyggelsen forbindes af en fodgaengerbro over Ry-
marken.

o Opholdsarealer uden kgrende trafik.

e Den abne struktur og mulige dialog mellem inde og ude
i kolonnaden under altanfacaderne.
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Fodgeengerbroen - et sveevende betonrgr hen over Rymar-
ken - der forbinder bebyggelsen pa tveers og understreger
bearbejdningen af terraenet.

Kig fra parkeringsarealet op til gardrummet med fodgeengera-
real, gangbroer og opholdsareal.

Nyrenoveret gardrum med nye stiforlgb, opholdsrum og
beplantning.

Sammenhang mellem rummet under altanfacaden, med den
synlige baerende betonkonstruktion og tilbagetrukket facade,
og opholdsarealet foran bygningen.
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ARKITEKTONISK VARDI

By og Bispehavens arkitektoniske veerdi er overordnet knyttet til den
landskab samlede bebyggelse, der fremstar som en arkitektonisk helhed,
hvor den indbyrdes disponering af blokkene skaber lange per-
spektiviske kig pa kryds og tveers af bebyggelsen, og som pa
samme tid far bebyggelsen til at fremstda monumental. Blok-
kenes placering skaber rumlig variation, fra lukkede sneevre
passager mellem gavlene og raekkehusene til abne gardrum

mellem blokkene.

Den landskabsarkitektoniske isceneszettelse af Rymarken, som
Indgangsfacaden med gule skeermtegl og mgrke vertikale

n slugt til biler, afgreenset af boligblokkenes facader som mas-
€ 9 er, alg eta oligblokkenes facader so a vinduesband, som slgrer opfattelsen af etagedeekkene.

sive vaegge, er et markant arkitektonisk treek.

Der er desuden arkitektonisk veerdi knyttet til bearbejdningen

Bebyggelses- af facaderne med en klar arkitektonisk opdeling mellem ind-

plan gangsfacade og altanfacade. Indgangsfacadernes lukkede flade
gennemskeeres af vandrette vinduesband, mens altanfacader-
nes glaslukning opdeles af vandrette og lodrette afdeekninger,
der afspejler altanernes oprindelige betonstruktur. P4 gavlene
markeres de oprindelige altaner af et tilbagetrukket vertikalt
grat band.

Altanfacadens spejlende inddaekning i glas og aluminium,
der underinddeles af lodrette og vandrette afdaekninger samt
vandrette veern og lodrette glasinddelinger. Dele af glasfaca-
den hvide betonstruktur. | de renoverede blokke skabes der va- den kan abnes.

| den hgje keelderetage, med den tilbagetrukne facade under
altanerne, skabes der menneskelig skala, rytme og abenhed i

riation og rytme i keelderetagen i kraft af brugen af materialer.

Bispehavens arkitektoniske veerdi vurderes samlet set at veere
lav.

VARD AT BEVARE:

e At blokkene indenfor de enkelte afdelinger har et ensartet
udtryk, der giver indtryk af en samlet bebyggelse.

. o De bzerende sgjler under altanfacaden abner bygningen op og
M De perspektiviske kig i bebyggelsen. skaber sammenhasng med det foranliggende opholdsareal.

° Den klare arkitektoniske opdeling mellem indgangsfacade

og altanfacade.
e Abenhedeniden hgje keelderetage.
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NUTIDIGE FOKUSPUNKTER

Bispehaven er et typisk eksempel pa de store almene
montagebebyggelser fra 1960’erne og frem, som siden
er blevet renoveret og e&endret, da disse bebyggelser
var udtryk for andre idealer og gnsker, end dem som i
dag typisk beskrives i forbindelse med de store almene
boligbebyggelser.

| dag er der ofte gnske om en hgjere grad af bymeessig
integration, funktionsblanding og arkitektonisk variati-
on. Dette skal gerne ske gennem fysiske og visuelle for-
bindelser til de omkringliggende omrader. Derudover
er der stgrre opmeerksomhed pa at etablere forskellige
typer boliger i omraderne f.eks. almene zldre- og ung-
domsboliger samt andre ejerformer. Der efterspgrges
ligeledes andre funktioner udover boliger f.eks. butik-
ker, erhverv eller kulturinstitutioner, som kan treekke
andre ind i boligbebyggelsen. Der gnskes desuden et

FYSISKE TRAK AF VIGTIGHED
FOR NUTIDIGE FOKUSPUNKTER:

BYMASSIG INTEGRATION

FUNKTIONSBLANDING

st@grre variation af tilbud i udearealerne, nedbrydning
af skala og st@rre bearbejdning af privat, semi-privat,
semi-offentlig og offentlige omrader.

Facaderenoveringen af Bispehaven i 2003-07 afspejler
et gnske om at eendre det oprindelige arkitektoniske ud-
tryk, mens den igangvaerende renovering arbejder for
at imgdekomme nutidens gnsker, f.eks. med bearbejd-
ningen af udearealerne og facaderne i stueetagen, hvor
der skabes mere variation. Bebyggelsen star derfor i
dag med et markant andet arkitektonisk udtryk end det
originale byggeri, og snart er der kun fa arkitektoniske
kulturarvsveerdier tilbage, som vidner om de idealer og
tanker, som la bag bebyggelsen, da den blev opfgrt.

ARKITEKTONISK VARIATION

e  Pabegge sider af Rymarken .

og pa begge sider af bebyg-
gelsen mod syd er terreenet
en fysisk barriere.

e Mod gst abner bebyggelsen
mere op mod omgivelserne,
hvor indgangsfacaderne ven-
der ud mod Bispehavevej.

Det er en kvalitet, at bebyggel- .

sen har et beboerhus med for-
skellige tilbud til beboerne.

Der er i overvejende grad al-
mene familieboliger i bebyg-
gelsen. Det er en kvalitet, at
familieboligerne har forskelli-
ge stgrrelser. Det er ligeledes

Bispehaven adskiller sig ved
sin store skala i forhold til de
tilstgdende boligomrader.
Internt i bebyggelsen arbejdes
der i forbindelse den igangvee-
rende renovering med variati-
oner i stuetagen og uderum-
mene.

en kvalitet, at reekkehusene er
Graden af bymeessig integration anderledes end de resterende
vurderes samlet set at veere lav. boliger i bebyggelsen.
Samlet set vurderes graden af

funktionsblanding at veere lav.

° Det er en kvalitet, at der er ar
bejdet med flere niveauer i
udearealerne, som skaber vari-
erede uderum og lodrette kig.

Den arkitektoniske variation vurde-
res samlet set at veere lav.
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ANBEFALINGER

Tanken bag nedenstaende anbefalinger er at sikre Bispehavens beaerende for-
teelling i forening med kommende forandringer, sa den arkitektoniske kulturarv
kan blive et aktiv i udviklingen. Anbefalingerne er formuleret med udgangs-
punkt i, at man typisk gnsker at hgjne de store almene boligomraders evne til
at leve op til de tre nutidige fokuspunkter: bymaessig integration, funktions-
blanding og arkitektonisk variation gennem fysiske og strukturelle forandrin-
ger af den eksisterende bebyggelse. Anbefalingerne peger pa hvilke fysiske
treek, der med fordel bade kan arbejdes videre med og veernes om i forbindelse
med, at man skaber forandringer ud fra malsaetninger og idealer, som kan sy-
nes i direkte modsaetning til de tanker, som la bag de store almene betonele-
mentbebyggelser fra 1960’erne og 1970’erne som Bispehaven. Anbefalingerne
bgr fungere som et afseet i den videre dialog om udviklingen af bebyggelsen
mellem boligselskab, afdelingsbestyrelse, beboere, radgivere og kommune.

Den bzerende forteelling og de fysiske kendetegn, som afspejler de oprindelige
tanker og idealer bag bebyggelsen, er delvist sveekket i Bispehaven, da den
seneste og igangveerende renovering har medfgrt og fortsat medfgrer omfat-
tende endringer af den oprindelige formgivning. Ved fremtidige strukturelle
forandringer er det seerligt vigtigt at arbejde videre med de arkitektoniske kul-
turarvsveerdier pa landskabeligt og helhedsplanniveau. Det anbefales, at man
er opmaerksom pa:

e Atbebyggelsen fortsat fremstar som en samlet be-
byggelse, der bindes sammen af det arkitektoniske
udtryk, samtidig med at der kan arbejdes med en
opblgdning af den stramme arkitektur.

e At genbruge og transformere dele af den resteren-
de oprindelige betonstruktur i parkeringsdaekkene,
i stedet for at fijerne dem helt, hvis friarealerne mel-
lem blokkene skal renoveres. Betonstrukturen kan
bruges til at forteelle historie og give karakter, iden-
titet og oplevelse til arealerne.

e At fodgeaengerbroen over Rymarken bevares.

. At den hgje keelder med kolonnaden i beton under
altanfacaderne bevares, og at de bagvedliggende
rum aktiveres, sa der opstar en dialog mellem inde
og ude.
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