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Livskvalitet gennem det byggede miljo



Enlevende forening

| Realdania er viomkring 185.000 medlemmer, der er samlet om vores
feelles interesse for det byggede miljg - forstéiet som de fysiske rammer for
vores hverdag. Det er f.eks. byudvikling, byggeri og bevaring of vigtige
kulturmiljger. Baeredygtighed er en rgd trad i en stor del af Realdanias
arbejde. Som medlem kan du komme med til en reekke arrangementer, hvor
du kan f& mere viden og opleve Realdanias arbejde p& naermeste hold.
Samtidig kan du fé indflydelse, nar der er valg til Realdanias repraesentant-
skab. Du far ogsé rabat pd entrébilletten til en reekke museer og andre
oplevelsessteder. Alle, der ejer fast ejendom i Danmark, kan vaere med.
Medlemskab er gratis.

Du kan melde dig ind pd& realdania.dk/vaer-med
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Sjeeldent har der vaeret et sa stort behov for at taenke ud af bok-
sen og fé& @je pé nye Iesninger, som der er i disse ar. Klimakrisen
og den grenne omstilling i byggeriet er blot et af de mest igjne-
faldende eksempler. Her skal vi taenke og handle afggrende
anderledes, hvis vi skal f& klimaaftrykket ned. Men ogsé nér vi
skal finde svar pé andre problemer, er der behov for at gé nye
veje. Det kan f.eks. vaere i udviklingen af hele Danmark - bade
ibyerne og pa landet. Eller ved forebyggelse af de indbrud,
som vi har flere af i Danmark end i vores nabolande.

Realdanias filantropiske bidrag til samfundet handler meget
titom netop at ggre det muligt at g& nogle mere uprgvede ruter
for at finde svar p& de samfundsudfordringer, hvor det byggede
miljg kan vaere med til at ggre en positiv forskel.

| d&rsmagasinet 2024 saetter vi med en raskke artikler fokus
pd netop dette. Vi besgger en af de mange landsbyklynger,
som i de senere dr er skudt op rundtom i landet. Her gar mindre
landsbyer sammen om at skabe feelles identitet, faciliteter og
aktiviteter for at sikre, at det ogsa fremover er attraktivt at bo
pd landet. | Fjordklyngen ved Viborg er fem landsbyer rykket
mentalt og socialtsammen og er gdet fra at sige ‘I' til 'vi’. Neeste
skridt er atf& omdannet en gammel skole til et moderne kultur-
hus - og maske at fa eqget, faelles postnummer.

Der er ogsd taenkt i nye baner i en raekke kommuner, der
sammen med det lokale politi og indsatsen Bo trygt fors@ger
at nedbringe antallet af indbrud i Danmark. | Esbjerg Kommune
er der f.eks. 800 udgéende kommunale medarbejdere, der
ud over deres almindelige arbejde ogsa hjeelper politiet med
at holde gje med, at der ikke kommer ubudne gaester.

Foto: Bjarke @rsted

Tilbage til byggeriet og den markante del af Danmarks udled-
ning af drivhusgasser, som sektoren star for. Det er en af de
store nationale og globale udfordringer lige nu. Derfor er det
ogsd meget glaedeligt, at der ser ud til at vaere en udbredt vil-
je i byggebranchen til at afprgve nye muligheder. Det kan
feks. veere med biogene byggematerialer og mere genbrug.
Vikigger naermere pd& nogle af eksperimenterne.

Der er allerede gennem mange ar taenkt ud af boksen,
ndr det handler om de mange historiske bygninger i Danmark.
Bygninger, som typisk er blevet omdannet til nye aktiviteter, fordi
de oprindelige funktioner er forsvundet. Det er forvandlinger, der
typisk er bedre for klimaet end at bygge nyt. Samtidig fortseller
bygningerne hver iszer et lille stykke danmarkshistorie og bidrager
pd& den méde til, at vi bevarer den kultur og historie, der sidder
i murene - og ger den tilgaengelig for fremtidige generationer.

Vidykker i &r ogsa ned i Realdanias missionsrettede inve-
steringer, der bade skal bidrage med afkast og en filantropisk
effekt. Det kan f.eks. veere inden for genanvendelse, mindre
energiforbrug og nye teknologiske I@sninger til bygge- og ejen-
domssektoren. Og endelig er Realdanias fundament jo en stor
og levende forening. Det fortaeller vi mere om, nér vi bl.a. tager
dig med rundt il nogle af de mange medlemsarrangementer,
der har vaeret afholdtilgbet af aret.

God laeselyst!

Lars Krarup
Bestyrelsesformand






Indhold

Merelivilandsbyerne

Detblev et vendepunkt, da seks
landsbyer nord for Viborg slog
sig sammen i en landsbyklynge.
Nu blomstrer optimismen blandt
indbyggerne, og et nyt, faelles
megdested tager form.

s.14

By og land haanger sammen
Befolkningstilvaeksten sker primaert

i de store byer. Derfor er det vigtigt, at
viforlgser de potentialer, der er uden
for byerne. Interview med Realdanias
adm. direkter, Jesper Nygard.

s.20

Veje til klimavenligt byggeri
Realdania og Villum Fonden arbejder
i indsatsen Boligbyggeri fra 4 til 1
planet sammen med byggebranchen
om at vise vejen til nybyggede bolig-
byggerier med en markant lavere
udledning af CO,.

s.26

Revolution og mulighed

Den grenne omstilling er den starste
forandring i bygqgerieti értier. Den
rummer ogsd mange muligheder,
hvis aktgrerne taenker p& tvaers og
samarbejder, siger filantropidirekter
Nina Kovsted Helk.

s.36

Faelles kamp mod indbrud

Siden Realdania og en raekke
partnere i 2018 lancerede Bo trygt
er antallet af indbrud faldet markant.
Tag med til Esbjerg, hvor bl.a. kom-
munens gartnere danner faelles
front med politiet.

s.42

Huse med historie
Overaltilandet findes bygninger,
som i dag bruges til noget andet,
end de blev byggettil. Vibesager
en raekke huse, der fortaeller en
helt saerlig historie.

S.94

Boligokonomiske tendenser
Fremtiden byder pé flere danskere,
og mange vil gerne bo i byerne,

som stadig vil vokse. Boliggkonomisk
Videncenter peger pd tendenser,
der pavirker boligmarkedet.

s.64

Missionsrettede investeringer
Realdania har valgt atinvestere
en del af formuen p& en méade,
hvor afkast og foreningens mission
gdrhandihdnd. Lees om de forste
ars erfaringer.

Forsidefoto | sommeren 2023 var der UIA verdenskongres for arkitekter i Kebenhavn. | den
forbindelse blev der p& havnefronten opfert en raekke pavilloner i nytaenkende materialer,
herunder stré og stampet lerjord. Realdania og Villum Fonden stod bag pavillonerne via
den feelles indsats Boligbyggeri fra 4 til 1 planet. Foto: Klaus Bo

Foto denne side | Fredericia har Realdanias datterselskab Realdania By & Byg opfert et
etagebyqggeriitrae. De praefabrikerede traselementer kom pé lastbiler fra en fabrik i Schweiz
og blev hejst pd plads. Du kan lsese om traehuset og de gvrige eksperimentbyggerier p&

side 30. Foto: Claus Fisker



Landsbyklynge

Manqge steder er landsbyer ramt af
faldende indbyggertal. Nord for Viborg
er seks landsbyer gdet sammenien
landsbyklynge, der har skabt nyt liv og
sammenholdien sddan grad, atderer
snak om at fé& feelles postnummer.

Af Mikkel Sander Rydzy
Foto Steffen Stamp

Né&r man treeder indenfor p& den gamle skole
i Lastrup, minder den pd mange mdader om andre
lukkede kommuneskoler.

Lave, lakerede traeborde med ben af stal. Den
helt saerlige duft af gummimatter og lakerede trae-
ribber, som en gymnastiksal med darene far. Og en
overheadprojektor, der vidner om, atdet er laenge

siden, atder her sad skoleelever pé rad og reekke.
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« MadpakkehusetiSundstrup er
blevet et populeert medested for
de lokale og udflugtsmal for turister,
der nyder panoramaudsigten ud
over havnen og fijorden.

mere liv

Skolen i Lastrup - og andre skoler i landsbyer over-
alti Danmark - forteeller en stgrre historie om vores
samfund. Historien om, hvordan vii &rtier har sggt
mod byerne. Om, hvordan urbaniseringen har givet
mange smd& landsbyer udfordringer, i takt med at
husene er blevettomme.

MeniLastrup forteeller skolen ogsd en anden
- 0g mere optimistisk - historie. For selvom her ikke
leengere er elever og leerere, star den ikke tom.

Nubliverderafholdtmadlavningskurseriplante-
baseret mad. Her er fyraftensfaellessang om man-
dagen, og onsdag aften mgdes en gruppe mid-
aldrende maend og fér strakt kroppen igennem til
mandeyoga.

Den gamle skole er over de senere ar blevet
en vigtig brik i Lastrups og nabolandsbyernes
kamp. En kamp for at skabe liv og traskke tilflyttere
tilomradet ved Hjarbeek Fjord , der udger en del
af Limfjorden.

Udviklingen tog for alvor fart, da Lastrup i 2014
gik sammen med nabolandsbyerne Skals, Nr. Rind,
Ulbjerg, Sundstrup og Skringstrup og dannede
landsbyklyngen Fjordklyngen. Med det formal at
arbejde for feelles udvikling og overlevelse.

"Hvis ikke vi havde fundet sammen som klynge,
havde vi aldrig faet stotte og opbakning til alle
de succeser, som vi har haft. S& tror jeg bare, at
affolkningen af landsbyerne var fortsat,” siger
Inge Carlskov, der bor i Skringstrup og er formand
for Fjordklyngen.

Det naeste store skridti Fjordklyngens udvikling
er atomdanne den gamle skole til et moderne
kulturhus. Et projekt, som bl.a. Realdania stotter. -»

» Fjordklyngens cykelklub
modes hver sendag. Bade for
athave det sjovt, og for at vise
hinanden steder, som kun de
ultralokale kender.



har skabt
ved Limfjorden

Livskvalitet pd landet




+ Den gamle skole i Lastrup ligger centraltiden lille landsby
med omkring 200 indbyggere. | dag er skolen omdannet
til et feelles samlingssted for landsbyklyngen Fjordklyngen.

Foto: Michael Levin

"Skolen harimange ar fungeret som et kulturhus,
men bygningen er meget slidt og matcher slet ikke
de forventninger, man har til et kulturhus. Efter at
Fjordklyngen blev dannet, er der opstdet et behov
for et sted, hvor vi kan samles fra alle seks lands-
byer. Og s& betyder det ogsdé noget for forteellingen
om Fjordklyngen, atvi her fér et feelles sted, hvor

vi hgrer til," forteeller Eva Nielsen, som bor i L&strup
og sidder i Fjordklyngeré&det.

Fra skepsis til opbakning

Selv om Fjordklyngenidag er én af dem, som andre
landsbyklynger kigger mod for at f& inspiration,
var den ikke en succes fra dag ét.

"Til at begynde med spurgte mange, hvad det
skulle gere godt for med s&dan en landsbyklynge.
Seerligti Skals og Ulbjerg, hvor de har egen kob-
mand og kraftvarmevaerk, havde de sveert ved at
se idéen. Men relationen mellem landsbyerne har
aendret sig. Vihar med Fjordklyngen leert at bakke
op om hinanden,” siger Inge Carlskov.
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Et eksempel p& det styrkede sammenhold mellem
landsbyerne er Fjordklyngens Cykelklub. Her kom-
mer medlemmer fra alle klyngens seks landsbyer,
og de mgdes aret rundt hver sendag formiddag
for at cykle sammen i to timer, inden de saetter sig
ned for at vende verdens tilstand. Nogle gange
over en frokost.

"Enstordel af detatcykle er atbytte nogle lagne-
historier,” forteeller Thomas Juul Pedersen, som bor
i Skals og er kasserer i cykelklubben. Men det er ikke
kun farverige forteellinger, de lzerer at kende pd
cykelturene. De viser ogsé hinanden steder, som
kun de ultralokale kender til. Og tre-fire gange om
daret mgdes de med hver sin buskrydder i h&nden
for at holde det 60 kilometer lange mountainbike-
spor, de har etableret, fri for vildtvoksende brom-
baerbuske og andet. Szerligt op til én af drets helt
store begivenheder i Fjordklyngen - Haervejslgbet.

"Den rute af Haervejslgbet, der leber gennem
Fjordklyngen, er meget populeer. Sidste gang havde
vi 450 tilmeldinger. Lgbet er en stor ting for os.



Sa bliver der arrangeret kaffe og kage i bymidterne
i alle seks landsbyer, og folk stér langs ruten med
flag og hepper,” siger Thomas Juul Pedersen.

Magasin skaber samhgrighed
Fé& uger efter at coronapandemien i 2020 havde
ramt Danmark, medtes en gruppe frivillige i Eva
Thorup Kieldsens carport. Her fordelte de en stor
bunke magasiner mellem sig og tog ud for atlaegge
dem i de omkring 2100 postkasser i Fjordklyngen.
Siden da har Fjordklyngens Magasin veeret vig-
tigt for sammenholdet. Det udkommer hvert kvartal.
| Fjordklyngens Magasin kan man nemlig lesese
om, hvad der kommer til at ske. Og hvad der er sket

+ Inge Carlskov er formand for Fjordklyngen.

Over &rene har de seks byer i klyngen udviklet et taet

siden sidst. sammenhold, der har skabt optimisme i omrédet.
"Ved at laese artiklerne kan man laere de men-

nesker at kende, som man aldrig har talt med, men
kun har set nede ved kebmanden. Med magasinet
ervi med til at gore en forskel og skabe en sam- “
hgrighed, og det er jeq stolt over at veere en del af”

forteeller Eva Thorup Kieldsen, som fik idéen og Relationen mellem

er primus motor for gruppen af frivillige, der udger

redaktionen. Hun afslgrer, at magasinet ogsé har
en anden funktion: IandSbyerne har

"Ejendomsmaeglerne far ogsé en stak eksem-

plarer, som de kan dele ud til dem, der overvejer at and ret Sig. Vi ha r

kebe husiomréadet. De mener, atdet har eget salget. °

For magasinet er et synligt bevis pd, at her sker en d Fl dkly g

masse ting, og at vi har et godt sammenhold.” me or n en
laert at bakke op om

hinanden.

Inge Carlskov
Formand, Fjordklyngen

Det har taget tid at opbygge det staerke sammen-

] hold. Men tingene har rykket sig, siden de dannede
klyngen. F.eks. kom det til udtryk, da de to lands-
‘ ’ \ I I byskoler i Skals og Ulbjerg blev samleti ét distrikt
4 i i 2022. Skolen fik navnet Fjordklyngeskolen. Og
A

A , |. i ) {' !! sadan er der flere eksempler, siger Inge Carlskov:
— ‘q " " N _
.!. ... pﬂ-mﬂ - P . ; Tilat begynde med ?ogde folk "l fra Fjord
= klyngen”. Nu siger de "Vii Fjordklyngen”. Alle seks

landsbyer har postnummeret 8832 Skals. Men nu er
der snak om, atvi skal prgve at f& det aendret il
8832 Fjordklyngen. Og det er endda dem fra Skals,
som har foresléet det.” o

g ;“"-ﬂ-\- 2

+ Fjordklyngen ligger i den dybeste afkrog af Limfjorden.
| Sundstrup er der havn med plads til bade lystsejlere

og fiskerb&de, der fanger muslinger. Havnen er ogsé et
yndet udflugtsmail.
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Stemmer
fra Fjordklyngen

Y

Stotte til bedre
modesteder
i landsbyklynger

Med kampagnen ‘Mgde-
stedet’ stgtter Realdania
udviklingen af bedre
medesteder i ni af landets
landsbyklynger. Et af

dem er det nye kulturhus

i Fjordklyngen.

De gvrige otte er:

Et aktivitets- og naturhus
iVrangeskov i landsby-
klyngen Sgskovlandet
ved Ringsted

Danmarks flotteste bus-
skurilandsbyklyngen
Den Gyldne Banan ved
Skjern

Det Maritime Hus p&
Bonnerup Havni
landsbyklyngen Midt
iNorddjurs

En reekke udendars
mgdesteder langs
stisystemet i 4-Klgver-
Klyngen p& Bornholm

Et klyngehus i Naturpark
Randers Fjord i lands-
byklyngen Kronjylland

En ombygning af en
gammel tervefabrik til
lokalmuseum og mgde-
sted i landsbyklyngen
Midti Norddjurs

En transformation

af Tirstrup-Hallen til
et mopdested for
Landsbyfaellesskabet
@stdjurs

Omdannelsen af
Adalens Skole og Adals-
hallen til mgdested

for landsbyklyngen
LiviAdalen

Henrik Thisted
Lauritzen

Engang var det kvadratiske mur-
stenshus et knudepunkti Nr. Rind.
Det var her, de lokale kom ned med
deres numre og fik udleveret frost-
varer. Men med kummefryserens ind-
tog lukkede frysehuset, og i mange
ar er huset blevet brugt til opbevaring
af forsamlingshusets borde og stole.
Nu er husetigen blevet et sted, hvor
de lokale mgdes.

"Da vi havde dannet Fjordklyngen,
fik vinogle penge til omradefornyelse,
og vivalgte at bruge nogle af dem p&
atgere frysehuset il et samlingssted
for os lokale. Her har vi storskaerms-
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arrangementer, de lokale foreninger
holder deres mgder her, og s& har
vifredagsbar. Det er her, man holder
sig opdateret,” fortaeller Henrik
Thisted Lauritzen, der bor i Nr. Rind.

Som mange andre landsbyer har
Nr.Rind etforsamlingshus. Men fryse-
huset giver de lokale noget andet.

"Forsamlingshuset er ofte alt for
stort og tager lang tid at varme op.
Sa ville vi sidde fem mennesker hen-
neidetene hjgrne af et alt for stort
lokale og fryse. S& er det her meget
mere hyggeligt. Et lille lokalsamfund
som vores har brug for et samlings-
sted som det her, hvor vi kan samles
pd en uforpligtende méde og tale
med hinanden.”



Heine Glerup
Sorensen

Na&r Heine Glerup Sgrensen forst be-
gynder at tale om Skals, er han sveer
at stoppe. Han taler med en passion,
som man kun kan have for et sted,
hvor man har boet hele sit liv.

"Vier etlokalsamfund, som ser
muligheder. | Skals er vi et klasse-
eksempel pd, hvor godt det kan blive,
ndr viinvolverer borgerne. Vi lgfter
i flok og giver hinanden kendskab il
vores faellesomréde.”

Store ord. Men i Skals har de noget
athave deti. Byen modtog i 2021

Region Midtjyllands Landsbypris
for deres arbejde med udvikling og
engagement af frivillige. Et arbejde,
som Heine Glerup Sgrensen i sin
rolle som formand for Skals Borger-
forening star i spidsen for.

"Vihar haft en befolkningsud-
vikling her i byen, som ikke er alt for
heldig. Vistdr med ryggen mod
muren og har ikke tid til at vente fem
ar pd, at der méske kommer nogle
udefra og hjeelper os. Vi er ngdt til
atgere noget selv, og mange af de
ting, vi har satigang, var ikke sket,
hvis ikke vi havde veeret en del af
Fjordklyngen.”

o e

Thea Qe

Fjordklyngen er et godt sted at vokse
op. Faktisk s& godt, at Thea @e har
planer om atbo der hele sit liv. Bort-
setfra en lille afstikker p& nogle ér.

"Jeqg gartil fodbold to dage om
ugen, og jeqg skal hgjst sandsynligt
spille som professionel i udlandet,
ndr jeqg bliver 19-20 &r. Helst i Paris
Saint-Germain, for jeg kan godt lide
deres herrehold. Men nér jeg er feer-
dig med det, flytter jeq tilbage hertil.
Deter megahyggeligt atbo her.
Vibor teet p& hinanden, og det er let
at aftale, hvis man lige vilmades
nede pd stadion. Det er rigtig fedt,
atman kender alle”

Thea @e har kun veeret p& den gamle
skole i Lastrup nogle f& gange, men
det skal der laves om pé. For nylig
blev 7.- og 8.-klasserne fra Fjord-
klyngeskolen inviteret p& besgg for
at give deres input il, hvordan skolen
skal omdannes, hvis de ogsé skal
have lysttil at bruge den.

"Nogle af de forslag, der kom op,
var hgvdingebold, spa, strik, street-
basket og motorvaerksted. Jeg kunne
godttaenke mig, at der kom noget
med braetspil. Og s& har vi ogsa talt
om en bagedystweekend, hvor man
den forste dag keber ind og @ver og
s& den naeste dag holder en konkur-
rence,” siger Thea @e.

Tove Kjolhede Mgller

| den nordlige ende af Fjordklyngen
ligger Sundstrup. Vi er ved den dybe-
ste afkrog af Limfjorden, men selv
om vier mere end 50 spmil fra &dbent
hav, er Sundstrup en fiskerby.

Her sejler fiskerne ud og fanger
muslinger. Bl.a. Tove Kjglhede Mollers
mand og sgn. Fjorden er en stor del
af Sundstrups identitet. Derfor er
nogle af de midler, som Fjordklyngen
har modtaget til omrédefornyelse,
gaettil Madpakkehuset, hvorfra
turister og lokale kan opleve pano-
ramaudsigten ud over fjorden.

"Der er rigtig mange, som bruger det.
Der kommer busser forbi med turister.
Der er familier, som ger holdt her p&
vej hjem fra sommerhuset. Min familie
0og jeq kan godt finde p& attage en
flaske vin eller en madpakke med
herned,” siger Tove Kjglhede Mgller.

Hun er bevidstom, atdeterde
lokale selv, der skal sgrge for Mad-
pakkehuset og de arrangementer,
der skal ggre Sundstrup attraktiv at
boiogbesage.

"Vihar et grent team, som skurer
baenkene, hakker ukrudt og ger et
keempe stykke arbejde for at holde
huset paent.”
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Rodspaetten 0og
lykkeparadokset

Et forskningsprojekt fra Aalborg Universitet har punkteret
forteellingen om den sdkaldt rddne banan. Et andet projekt
fra Syddansk Universitet giver samtidig svar pd, hvorfor
danskerne pd landet er mere lykkelige end dem i byerne.

Af Mikkel Sander Rydzy

I mange ar har der veeret en forteelling - en ud-
bredt myte - om 'den rédne banan’. En banan, der
strakte sig ned over danmarkskortet fra Nord-
jyllands vestkyst og ned langs kysten, indtil den
buede ind over Sgnderjylland, Det Sydfynske
@hav og Lolland-Falster. Bananen daekkede over
de omréder, der keempede med hgjledighed,

lav uddannelse og fraflytning.

Men nu punkterer et forskningsprojekt fra Aalborg
Universitet forteellingen. | projektet er Danmark
inddelti8.443 sm& omrader, hvor forskerne har
hentet data om beboernes indkomst, uddannelse
og ledighed. Derefter er de omréader, som scorer
lavt pé& de tre parametre, markeret med rede prikker.

Konklusionen er p& den baggrund klar: | Dan-
mark er der ikke nogen r&dden banan - Danmark
er en rodspaette.

"Vikan se, at de rede pletter er fordelt ud over
hele landet. Alle dele af Danmark har béde steder,
der scorer hgjt, og steder, der scorer lavt pd de
parametre, vi maler pd. Selvfelgelig er der nogle
steder, hvor de rede omrdader er mere koncentre-
rede end andre, men de findes overalt - ogsd i
Kebenhavn. Derfor er det mere retvisende at bruge
detbillede, at Danmark er en redspeette,” siger
Anja Jergensen, leder af forskningsgruppen Soc-
Map pé& Aalborg Universitet.

Laes mere
Pia Heike Johansens forskningsprojekt
‘Livskvaliteti yderomréder og landdistrikter’ blev
feerdiggjorti 2022. Hovedpointerne er formidleti
bogen 'Livskvalitet pd& landet - mennesker, steder
oqg feellesskaber’, som Realdania udgavi 2023.

Of0
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Sparger man danskerne ind til deres egen livs-
kvalitet, tegner der sig heller ikke noget billede of,
at folk har en lavere livskvaliteti de landdistrikter,
som den raddne banan daekker pd danmarkskortet.
Tveertimod. Til trods for at folk p& landet har en
lavere indkomst, og at feerre har en uddannelse

og dermed malt p& objektive kriterier har en lavere
livskvalitet end folk i byerne, s& oplever landbefolk-
ningen at have en lidt hgjere livskvalitet end bybo-
erne, viser undersgqgelser. Et fasnomen, der ogsd
er kendt som landdistrikternes lykkeparadoks.

Foto: Emma Line Sejersen

Anja Jorgensen
Leder, SocMap,
Aalborg Universitet

Pia Heike Johansen
Lektor, Center for
Landdistriktsforskning,
Syddansk Universitet

v Folk p&landet oplever at
vaere en del af noget starre,
siger Pia Heike Johansen.



En del af noget starre

Men hvad er det, som giver livskvalitet for mennesker,
som er bosat uden for de sterre byer? Det har Pia
Heike Johansen, lektor ved Center for Landdistrikts-
forskning p& Syddansk Universitet, undersagt.

"En stor del af forklaringen er, at folk pd landet
maerker den taette kontakt med vejr og vind. Med
lys og marke og arstidernes skiften. Det giver en
oplevelse af at veere til stede i sin hverdag. En op-
levelse af at vaere en del af noget starre, som
man ikke kan kontrollere. Og det giver en fglelse
af frihed,” siger hun.

En anden ting, der er saerligt for livet pé landet,
er de feellesskaber, man indgéri.

En udbredt forteelling om landsbysamfundene
gar pad, at faellesskaberne her ikke er gode til at
rumme dem, som stikker ud fra meengden. Men den
udlaegning er Pia Heike Johansen ikke enig i.

"Sagen er,at man pd& landet bliver bedemt pd,
hvad man ger. Og ikke om man er veganer, har
en bestemt konsidentitet eller har tatoveringer over
hele kroppen. Hvis man har et stort behov for at
have en bestemt identitet og fortaelle alle om den,
sd& vilman nok opleve, at mange ikke gider hgre
om det. Men det er bare, fordi det ikke er relevant
for dem. Det, der betyder noget, er, hvad du ger, og
hvordan du bidrager til faellesskabet. Det har forst
betydning for folk, at du er veganer, den dag du
skal sté for faellesspisningen,” siger hun.

Flere typer landsbyer

| det forskningsprojekt, som Anja Jergensen star

i spidsen for p& Aalborg Universitet, skal forskerne
over de naeste ar dykke ned i de landsbyklynger,
som bl.a. Realdania har vaeret med til at stotte.

"Viskal ud at tale med beboerne i landsby-
klyngerne og sammenholde de interviews med
alle de data, vi har. Det kan give os svar p&, om det
er selve landsbyklyngerne, som har skabt den
udvikling, der har vaeret, eller om udviklingen var
sket uanset hvad,” siger hun.

Anja Jorgensen hdber, at forskningsprojektet
ogsd kan give et mere nuanceret blik pé& lands-
byerne.

"Viskal vaek fra bare at se pd landsbyer som
noget, der har en bosaetning af en vis starrelse.
Her kan de data, vi arbejder med i projektet, for-
teelle os noget om, hvad det er for nogle sociale
kapaciteter, der er bundet til de enkelte steder.
Jeg kunne godt forestille mig, at vikommer frem til,
atman bgr arbejde med fire-fem forskellige typer
landsbyer. En mere nuanceret forstdelse vil gore
os bedre i stand til at seette ind med nogle ind-
satser ude i landsbyerne, som virker," siger hun. e

OoOanO
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6 anbefalinger til udvikling
pa tvaers af landsbyer

Realdania, DGl og Lokale og Anlzegsfonden stot-
tede i perioden 2015-2021 opstarten af 29 lands-
byklynger rundtom i landet. Siden har Realdania
og Lokale og Anlaegsfonden stattet etableringen
af fysiske mgdesteder i ni af klyngerne. Ud fra
erfaringerne med arbejdet i landsbyklyngerne
har DGl udarbejdet seks anbefalinger til landsby-
klynger og andre, der vil skabe udvikling pd tvaers
af landsbyer:

Styrk tilkknytningen og skab en faelles
identitet gennem aktiviteter som
feellesspisninger og faelles vandre-
ture iomradet.

Skab en staerk organisering med en
styregruppe, hvor alle byer er reprae-
senterede, og sorg for at f& forskellige
kompetencer i styregruppen.

Etabler en kommunikationsgruppe,
som forteeller de gode historier

fra klyngen i medier, p& Facebook
og pd egen hjiemmeside.

Fé& s& mange frivillige som muligt med
ved atlade dem arbejde med det,
de braender for, og ved at statte op
om feellesskabet blandt de frivillige.

Sorg for at f& kommunen med fra start
og f& en kommunal repraesentant
med til m@derne, s& man kan f& viden
og opbakning fra kommunen.

Styrk de medesteder, der findes
i forvejen, og ger dem mere synlige
ved feks. atinvitere til &bent hus.

O g1 N G N
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+ Adm. direkter Jesper Nygard pé besaq i Hgjer. Sammen med Tender Kommune og andre
partnere har Realdania over en &rraekke arbejdet med at give byen og hele omrédet et [oft,
sa det er blevet et endnu mere attraktivt sted at bo og besgge. Foto: Steffen Stamp

Land og by
skal spille
hinanden gode

Af Mikkel Sander Rydzy

Det er vigtigt for sammenhasngskraften i Danmark, at vi arbejder
med at udvikle de landomrdder, der er udfordret aof
urbaniseringen. By og land er hinandens forudsaetninger, siger
Realdanias adm. direkter, Jesper Nygard.



Hvor man trives med at bo, tror
jegivirkeligheden handler meget
om, hvem man er som menneske.
Men ogsa hvor man erisitliv.

Jesper Nygard
Adm. direkter, Realdania

Jesper Nygard havde ikke noget stort enske om
atforlade Vestegnen. Men en spndag sidst p&
sommeren satte han sig alligevel ind i sin bil med
sin hustru og datter og kgrte nordpd for at se p&
tre boliger, som hustruen havde fundet.

Egentlig havde Jesper Nygard opstillet en reekke
krav til familiens nye hjem, bl.a. at det skulle veere
vedligeholdelsesfrit. Mest af alt med det formal at
gore det stort set umuligt at finde et. Men da familien
efter nogle timer néede til den tredje bolig, skete
der noget, som fik ham til at pakke alle sine krav vaek.

"Vivar fuldstaendiqg solgt, da vi s& huset. Vi kom
op tilden her firleengede bondegdrd med strétag,
bindingsvaerk og stokroser. Det var bare ubeqri-
beligt flot, og selv om det pd&ingen mé&de levede
op tilnogle af de ting, jeg havde listet op, s& havde
Vi kgbt boligen fire dage senere,” forteeller
Realdanias adm. direktor.

Siden da har den tidligere bondegérd, hvor
der erindrettet syv ejerboliger, vaeret det sted,
Jesper Nygard kalder sit hjem. Det er her, hans barn
er vokset op. Med udsigt til et gadekaer, hvor der
er blishens om sommeren, og hvor kvarterets unge
modes og spillerishockey om vinteren.

Hinandens forudsaetninger
Selv betegner han sit hjem uden for Birkergd som
at"boibyen, men pd landet”.

| den formulering ligger der en implicit pointe,
nemlig den, at vi skal lade vaere med at tale om by
og land som modsaetninger.

"Jeq har altid haft det rigtig sveert med, atderi
etlille land som Danmark tales om by og land som
modsaetninger. By og land er hinandens forudsaet-
ninger. Du kan ikke have en staerk hovedstad, hvis
du ikke har et steerkt opland. Hvis du ikke har et
sted, hvor vores fgdevarer og vores enerqi bliver
produceret. Du kan ikke have staerke kebstaeder,

hvis der ikke er en steerk relation mellem kebsta-
den og landsbyerne omkring. By og land spiller
hinanden gode, og det er det, vi skal holde fast i,
pépeger Jesper Nygard ogq tilfgjer:

"Dermed ikke sagt, at vi helt skal opgive beteg-
nelserne ‘by’ og'land’. For der er selvfglgelig nogle
forskellige rammer for de liv, man lever i byen og
pd landet. Men mange mennesker har et liv, hvor
deikraft af deres job, familie eller andre relationer
lever deres livbade i byen og pé landet.”

Undga storbyperspektiv

Sammenhasngen mellem by og land er gennem
arene blevet udfordret af urbaniseringen af sam-
fundet. En bevaegelse fra land til by, hvor saerligt
de unge spger mod de stgrre byer, mens de seldre
bliver tilbage. Det har over tid f&et befolknings-
tallet til at skrumpe i mange landsbyer og aendret
vilké&rene for de liv, man kan leve i landsbyerne.

For at stette op om landsbyerne har Realdania
bidraget med midler til flere af de landsbyklynger,
som gennem de seneste ti &r er blevet dannet
forskellige stederilandet. Klynger, hvor en raekke
landsbyer gér sammen om at arbejde for en feelles
udvikling af deres omrade. En udvikling, som
Jesper Nygard betragter som en stor succes, ikke
mindst fordi det mange steder er lykkedes at skabe
etpget sammenhold pé tvaers af landsbyerne.
| dag statter foreningen ikke laengere opstarten aof
nye landsbyklynger, men har bidraget til, at der
erved atblive etableret mgdesteder i ni af de eksi-
sterende klynger.

Det var landsbyerne selv, somi sin tid tog ini-
tiativet til at g& sammen i klynger. Nogle af egen
drift, andre fordi kommunen opfordrede dem til at
indlede et samarbejde. Derfor mener Realdanias
adm. direkter, at foreningens rolle primaert er at
skubbe p& den gode udvikling. -
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"Det er enormt vigtigt, at viikke gér ud i landdistrik-
terne med et storbyperspektiv og praver at presse
noget ned over hovederne pd landsbyerne. Det er
vigtigt, at vi forstar, hvad der giver veerdi og livs-
kvalitet i landsbysamfundene, og hjeelper med at
udvikle p& det. At vi f.eks. har blik for, at det sociale
liv p& landet ofte ikke foregar i bymidterne, men
iidraetshaller, kulturhuse og ikke mindstiden om-
kringliggende natur,” siger Jesper Nygard oq tilfgjer,
at Realdania har stillet data og viden om f.eks. be-
folkningsudvikling til rédighed for landsbyerne, s&
de har haft etrealistisk grundlag at arbejde ud fra.

Ved at bakke op om udviklingen i landdistrik-
terne bidrager Realdania til at styrke de landsbyer,
som ifglge Jesper Nygard er vigtige for sammen-
haengskraften i et samfund. For ham skreemmer
sporene fra udlandet.

"Ilande som Frankrig kan vi se, at der er menne-
sker i landdistrikterne, som lever under nogle vilkér,
der ikke er talelige, fordi arbejdspladserne er flyttet
vaek, og man ikke har satind over for problemet
i tide. | Danmark star vi et meget bedre sted. Men for
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Foto: Lars Engelgaar

mig er der ingen tvivl om, at veeksten ogsd i frem-
tiden vil centrere sig i de store byer. Derfor er det
rigtig vigtigt, at vi serger for at forlgse de potentialer,
der er uden for de store byer, og det er helt sikkert
en dagsorden, vi ogsd fremover vil veere optaget
afiRealdania,” siger den adm. direktor.

Teet pd en jazzklub

Jesper Nygard trives i bondegdardsidyllen uden

for Birkergd. Men det er begraenset, hvor ofte han
kommer ud og gér tur ved de smaé sger og korn-
markerne, selv om de kun ligger f& hundrede meter
veaek. Det er hans hustru meget bedre til.

Da han for nylig var inde for at hjaelpe sin aeldste
datter med at seette gardiner op i hendes stuelej-
lighed pd Amager, havde han til gengaeld svaert
ved attage blikket fra, hvad der skete ude p& den
anden side af vinduet.

"Det der med at sidde og kigge ud p& den Netto
og det veertshus, der ligger ovre p& den anden
side af gaden, og se pd alle de mennesker og det
liv, der er. Det var bare virkelig fascinerende.”



Derfor traekker byen ogsé i Jesper Nygard, der O’

aldrig har prgvet at bo i en storby. N
"Det har for mig personligt vaeret rigtig godt ! ~
at have noget natur omkring familien i de ar, hvor ~
bernene har boet hjemme. Men med tiden kunne ~
jeg godttaenke mig at preve at bo i en storby. o o
At bo teet pd en jazzklub, teatre og mange restau- &
ranter. Det her med, hvor man trives med at bo, tror il I—I il \\\\\\\\\\
jeqivirkeligheden handler meget om, hvem man

er som menneske. Men ogsd hvor man erisitliv,”

siger Jesper Nygard, der dog aldrig kommer til %% /
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at blive storbymenneske pa& fuld tid.

“Vihar etsommerhus i smukke, greanne omgivel-
ser langt fra byen. S& det bliver nok noget med at
veere begge steder pd skift." e

Realdanias indsatser pa landet

" Realdania bidrager til, at det skal veere attraktivt
atboi, arbejde i og bespge omréderne uden
for de storste byer. Derfor arbejder foreningen for

°
By og Iq nd splller attilpasse, styrke oqg forny de omrdader, der er

udfordret af samfundsudviklingen, med udgangs-

hinanden gOde' og punktide lokale stedbundne potentialer.
det er det vi skal Realdania stgtter mange forskellige typer af pro-
[ | jekter i landdistrikter og yderomréder: fra etable-
° ringen af bygninger og byrum til nye forbindelser i
hOIde fast Io naturen, bedre rammer for feellesskaber, bevaring
af bygningsary, men ogsa f.eks. fysisk-strategiske
udviklingsplaner og forskningsprojekter.
Jesper Nygard
Adm. direktor, Realdania Mange indsatser gar pd tvaers af kommunegraen-
ser. Feks. "Vestkysten viser Vejen', hvor 11 kommuner
og tre regioner med stotte fra Realdania samar-

bejder om at Igfte flere af de centrale kystbyer og
styrke attraktioner langs den danske vestkyst.

Baeredygtig turisme spiller en vaesentlig rolle i

flere af de indsatser og projekter, Realdania stgtter
iyderomréder og landkommunerne. Derfor sker
udviklingen i samspil med natur og kulturmiljger til
gavn for b&de lokale og bespgende.

Eksempelvis lancerede Realdania i 2011 kampag-
nen ‘Stedet Teeller’, som stgttede 36 projekter med
det formdl at vise nye veje til en positiv udvikling

af omréderne uden for de stgrste byer i Danmark.

Efter samme model lancerede Ny Carlsberg-
fondet og Realdania i 2022 kampagnen ‘Stedet
Teeller X, som skal bidrage til at styrke steders
lokale potentiale i landkommunerne med kunst
og arkitektur som lgftestang.

Foto: Steffen Stamp
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Filantropiske glimt
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Foto: Dansk Skoleskak

Nyt motionscenter | Kebenhavn er et anderledes motions- stimulere hjernen. Man forventer op imod
for hiernen center undervejs. Her tager Skakkens 25.000 besggende arligti huset, der ven-
Hus nemlig form. Et sted, berne- og ung- tes klar til &bning i slutningen af 2024.
domsorganisationen Dansk Skoleskak Realdania stgtter Skakkens Hus, bl.a. for
har tagetinitiativ til. Malet er at skabe et at skabe et fritidstilbud til bern og unge,
hus fuldt af aktiviteter, der kan traene og der trives i mere stille omgivelser.
SN ereereranens Psykiatrihistorisk skal vaere med til at give et historisk
@ museum med ﬂere fundament for forstéelsen af nutidens
R udfordringer med psykisk sygdom
I ! funktioner og mental trivsel.
OOoooc Ud over udstillinger om psykiatriens
OCoococ T | Middelfart dbner et psykiatrihistorisk historie skal stedet ogs& rumme mode-
museum i et tidligere sindssygehospital, lokaler og foredragsrum, der kan bruges
dervaribrug fra 1888 til 1999. Museet far af feks. foreninger, som arbejder inden
—/ navnet MIND, og de autentiske rammer foromrédet.
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Foto: Gerry Keyes

Historisk nonnekloster
gendbnet

@st for Skive ligger et af nordens bedst
bevarede nonneklostre, @rslev Kloster.

| dag er stedet omdannet til et arbejds-
refugium. S& her kan man finde ro og fred
til fordybelse.

For at stedet ogsd kan vaeret til glaede
for fremtidige generationer, har klostret
de seneste ar veeretigennem en omfat-
tende restaurering. Samtidig er der skabt
nye veerelser og et formidlingshus, hvor
man kan f& indblik i livet bag de tykke
vaegge gennem de sidste 800 ar. Hele
klosteromradet, der ud over selve klostret
teeller en kirke, enge og skovomrader,
er ogsd dbent for andre besggende, der
blotlaegger vejen forbi for en enkelt dag.

Fra klimaplaner til
klimahandling

Indsatsen DK2020 har de seneste ar
givet kommunerne mulighed for fé& r&d-
givning og sparring i processen med
atudvikle klimahandlingsplaner. Naesten
alle kommuner er nui méal med hver sin
klimahandlingsplan, der b&de skal vise
vejen for CO,-reduktioner og lokale til-
pasninger til klimaforandringerne.

En analyse af klimaplanerne viser,
atkommunerne saetter barren hoijt.
Samlet set sigter de efter at reducere

udledningen af drivhusgasser med 76
procenti 2030 i forhold til udledningen
i1990. Det er seks procent hgjere end den
nationale malsaetning. Kommunerne gar
derudover mod klimaneutralitet i 2050.

Nu er det neeste skridt at omsaette
planerne til konkret handling. Derfor fort-
saetter samarbejdet omkring klimaar-
bejdet mellem kommunerne, regionerne,
Realdania og den grgnne taenketank
CONCITO. Samarbejdet tager form som
Klimaalliancen, der faciliterer en udveks-
ling af viden, ressourcer og erfaringer
med at lgse konkrete udfordringer.

Foto: Klaus Bo

Oplev kunst dret rundt
péaMon

P& Mgn ligger en kunsthal, hvor besggende
kan opleve lydkunst, og kunstnere kan tage
p& arbejdsophold. Kunsthal 44Mgen,
som stedet hedder, har gennemgéeten

storre restaurering og udvidelse. | den
nyopferte klanghal er der skabt mulighed
for at afholde flere koncerter, opsaette
lydinstallationer og performances. Rum-
met er bygget, s kunstnerne kan arbejde
dynamisk med akustikken i forhold til
hvert enkelt vaerk.

| forbindelse med renoveringen og
udvidelsen har kunsthallen faet et nyt og
mere baeredyqgtigt energisystem, der gor
det muligt at holde &bent for publikum
aretrundt. Det er bl.a. til glaede for skole-
bern og gymnasieelever, der kan tage
undervisningsforlgb i det nyrenoverede
atelier og vaerksted. En helt ny bygning
med lejligheder til kunstnere pd& arbejds-
ophold &bner for nye samarbejder mel-
lem lokale og internationale kunstnere,
kuratorer og kunstformidlere, hvilket skal
vaere med til at traskke nyt liv til Man.

Foto: Claus Fisker

Verdens vildeste
brobyggere

Der mangler haender i byggefagene
ba&de nu og i fremtiden. For at skabe op-
meerksomhed om den udfordring og om,
hvad en hdndvaerksmaessig uddannelse
kan bruges til, holder nonprofitorgani-
sationen Verdens Vildeste Brobyggere
hvert &r en brobygningskonkurrence.
12023 deltog 37 lzerlinge, elever og
studerende, der skulle dyste i at bygge
tre unikke broer i beton, stél og trae over
CW. Obels Kanal i Aalborg. De tre hold
havde syv timer til at bygge hver sin
bro, og de blev bl.a. vurderet pd deres
evne til at samarbejde og planlaegge.
Holdet bag treebroen endte med sejren.
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Den grenne omstilling i bygqgeriet kraever nytaenkning,
eksperimenter og ikke mindst vidensdeling. Funda-
menter pd paele og halm i vaeggene er noget af det,
der erispil, ndr13 nybygqerier forskellige steder i
Danmark eksperimenterer med at skabe boliger
med et meget lavt klimaaftryk.

Af Steen Breiner

Flere veje
til mere
klimavenligt

byggeri
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+ | artier har det veeret
almindeligt, at bygninger
opferesibeton. Nu arbej-
des deristigende grad
med trae, ligesom der eks-
perimenteres med mate-
rialer som feks. halm ogler.

Foto: Claus Fisker

Falkenberghgje, hedder et gront omrade ved
Helsinger, der bestar af to landskabelige hgje.

Et omréde med graes, som ikke bliver sldet,

og med traeer, hvis grene stritter i alle retninger

- og teet p& en raekkehusbebyggelse, et plejehjem
og en kommunal folkeskole.

En lille times karsel stik syd ligger omr&adet
Kirkebjerg i Brandbyvester. Her |& der engang en
betonelement-virksomhed, men omrédeteri
fuld gang med at blive omdannet til en bydel med
lejligheder og reekkehuse.

Om et par ér vil der pd Falkenberghgje veere
33 nye, helt saerlige almene boliger opfort af
Lejerbo. OgiKirkebjerg vil 13 reeskkehuse, bygget
af det private investerings-, udviklings- og ejen-
domsselskab AKF, skille sig ud fra maesngden.

For de to byggerier - og 11 andre forskellige
stederilandet - har dettil feelles, at de er eksem-
pelbyggerier i projektet Boligbygqgeri fra 4 til 1
planet, som Villum Fonden og Realdania har taget

initiativ til og driver i feellesskab. Malet er at vise
vejen til opferelse af nybyggede boliger med
en markantlavere udledning af CO,, end der er
normaltiboligbyggeriidag.

"Vihar spurgt aktgrerne p& boligbyggemar-
kedet, om de sammen med os vil eksperimentere
og finde svar og l@sninger p& nogle af de bar-
rierer, der er bade i at bruge anderledes materio-
ler ogiatteenke boligbyggeriet p& nye mader.

Sd& visammen kan vise, at det er muligt at bygge
attraktive, sunde boliger med et meget lavt klima-
aftryk. Mange har sagtja, og det er jeg rigtig glad
for," siger Nina Kovsted Helk, filantropidirektar

i Realdania.

Byqggerierne i eksperimentet skal ramme en
udledning p& omkring en fierdedel af den CO,-
udledning, som nybyggede boligeri Danmark
gennemsnitligt star for. Det ambitiese mél bunder
i,at Danmark hvert ar bruger vores ‘andel’ of
Jordensressourcer fire gange. -
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Detressourceforbrug udfordrer Boligbygqgeri
fra 4 til 1 planet-indsatsen, og visionen er at vise,
at det godt kan lade sig ggre at bygge boliger,
som er teettere pd at holde sig inden for det, man
i forskningen kalder de planeteere greenser.

Almene boliger med luft under

| Lejerbo har man med boligerne i Falkenberghgje
tagetimod opfordringen. Da &rsmagasinet i efter-
aret 2023 modte baeredygtighedschef Jesper Kort
Andersen, var Lejerbo i fuld gang med at udvikle
de nytaenkende boligeriHelsinggr i forhold til fak-
torer som sundhed, faellesskab og et meget lavt
klimaaftryk.

"Viférnogle huse, som er skruet sammen af
nogle gode, sunde, naturlige materialer. Indenfor
skal de kommende beboere kunne se og maerke,
atde erflyttetind i et anderledes hus. Helt preecis
hvordan det bliver, er endnu for tidligt at sige. Men
beboerne vil kunne maerke, at der bliver et godt
indeklima, og visuelt kunne se, at materialerne er
nogle andre end dem, de kender bedst. Vidremmer
feks. om indvendig vaegbeklaedning af lerplader,
men det er et materiale, der er dyrt, og almene
boliger har en fast ramme for, hvad de mé koste
atbygge. S& maske bliver noget ler, mens noget
andet bliver trae," siger Jesper Kort Andersen.
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| et traditionelt byggeri stebes som regel et fun-
dament svarende til bygningens omfang, hvilket
betyder, at en stor del af grunden graves vask.
Men i Helsinger har Lejerbo valgt at lave et funda-
ment, hvor husene star pd paele. Og det er oven
pd disse, bygningen placeres. P& samme mdde
som man typisk gor med en terrasse, men herien
markant stgrre skala.

"Paelefundamenterne betyder, atvi sparer
meget CO,, og samtidig ger vi grunden under
huset til en landskabelig pointe. Omvendt kraever
det en del ekstraisolering, nérr huset svaever over
terraen, s& det er vi ved at finde en Igsning p&,”
siger Jesper Kort Andersen og forteeller, at der
afproves savel traefiberisolering som papiruld.

Facaden pd Lejerbos boligbyggeri bliver gen-
brugstrae fra tidligere facader, der far en braendt
overflade. En teknik, der gor, at det ikke skal ved-
ligeholdes. Ved at genbruge materialer holdes
klimaaftrykket nede.

"Vihar bé&de fokus pd nye lgsninger og p&
byggeriets holdbarhed. Vi far mest baeredygtig-
hed ud of Iesninger, der holder ilang tid, og det
tiener ogsaé vores lejere bedst, fordi vi pd den
made holder renoveringsomkostningerne nede,”
siger Jesper Kort Andersen.

2

Earth
Overshoot Day

Earth Overshoot Day er
den dag pd et kalenderér,
hvor det er beregnet, at
Jordens befolkning har
forbrugtden maengde
ressourcer, som planeten
kan gendanne p& et ér.
Danmark har typisk
opbrugt sine naturlige
ressourcer i marts méned,
altsdien hastighed
svarende til, at vi havde fire
planeter til rddighed.

« Lejerboshusei
Helsinger far en facade
af genbrugstrae med
en breendt overflade.
Formen bliver som et
ottetal for at skabe en
folelse af samharighed
og sammenhold.

Rendering: Lejerbo



Vihar bade fokus pa
nye Igsninger og pa
byggeriets holdbarhed.
Vifar mest baeredyg-
tighed ud af Igsninger,
der holder ilang tid.

+ Raekkehusbebyggelsen, som AKF opferer i Brendby-
vester, bygges i en treekonstruktion og isoleres med halm.

Jesper Kort Andersen
Baeredygtighedschef, Lejerbo

Raekkehuse med halm

| Brendbyvester bliver de 13 raekkehuse, der indgér
som eksempelbyggerier i Boligbygqgeri fra 4 til 1
planet, opfert med en traekonstruktion isoleret med
halm. Ejendomsselskabet AKF stéar bag raekke-
husene og de gvrige boligeridet helt nye bykvarter.

"l halmraekkehusene anvender vi et bygge-
system, der er pd markedet, men vi er de forste til
at bygge med det professionelt. S& det er noget,
vi som virksomhed skal blive klogere pé brugen af.
Der er nogetret fedti det her med at gentaenke
s& old school en teknologi som halm og trae og
gore det pd en effektiv méde,” siger Anders Borg,
specialisti basredygtig byudvikling og projekt-
udviklingschef i AKF.

Han erklaerer sig professionelt forelsketi hal-
mens egenskaber.

"Den halm, der bruges til isolering, vokser op
pd& et arstid. | den periode bliver der indlejret
CO, fra atmosfaeren i halmen, s& hvis flere bruger
halm som isolering, kan der indlejres og gemmes
CO,ivores bygninger relativt hurtigt. Og tid er en
vaesentlig faktor, s& visom samfund kan f& et over-
blik over, hvad det er for nogle klimaforandringer,
vi stér over for, og hvad der ellers skal udvikles af
l@sninger,” siger han.

Selv om kombinationen af halm og trae altsd er
provet for, betyder det ikke, atdeter nemt at f&
omsat i praksis for AKF. For i modsaetning til et byg-
geri af beton, der er en kendt og gennemprovet
I@sning, sé& kraever den grgnne kombination noget
heltandet.

Rendering: AKF/Danielsen Architecture

"Der skal specialviden til, og der skal mange
mennesker ind over med forskellige fagligheder.
Nu meerker vi graensen af, hvad der ligger pd ryg-
raden i branchen, og det betyder, at alle er ngdt

til at samarbejde pd tvaers meget teettere, end vi
plejer. Vikan ikke bare tegne et projekt, sende det
i udbud og sa f& det bygget, sédan som vi maske
ervanttil,’ siger Anders Borg ogq tilfgjer:

"Deter en provelse at treede de nye stier. Det
gor tingene mere kompliceret, men det er ikke ngd-
vendigvis en darlig ting. Gode ting tager tid, og
deter en ngdvendig omstilling af byggebranchen.
Branchen hari mange ar kun set p& effektivitet.”

AKF forventer at beholde enkelte af reekke-
husene og leje dem ud for at kunne falge eksperi-
mentet helt til dors. | de udlejede huse bliver der
indbygget sensorer, der kan monitorere, hvordan
byggematerialerne udvikler sig over tid, fortaeller
projektudviklingschefen.

Faellesskabet er ogsa vigtigt
Bd&de Lejerbo og AKF har - ud over det grenne
aspekt - fokus pd feellesskaber i deres eksem-
pelbyggerier som et led i den sociale baeredyg-
tighed. De arbejder bevidst med at skabe fysiske
rammer, der skal ggre det nemmere for faelles-
skaber at opsté.

| Helsinggr binder terrassen boligerne sammen
i sm& enheder for at understgtte b&de det naere
og de storre feellesskaber.

"Husene er brudt op forskellige steder, s& det
ikke bare er én lige bygning, men sé& de folger -»
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+ Der er fokus pd faellesskab og

godt naboskab i AKF's reekkehuse,

men der er ogsd plads til at veere privat.
Tilhusene herer feks. en lille have.

Rendering: AKF/Danielsen Architecture
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13 gode eksempler

Eksempelbyggerierne i Boligbygqgerifra 4

til1 planet spaender vidt. | Vinge og Holstebro

er der feks. primaert fokus p& biobaserede
materialer, mens byggerieti Randers arbejder
med solceller, varmepumper og papiruld som
isolering. | Himmerland er udgangspunktet, at
baeredygtig udvikling skabes i relationen mellem
bygninger, by og mennesker, og projektetinde-
holder en raekke delefunktioner for bydelen.

' Vordingborg opferes et alment blandet bo-
feellesskab med fokus pd& bade social, arkitek-
tonisk og byggeteknisk baeredygtighed, mens
byggerieti Glumsg bygges uden ny beton og
med en glasfacade af genbrugsvinduer, som
skal sikre passiv solvarme.

Byqggerieti Kebenhavn vil vise, hvordan byg-
ninger kan bruges som CO,-banker, mens
deriKgege bygges et tiny house, et hus p& kun
40 kvadratmeter af genbrugs- og biobaserede
materialer. Eksempelbyggerieti Odense er et
praefabrikeret typehus laveti en traekonstruktion
pd skruefundament, og i Aarhus opferes ogsé
et enfamiliehus af biogene og CO,-lagrende
byggematerialer. Det hus, der byggesiHorsens,
er etrent biobaseret enfamiliehus, der bygges
imoduler og kan tilpasses beboernes skiftende

behov over tid.

hejene og landskabets naturlige kurver. Formen
minder om et ottetal og skaber en fglelse af sam-
hgrighed i boligafdelingen. Omkring hver bolig vil
man opleve et naert naboskab, og samtidig udger
hver laenge en enhed i faellesskabet. Derudover
planleegger vi et faelleshus, som vil tjiene som et
centrum for beboernes feelles aktiviteter og funkti-
oner. Det er en arkitektur, der ikke blot respekterer

omagivelserne, men ogsd aktivt fremmer feellesskab,”

siger Jesper Kort Andersen.

| Brendbyvester har AKF besluttet, at raekke-
husene skal have feerre kvadratmeter end en
traditionel familiebolig. Til gengaeld er der mange
feelles faciliteter, som kan benyttes, og som skal
vaere med til at skabe et faellesskab.

"Viqgiver beboerne nogle faeelles faciliteter og
et aktivitetshus, der kan understotte det gode
naboskab. Du fér et delevaerksted og et vaskeri
med nogle maskiner, du kun kunne drgmme om at
have selv, og med en meget lille klimabelastning,
fordi man deles om dem. | aktivitetshuset er der
ogsa en café, der tilbyder feellesspisning en dag
om ugen. Og et coworking-sted, hvis du er traet af

at sidde hjemme ved kakkenbordet med din laptop.

Altialt betyder det, at feellesskabet er noget,
du kommer til at dyrke ret naturligti balance med
privathedenidin bolig,” siger Anders Borg.

b

10til 2,5

For atkunne sammen-
ligne drivhusgasserne
omregner man til sa-
kaldte CO,-aekvi-valenter.
| gennemsnit udledes
deriDanmarkidagknap
10 kg CO,-zekv/m*/&r

ved nybyqggeri af boliger.
Med Boligbyggeri fra 4
til 1 planet er mélsaetningen
atnd nedtil en fierdedel,
svarende til 2,5 kg.



Viden med videre

De 13 eksempelbyqggerier i Boligbyggeri fra 4 til
1planet skal laere af hinanden - og leere fra sig.
Alviden og erfaring - ogsd de fejltagelser, der op-
stér undervejs - vil blive delt med hele byggebran-
chen, s& andre har nemmere ved at fglge efter.

For Anders Borg og AKF skal reekkehusene
i Brandbyvester ikke st& alene, men vaere starten
pd mange byggerier med et lavt klimaaftryk.

"Detvigtigste ved at vaere med i det her projekt
er atvidensdele og veere sammen med andre, der
ogsa gerne vil den her agenda. Samtidig ensker
vi atveere med til at udbrede nogle I@sninger, som
ikke er alment kendt endnu, og dermed flytte bran-
chenien mere baeredygtig retning. Og som virk-
somhed er vi blevet bedre kleedt pé til at tage droft-
elserne med vores r&dgivere om, hvad der kan
lade sig ggre. Ambitionen med vores egne eksem-
pelhuse er at opskalere I@sningerne og bruge
demivores fremtidige biobaserede byggerier,”
siger Anders Borg.

Jesper Kort Andersen fra Lejerbo hdber, at
initiativet kan skubbe til det, han kalder en lidt kon-
servativ branche. At eksempelbyggerierne kan
accelerere udviklingeniresten af byggeriet.

"Det at samle 13 bygherrer og udviklere omkring
et projekt, hvor vi helt frit kan udveksle erfaringer
og udfordringer, laere af andres I@sninger og selv
spille ind, er superqgivtigt. Jeg forventer, at vi kan
bruge erfaringerne fra vores byggeri og fra de an-
dre bygqgerier til at hgjne kvaliteten af vores boliger.
Og sd erdetjo bare virkelig interessant, hvis vi pa
ettidspunkt kan lave en bolig, leje den ud og sige,
at hvis man flytter ind her, s& efterlader man ikke et
negativt aftryk pé& kloden.” e

Hvis flere bruger halm
som isolering, kan der
indlejres og gemmes
CO. i vores bygninger
relativt hurtigt.

Anders Borg
Specialistibaeredygtig byudvikling
og projektudviklingschef, AKF

4>1

Viden, demonstration
og formidling

Boligbyggeri fra 4 til 1 planet,
som drives af Villum Fonden og
Realdania, arbejder i tre spor.

Viden

| videnssporetindsamles

og formidles viden fra forskere
og branchen. Sporet rummer
bl.a. formidling af best practice-
eksempler, ligesom sporet
tester og dokumenterer forskel-
lige lesninger, materialer, meto-
der og processers indflydelse
pd boligbygqgeriets klimaaftryk.

Demonstration

| demonstrationssporet opferes
13 eksempelbyggerier, som skal
vaere med til at skabe samar-
bejde oginspirere bade bygge-
branchen og forbrugerne og
derved stimulere efterspgrgslen
efter mere klimavenlige boliger
i Danmark.

Formidling

| formidlingssporet videregives
indsatsens delmal og resultater,
erfaringer fra demonstrations-
projekterne samt markeds-
akterers og forskergruppens
indsigter.

Laes mere
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Enrevolution
og en mulighed

™

Foto: Ulrik Jantzen

Byggeriet stér over for store forandringer, “Den grenne omstilling i byggebranchen er nok
H H den sterste forandring siden modernismen. Vi stér
hvor.der SkOl Ske et ryk lenmere b&redygth over for en proces - nogle vil méske sige revolution
og cirkulaer retnlng. Det kreever bredt sam- - der bor have mindst lige sé stor betydning for de
H H . : H fysiske rammer, som modernismens indtog havde.”
qrbejde Og de“nq Of Vlden' siger Realdanias Realdanias filantropidirekter, Nina Kovsted Helk,
fila ntropldlreth)r, Nina Kovsted Helk. er bevidst om, at det er store ord, hun bruger, i

lyset af at modernismen med sin brug af stél og
seerligt beton fuldstaendigt eendrede arkitekturen
og byggeriet. Med den solide beton kunne der
byggesihgjden, og byggegrunden kunne derved
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udnyttes optimalt, seerligti de store byer. Tilmed kom
modulerne fra en fabrik, lige til at blive monteret,
sé& bygningerne stod klar pé& ingen tid.

"Modernismen betad en keempe forandring
imaden at bygge pd. Nu stér vi over for noget, der
er lige sd& stort. Det byggede miljg og driften af
vores bygninger forbruger s meget CO,, at det vil
gore en enorm forskel for klimaudviklingen, at vi
sadler om,” siger Nina Kovsted Helk.

| Danmark stér byggeriet for omkring 30 procent
af CO,-udledningen ifglge tal fra Klimapartner-
skabet for byggeri og anlaeg. P& verdensplan tales
der om 40 procent. Derfor er spgrgsmalet ikke
- siger Nina Kovsted Helk - om der skal ske en for-
andring i det byggede miljg. Snarere hvordan.

"Der er mange faktorer i det. Men det starter
med, at alle os, der er i og omkring byggeriet, vael-
ger atse det som en mulighed frem for etirriterende
aq, der hviler p& vores skuldre. Det kraever, at vi
arbejder sammen pd tveers af sektorer og faglig-
heder, og atvi deler vores viden, succeser oqg fejl-
tagelser. Ellers kommer vi ikke i mal,” siger Nina
Kovsted Helk, der anerkender, at det er en transition,
der ikke er nem.

"Hele veerdikaeden skal medidet herrykien
mere baeredygtig og cirkulaer retning. B&dde dem,
der producerer materialerne, indkeber, tegner,
planlaegger og bygger. Det er ikke nok, at enkelte
aktgrer finder nye I@sninger — det skal teenkes pd
tveers,” siger hun og tilfgjer:

"Oqgidetarbejde er det godt, at nogle gar
forrest og baner vejen, s& det bliver nemmere for
andre atkomme med.”

Biogene materialer

Realdania bidrager til forandringsprocessen pd
mange mader - feks. ved at give midler til forsk-
ning og fysiske projekter. Eller ved at samle parter
i storre udviklingssamarbejder som f.eks. Bolig-
byggeri fra 4 til 1 planet, som Villum Fonden og
Realdania harigangsat. Indsatsen handler kort
fortalt om atvise, hvordan det er muligt at bygge
boliger med et markant lavere klimaaftryk, end
gennemsnittet eridag.

Sidelgbende med Boligbyggeri fra 4 til 1 planet
undersgger Realdaniai en stgrre indsats ogsé,
hvordan biogene byggematerialer som feks. tang,
graes og hamp kan blive dyrket, forarbejdet og
dokumenteret, s& de kan bruges som byggemate-
rialer. Erfaringerne herfra vil blive deltligesom al
anden viden og erfaringer, som Realdanias pro-
jekter genererer. Formdlet er, at alle kan kopiere de
gode Igsninger og undgdé at begé de fejl, der
uundgdeligt sker i en eksperimenterende proces.

Og netop det at understotte innovative proces-
ser, der skaber nye Igsninger og ny viden, er en
central opgave for en filantropisk forening som
Realdania, siger Nina Kovsted Helk.

"Realdania kan p& en og samme tid understotte
bd&de forskning og viden og saette konkrete fysiske
ting i veerk sammen med f.eks. visionaere bygherrer
eller andre i det byggede miljg. Ved som filantro-
pisk akter attage noget af risikoen understgtter vi
nogle frontlgberprojekter, der ogsd selv tager en
risiko. Erfaringerne herfra - b&de gode og darlige
- bliver delt med branchen, og det kan ggre det
lettere for alle de andre, der skal fglge efter,” siger
Nina Kovsted Helk.

Eksemplets magt

Realdanias filantropidirekter er overbevist om, at
netop eksemplets magter noget af det, der skal
til for at flytte b&de byggebranchen og brugerne
af bygningerne, uanset om det er beboere eller
erhvervsvirksomheder. Derfor har Realdania og
Villum Fonden féet BUILD pd& Aalborg Universitet
til atlave en casesamling baseret pé 25 boliger,
der allerede er opfert, og som har det il feelles, at
de har et lavt CO,-aftryk.

"Mdaleter atinspirere og i sidste ende forh&bent-
lig flytte aktgrerne i byggeriet. Tidligere har det
biogene byggeri og byggeri af genbrugsmaterialer
veeret noget, meget fa - typisk selvbyggere - inter-
esserede sig for og eksperimenterede med. S& nu
geelder det om at fé vist, at der er et alternativ til
dettraditionelle byggeri, som faktisk b&de er aeste-
tisk smukt, er holdbart og har etindeklima, hvor
du oplever en hgj komfort. S& skal efterspergslen
nok begynde atrulle,” siger Nina Kovsted Helk.

At eksperimentere med mere klimavenlige byg-
gemetoder og fremvise en alternativ vej er ogsé
malet med tre ens etageboligbyggerier i Fredericia.
Opfeartihenholdsvis trae, beton og tegl af Real-
danias datterselskab Realdania By & Byqg. -

Hele vaerdi-
kaeden skal
medidet
herryk.

Nina Kovsted Helk
Filantropidirektgr, Realdania

AlogLCA

Bygge- og anleegsbran-
chens brug af kunstig intel-
ligens (Al] er firdoblet p&
blot et &r. Det viser tal fra
Byggeriets Modenheds-
maling 2024, hvor 21 procent
af de adspurgte virksom-
heder anvender Al i deres
arbejde sammenlignet med
blot 5 procent sidste ar.

Byggeriets Modenheds-
maling 2024 viser ogsé en
markant stigning i brugen
af livscyklusanalyser (LCA).
Sidste ar blev der indfert
nye krav i Bygningsregle-
mentet, der betyder, atder
ved opferelsen af alle nye
bygninger skal udfgres en
sdkaldt livscyklusanalyse.
84 procent af de deltag-
ende virksomheder svarer,
atde nuudarbejder LCA
iflere af deres projekter.
Det er en markant stigning
fra 67 procentisidste ars
modenhedsmaling.

Byggeriets Modenheds-
maling er udfert af ConTech
Labisamarbejde med en
raekke partnere

& -

Laes mere
[=]
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v Seerligtide store byer
vil der veere behov for at
bygge flere boliger, og
derfor vil kranerne ogsd& i
fremtiden veere atsei
bybilledet.

Foto: Bjarke @rsted

» Der eksperimenteres allerede med
biogene materialer som halm og stampet
leribyggeriet.| sommeren 2023 blev der
ved Kebenhavns Havn bygget pavilloner i
netop de materialer i forbindelse med UIA
verdenskongres for arkitekter i Kebenhavn.

"Ofte ender debatten om klimabelastningen fra
materialer i byggeriet med, at det ikke er muligt at
sammenligne enkelte bygninger direkte. Fordide
ligger forskellige steder eller ikke vender mod
samme verdenshjgrner. S& nu opferer vi tre byg-
ninger, som har ngjagtig samme starrelse og
udformning og ligger helt ens. P& den made kan

vi dyrke ét materiale ad gangen og f& den maksi-
male viden om det, og vi kan samtidig lave en

éntil en-sammenligning af materialer, som der ikke
kan seettes sporgsmalstegn ved,” fortaeller Nina
Kovsted Helk og tilfgjer, at al erfaring labende
bliver stillet til réddighed for branchen og markedet.

Vi kommer ikke uden om at bygge nyt
| debatten om klima- og miljgmaessig baeredygtig-
hed i byggeriet og byggebranchen er der ofte ét
spergsmdal, der gérigen: om der skal bygges
nyt, eller om der i stedet skal satses ensidigt pd at
bevare og renovere de eksisterende bygninger.

Vi skal bevare alt, hvad vi kan, siger Realdanias
filantropidirekter, der kalder tanken om et bygge-
stop for besnaerende, men urealistisk.

Foto: ltchy
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"Analyser peger pd, at der bliver et stigende behov
for boliger i mange danske kommuner, og seerligt

i de store byer stiger behovet markant. Det betyder,
atder frem mod 2040 vil veere et behov for mellem
100.000 il 150.000 flere boliger. Og da der samtidig
forsvinder en del boliger som felge af sammen-
laegninger og nedrivning, skal der formentlig byg-
ges endnu flere,” siger Nina Kovsted Helk og tilfgjer:

"Men der er mange ting, som pdvirker,om der
faktisk bliver bygget det antal boliger, der forud-
saettes ngdvendige frem mod 2040. Feks. hvad der
er af ledige byggegrunde.”

Realdanias filantropidirekter peger pé, at det
ikke er en tendens, vi kun ser i Danmark.

"Det er samme billede, vi ser i hele verden. Hver
uge skal der samlet set pé& kloden bygges et areal
svarende til stgrrelsen p& Paris, anslar Det Interna-
tionale Energiagentur. Opgaven ma derfor bestd
i atveere ansvarlige og bygge basredyagtigt, nér vi
bygger nyt, og at ggre alt for at genanvende de
bygninger, vi allerede har, til boligformal. De kom-
mende generationer vil ikke takke os for at fortsaette
med at bygge, som vi ggr nu.”
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Laes hvordan Realdania
arbejder med genan-
vendelse af eksisterende
bygninger. Side 42-50

Laes hvordan Realdania
investerer missionsrettet,
feks.ivirksomheder, der
arbejder med genbrugs-
héandtering og cirkuleer
okonomi. Side 64-67

Genbrug og ny aestetik

Det absolut mest klimavenlige byggeri, der findes,
er det, der ikke bliver bygget, understreger Nina
Kovsted Helk. Som eksempler peger hun pd, aten
lang raekke lejligheder og huse over hele landet
er mere end 100 &r gamle, men er blevet renoveret
og opdateret, s& de passer til nutidens brug.

"Og deter ikke kun hele bygninger, der skal be-
vares og genbruges. Hvis det er ngdvendigt at
nedrive noget, skal det ggres pd en mdade, sa flest
mulige byggematerialer kan genbruges i nye byg-
ninger. Det vil kraeve, at vi arbejder med vores syn
pd& arkitektur, for vi er vant il, at vi starter opferelsen
af en bygning ud fra, hvordan den skal se ud. Hvis
vi skal genbruge flere materialer, vil deti hgj grad
vaere materialerne, der saetter retningen for, hvor-
dan bygningen kan udformes. Er branchen og vi
som borgere klar til at blive udfordret aestetisk?”
sperger hun.

Vigtig rolle hos kommunerne
Hvad vores bygninger bliver bygget af, hvordan de
kommer til at se ud, og hvor store de bliver, define-
res ilokalplaner, kommuneplaner og planstrategier.
Realdania og Plan- og Landdistriktsstyrelsen
arbejder sammen om at hjeelpe kommunerne med
atindarbejde klima i de kommende plangrundlag.
| sommeren 2023 fik 11 projekter fordelt p& 15
kommuner stotte til at udvikle ny viden og veerktgjer.
Et af projekterne omfatter f.eks. udviklingen af et
veerktgj, der kan estimere de klimamaessige kon-
sekvenser ved foresldede lokalplaner. Det kan

« "Vistér midtien keempe
og alvorlig opgave, og alle,
der er aktive spillere i det
byggede miljg, skaltage et
faelles ansvar pd os,” siger
Nina Kovsted Helk

Foto: Ulrik Jantzen

brugesien dialog med grundejere og udviklere for
at styrke klimaprofilen p& deres projekter.

"| det store regnskab er kommunerne utroligt
vigtige medspillere, fordi de gennem deres plan-
laegning i hgj grad kan praege den klima- og milje-
maessige baeredygtighed i byudviklingen,” siger
Nina Kovsted Helk og peger pé, at kommunerne
0gsd pd en anden méade kan spille en stor rolle.

"Med en samlet bygningsmasse p& omkring
31 mio. kvadratmeter er kommunerne under ét bade
en stor bygherre, ejendomsejer og driftsherre.

S& detvil ggre en markant forskel, nér de bygger
og renoverer," siger filantropidirektgren.

Etlangt forleb

Nina Kovsted Helk er godtklar over, at forandringen
af byggerieti en mere baeredygtig retning kommer
til at tage tid. Revolutioner sker ikke fra den ene
dag til den anden. Heldigvis oplever hun, atder er
en bevaegelse igang, og atndr Realdania i forskel-
lige indsatser byder byggeriets parter op til eks-
perimenter og udviklingsprocesser, s& er der rigtig
mange, som melder sig under fanerne.

"Jeg oplever en stor interesse, og deter bade
godt og ngdvendigt. Vi star midtien keempe og
alvorlig opgave, oqg alle, der er aktive spillere i det
byggede miljg, skal tage et faelles ansvar pd os.
Man kan ogsd se det sadan, at vi skal tage lgbe-
skoene pd& og begynde atlgbe, ogsd selvom vi
ikke kender hele ruten endnu. Til gengeeld kender
vi retningen og nogle af de delmal, vi skal n&
undervejs.” o
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Orkensand

og hyldevarer

Foto: Claus Fisker

30 Realdania Arsmagasin 2024

1

| Fredericia arbejdes der
konkret med at finde nye veje
til at nedbringe CO,-aftrykket
fra boligbygqgerier. | tre etage-
huse undersgges materialerne
trae, tegl og beton, mens to
andre huse undersoqger, hvor-
dan integreret samarbejde
og digitale vaerktgjer samt
praefabrikation kan minimere
ressourceforbrug.

| Kanalbyen i Fredericia er Realdanias dattersel-
skab Realdania By & By i gang med et sammen-
lignende forseq i stor skala bestédende af fem
ejendomme, der tilsammen betegnes ‘MiniCO2
Etagehuse’. Det er etagebyggerier, der er heltens
i de ydre rammer, har samme dimensioner og
hojde, fem etager. Bygningerne kommer til atligge
side om side og vende samme vej i forhold til
verdenshjgrnerne.

Tre af de fem bygninger har fokus p& selve
byggematerialet, hvor forskellen er, at de bygges
i henholdsvis tree, tegl og beton. Mélet er at f&
svar pd, hvordan man kan opné det lavest mulige
CO,-aftryk med materialerne hver for sig. Til det
formal vil der blive lavet livscyklusberegninger p&
CO,-udledningen for hvert enkelt hus.

| forlpbet testes en raekke Igsninger, og alle
resultater og beregninger omsaettes til data, som
skal vaere med til at underbygqge, at hvis der er
forskelle i klimaaftrykket i de tre bygqgerier, skyldes
det materialer, ikke husenes beliggenhed.



Ud over de tre materialehuse opfarer Realdania
By & Byg to ‘MiniCO2 Etagehuse’ med fokus pd
effektive processer. Her ses pd, hvordan digitali-
sering og praefabrikation kan minimere spild i
byggeprocessen.

| dag gér omkring ti procent af byggemateria-
lerne til spilde, nér der opferes et byggeri. Sa ikke
alene er der et gkonomisk incitament for bygherre.
Der ligger ogsé store klimabesparelseriat ned-
bringe maesngden af materialer.

Etagedaek af sand

Husetitree er allerede opfert. De praefabrikerede
treeelementer kom pd lastbiler fra en fabrik i
Schweiz, ogilgbet af to en halv uge rejste réhuset
sig fra jorden.

| traeehuset har Realdania By & Byg og deres
radgivere saerligt arbejdet med et nyudviklet
etagedeaek, hvor treemasngden er reduceret med
en tredjedel i forhold til normalt. Oftest anvendes
der krydslamineret trae, CLT, i etagedaek af trae, men
i Fredericia har man skabt en sammensastning
af en tynd skive CLT kombineret med almindeligt
konstruktionstrae. Den mangvre sparer trag, fordi
derien almindelig skive CLT er en del trae, der ikke
er ngdvendigt for baereevnen.

For at f& tyngde og masse ind til at deempe
akustikken har forspgsbyggeriet kigget mod tid-
ligere tiders metoder, hvor der ofte blev brugt ler
i etageadskillelserne. Leret er i materialehuset
skiftet ud med rundkornet sand af den slags, man
finderien grken. Fordi grkensand er en ressource,
dererrigeligt af.
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+ Lejlighederneitraehuset har faet

altaner og store vinduespartier.
Huset indeholder fem udlejningsboliger.

Foto: Claus Fisker

« Detbrandsikre etage-
dask med sand er udviklet
specielt til 'MiniCO2 Etage-
hus TRA' Sandet er haeldt
ned i sékaldte 'bikuber' for
atholde styr p& det, badde
under opbygningen, og nar
forst bygningen er tageti
brug. Sandet @ger massen
af deekketudenatege CO,-
aftrykket naevneveerdigt.

Foto: Claus Fisker

v Laesmere
Folg opferelsen af
‘MiniCO2 Etagehusene’
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Det er forste gang, at et etagedaek af den slags
er laveti Danmark, men faktisk er det skabt af
hyldevarer. Brandtest viste, at det holdti 110 minutter,
hvor loven foreskriver 60 minutter. Det er ogsé
lydtestet og er landet fem decibel under lovkravet.
"Vihar med trashuset gnsket at nd et klimaaftryk
pd det halve af det, der star i bygningsreglementet,
som teknisk beskrives som 12 kg CO,-aekv/m?/ar.
Vihar derfra fratrukket et estimeret energiforbrug
pd& 2 kg CO,-aekv/m2/dr, s& vores mal var atramme
et klimaaftryk uden energiforbrug pa S. Det er vi
lykkedes med,” siger Peter Cederfeld, adm. direktar
i Realdania By & Byq. e

Den gronne omstilling i byggeriet 31



Vi behogver ikke at

vente til vi ved ait

"Vierigang, ogdeter godt.Men endnu er der

ikke noget definitivt, vi kan saette et hak ved, nér
dethandler om, hvor meget eller hvor lidt byggeriet
skal reducere forbruget af CO,, nér det gaelder et
byggeri, som erinden for de planeteere graenser.
Det er stadig noget, viforsker i. Men det, vi kan sige,
er, atklimabelastningen fra byggeriet skal langt
ned. Megetlaengere ned, end den er kommet.”

Sddan siger Harpa Birgisdottir, professor p&
BUILD - Institut for Byggeri, By og Miljg pd Aalborg
Universitet. Hun har bl.a. vaeret med til at udvikle
grundlaget for projektet Boligbyggeri fra 4 til 1
planet, hvor sigtet er reducere klimaaftrykket fra
boligbyggerimedtre fierdedele.Hunharogsédmed-
virket til at lave veerktgjet LCAbyg, som virksom-
heder i byggebranchen kan bruge til at beregne
en bygnings miljgprofil og ressourceforbrug fra de
forste révarer til bortskaffelse og eventuelt gen-
anvendelse af bygningsdele og byggematerialer.

"Viarbejder akademisk med nogle ting, som
mdaske kan give et svar om fem-ti &r. Men vi arbej-
der ogsd ret meget praksisnaert og teet pd imple-
menteringen i branchen. Og det er netop i eks-
perimenter og samarbejder, vi kan gere det ope-
rationelt og se pd de fremtidige potentialer,” siger
Harpa Birgisdottir.

Det haster med svar og med en omstilling i
byggeriet, anerkender professoren. Men forskning
er ikke noget, man kan klare p& en eftermiddag
eller et &r, uanset hvor presserende problemeter.
For dethandler ikke alene om at komme med bud
p& de tekniske l@sninger.

"Det er afggrende vigtigt, at de metoder, vi bru-
gertil atvurdere de forskellige lasninger, gennem-
gdren grundig forskning. Der bliver feks. talt meget
om at bygge inden for de planetaere graenser, men
det kraever meget forskning at finde det rigtige svar
pd, hvordan vi regner byggerietisoleret setinden
for de planetaere graenser. Det er et stort klima-
regnskab, der skal brydes ned, og de metoder har
viikke i dag,” siger hun oq fortsaetter:

"Og ndr detgaelder planetaere graenser, s@ er det
veeldigt meget mere end blot klima, vi skal fokusere
p& at kunne h&ndtere. Vi skal feks. forsté byggeriets
pavirkning pd biodiversitet, det store forbrug af
kemi i byggeriet og branchens ressourcetraek.”

Harpa Birgisdottir understreger, at byggebran-
chen ikke skal vente pd, at svarene kommer.
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Tveertimod skal den bidrage, bl.a. ved at kaste sig
ud i omstillingen.

"F.eks. besluttede vii Boligbygqgeri fra 4 til 1 pla-
net at seette et operationelt estimat pd 75 procents
reduktion af CO,-forbruget. Vi kunne ogsd have
sat det hgjere eller lavere, og det er nok sandsyn-
ligt, at det skal meget laengere ned for at over-
holde de planetaere graenser. | et andet projekt,
Reduction Roadmap, opererer vi med en reduktion
p& 96 procentiforhold til det nuvaerende forbrug
i et nybyggeri. Om vi skal reducere med 75, 96 eller
110 procent, er ikke det vaesentlige lige her og nu.
Detvaesentlige er, at vireducerer mest muligt,
imens vi parallelt forsker i, praecis hvor meget det
skal ned," siger hun.

Harpa Birgisdottir og forskningskollegerne p&
BUILD hartil gengeeld en lgsning, der kan gavne
her og nu. Svaret er at genbruge, helst ved at bevare
eksisterende bygningerideres helhed.

"Der errigeligt med forskning, som viser, at
uanset hvor meget nye byggematerialer bliver ud-
vikletien klimavenlig retning, er det endnu bedre
at fé& bevaret de eksisterende bygninger og givet
dem en lang levetid. For selvom vi kan skaere
materialer ud af bygninger, der rives ned, og
bruge demigen, s& vil der altid vaere meget, som
gar tabt. Selvfglgelig kan der vaere bygninger, der
erisé& darlig stand, at de ikke kan bevares, men
langt de fleste bygninger kan. Sé vi skal have
fokus p& det eksisterende byggeri og se, hvordan
det kan opfylde vores behov nu og i fremtiden.”

Som professor og forsker er hun optaget af,
at forskningen ikke bliver brugt til greenwashing
- alts& at feks. virksomheder praesenterer klima-
beregninger, der fremstiller byggerier som klima-
neutrale. For de Igsninger findes ikke endnu, siger
hun. Og sé& bgr vi altid se klimaberegningerne
i etbredere perspektiv.

"Jeq synes, at det vaesentlige er, at vi ikke far
tunnelsyn og kun kigger pé klimaet, men atvi ogsé
tager andre miljgpavirkninger med. At vi eksem-
pelvis kigger pd, hvad det betyder for biodiversite-
ten, ndr bygqgeriet udskifter eksisterende bygge-
materialer med biobaserede. Hvad har det af kon-
sekvenser for vores brug af arealerne, vi dyrker
pd, og flytter vi bare byrden over p& andre miljg-
pavirkninger? Det skal vi blive skarpere pd,” siger
Harpa Birgisdottir. e

Harpa Birgisdottir
Professor, BUILD - Institut
for Byggeri, By og Miljg
pd Aalborg Universitet

Foto: Jorgen True

25 cases

BUILD p& Aalborg
Universitet har for
Realdania og Villum
Fonden udarbejdeten
casesamling bestéende
af 25 realiserede boliger
med et lavt CO2-aftryk.
Samlingen er teenkt som
inspiration til andre, der
onsker at bygge med et
lavere klimaaftryk.




Realdania arbejder med klima- og miljgmaessig
baeredygtighed i byggeriet i en raekke projekter,
indsatser og samarbejder. Her er nogle eksempler.

&

Biogene byggematerialer

Halm, her og tang er blot nogle af de biogene
byggematerialer, der historisk er anvendti
byggerieti Danmark. Men som forsvandt, da
fersttegl og siden beton blev indfert som
byggemateriale. | indsatsen 'Veje til biobaseret
byaggeri’ underseges hvordan biogene bygge-
materialer igen kan vinde indpas i byggerier
iDanmark. Indsatsen ser i ferste omgang p&
Danmarks arealer og potentialer for en lang
reekke afgreder. P4 sigt skal indsatsen munde
ud i en raekke eksempelbyggerier af bade ny-
byggeri og renovering af eksisterende bygninger.
Byggerierne skal vise, hvordan de biogene
byggematerialer kan bruges i praksis.
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Cirkulzer gkonomi

Byggesektoren er blandt verdens stgrste pro-
ducenter af affald. Derfor har Realdania over en
arreekke sével stgttet som igangsat en raekke
indsatser, der har dettil faelles, at de peger pd,
hvordan byggeriet kan arbejde med cirkulaer
gkonomi, altsé taenke i genbrug og genanven-
delse for dermed at undgé materialespild.

Ofte er arbejdet sketi samarbejde med en lang
raekke partnere i og omkring byggeriet. For at
samle op pd erfaringerne pa tvaers har forenin-
gen udviklet'Roadmap for cirkulaer gkonomi i
byggeriet - i et 2030-perspektiv, som netop har
til formal at give et grundlag for den videre ind-
sats inden for cirkulaer gkonomi i de kommende
ar. | roadmappet peges ikke kun pé& én vej, men
pd& mange veje, der gdr i samme retning.

Innovation

Realdania har med kampagnen ‘Innovation

til marked' hjulpet en lang raekke virksomheder
med at modne deres innovative Igsninger til
byggeriet. Mdlet er at Iofte virksomhedernes
mere baeredygtige idéer ved at give dem
okonomisk stette samt teknisk og kommerciel
raddgivning. Den réddgivning og stette, som
Realdania yder, kan veere afggrende for, at
flere nye idéer og Igsninger lykkes med atnd
ud pd markedet.
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Bo Bazredygtigt

De fleste danskere vil gerne bo mere baeredyg-
tigt og veelge de klimavenlige byggematerialer.
Men de ved ikke, hvordan de skal ggre det, viser
en undersggelse fra Kantar Gallup udfert for
Realdanias datterselskab Videncentret Bolius.
Det er baggrunden for indsatsen Bo Baere-
dygtigt, som drives af Realdania og Bolius. Bo
Baeredygtigt har fokus p& daglig adfserd og
forbrug i hjiemmet og pd de valg, der skal tages
ved bygge- ogrenoveringsprojekter. P& hjemme-
siden bobaeredygtigt.dk er der hjaelp at hente

til bade de store projekter som f.eks. energireno-
vering og de smd forandringer i hverdagen, der
kan hjeelpe med at spare pé energien. Men
indsatsen er bredere end det digitale univers.
Senest har Bo Baeredygtigt samarbejdet med til
en raekke byggecentre, der afprgver nye mader
at formidle viden om baeredygtige materiale-
valg til kunderne. Det skal hjaelpe danskerne til

i hgjere grad at veelge baeredygtige materialer.

Forskning og viden

Forskning er ofte en del af Realdanias sterre
indsatser, men foreningen statter ogsd enkelt-
st@iende forskningsprojekter. Forudsaetningen
for, at virksomhederne i byggeriet kan gennem-
gd en gren omstilling, er, at der er et afprovet
videnskabeligt grundlag at sta pd. Derfor stotter
Realdania en raekke forskningsprojekter, der
arbejder med klimadagsorden inden for bygge-
riet. Feks. har foreningen sammen med Villum
Fonden stgttet BUILD p& Aalborg Universitet

i den videre udvikling af metode og data bag den
forskningsbaserede og gratis beregner LCA-
byqg. LCAbyqg er et afggrende veerktej i bygge-
branchen, efter at der i 2023 blev indfart krav om
beregning af byggeriers klimapavirkning med
livscyklusanalyser (LCA). LCAbygq er frit tilgaen-
geligt for alle. Realdania har ogsa bidraget med
midler til et projekt, der skal afdaskke, hvordan
f.eks. den almene boligsektor kan vedligeholde
boligbygninger klimavenligt. Et omrade, som der
mangler viden om i dag. Det sker ved atunder-
sege de milipmaessige konsekvenser af forskel-
lige vedligeholdelsesstrategier. | projektet
deltager forskere fra Aarhus Universitet, Dansk
Facilities Management og AlimenNet, der eren
videnhub for alment byggeri og boligomrader.
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Fa et sted




Har |l enidé, der bringer
folk sammen, s& giver
vi et sted at mgdes.

Vores Sted er en invitation til alle, der gerne vil
modes mere og styrke et faellesskab. Alle kan
byde ind, og det er nemt at veere med.

Indsatsen markerer foreningen Realdanias
25-ars jubilaaum i 2025. Realdania er sativerden
for at skabe livskvalitet gennem det byggede
miljg. Derfor saetter vimed Vores Sted fokus p&
det, der betyder allermest for, om vi trives og har
det godt. Sociale relationer, og at vi er del af et
feellesskab.

Har | et feellesskab - eller en ide til et — s& kan

vi méske hjaelpe jer med rammerne. Vi har
skabt et katalog af smd oqg lette bygninger,
dbne pavilloner og byrumsmeabler, som ind-
byder til mange forskellige aktiviteter. Vi vil
gerne vise, at sma ting kan ggre en stor forskel
for feellesskaber over hele Danmark. | sammen-
seetter selv den lgsning, der passer til jeres ide
og sted.

Invitationen er dben fra den 1.juni 2024. Lad

os mgdes mere. Lad os sammen skabe mere
livskvalitet for flere, der hvor vi bor og lever.

%ﬁ@; sted.nu
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Faelles fodslag er

indbrudstyvenes
vaerste fjende

2018

Halvt séd mange indbrud som for fem

ar siden, et digitalt reqgister over stjdine
genstande, der skal komme haeleri til livs,

og nye samarbejder mellem politi, kommune
og beboere. Det er nogle af resultaterne

af Bo trygt-indsatsen, som siden 2018

har arbejdet for at nedbringe antallet af
indbrud og dermed gge trygheden.

Af Pernille Formsgaard

Social-og sundhedsassistenter, der bespger med-
borgere dagen igennem. Renovationsarbejdere,
der kgrer ned ad de stille villaveje p& skaeve tids-
punkter. Gartnere, som kommer vidt omkring,
nér de skal holde Esbjerg Kommune gren og flot.
De mange medarbejdere, der dagligt faerdes
i alle afkroge af den vestjyske kommune, gav
Morten Alslev, der er politikommissaer og leder af
naerpolitieti Esbjerg, en idé: Hvad, hvis de kom-
munale medarbejdere ville holde @je og give poli-
tiet besked, hvis de s& noget mistaenkeligt?
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Hos Esbjerg Kommune greb Bo trygt-projektleder
Christina Balslev J. Saers idéen, ogidag er mere
end 800 udgdende medarbejdere en del af sam-
arbejdet Trygge Sammen’.

"Politiet kommer ikke alle steder hele tiden, men
det ger kommunens medarbejdere. Jeqg er ikke i tviv
om, atdet giver en effekt, nér s& mange mennesker
arbejder isamme retning,” siger Morten Alslev.

Nabofzllesskabet skal styrkes

Esbjerg Kommune er en af de 18 kommuner, der
har indgdet et samarbejde med den lokale politi-
kreds og Bo trygt. Sidstnaevnte er en indsats,

som TrygFonden og Realdania stér bag sammen
med Det Kriminalpraeventive R&d og Realdanias
datterselskab Videncentret Bolius.

Da Esbjerg indgik partnerskabet i 2021, havde
indbrudsraten vaeret faldende i en arraekke. Men
fordiindbrudstalleti Danmark ligger vaesentligt
hojere end i vores nabolande, er mélet stadig at
reducere antallet af indbrud i private boliger yder-
ligere frem mod 2026.

"Ultimativt er vores mal at gere Esbjerg tilen
endnu mere attraktiv og tryg kommune. Et vigtigt
ledidet arbejde er at styrke faellesskabet mellem
de lokale naboer og sikre, at borgerne har tillid
til bade politiet og kommunen,” siger borgmester
i Esbjerg Kommune Jesper Frost Rasmussen (V).

Lige preecis det faelles fodslag blev der brug
for, da en indbrudsbglge ramte kommunen i som-
meren 2023. Seerligt parcelhuskvarteret Senderris
nord for Esbjerg var plaget af indbrudstyve p&
jagt efter kontanter, smykker og andre let omsaette-
lige genstande.

Politikommissaer Morten Alslev satte gangiefter-
forskningen for at fange gerningsmaendene. Men
denne gang havde bé&de han og Christina Balslev



Esbjerg Kommunes
Bo trygt-mal

« Atmindske antallet af
indbrud i private boliger
tilunder 230 arligt.

« Atstyrke nabofeelles-
skabet og rekruttere
8.000 nye nabohjaelpere
ikommunen (der var
4650 nabohjeelpere
ved samarbejdets
opstarti2021).

« Atogetrygheden
i kommunen.

2023

J.Saers ogsé en reaktionsplan klar i skuffen, der
beskrev, hvordan de sammen ville saette ind for at
bryde indbrudsbeglgen. De gik bl.a. ud med feelles
kommunikation om de opklarende indsatser og
delte gode, forebyggende rédd med borgerne.

Som noget nyt rykkede neerpolitiet i Esbjerg den
mobile politistation ud i omré&det. Med sig havde
Morten Alslev en sikringsrédgiver fra Bo trygt, der
gav beboerne r&d om at sikre deres hjem mod
indbrud.

"Det skaber en masse utryghed, nér et omrade
bliver udsat for flere indbrud, og der kan hurtigt op-
sté misforstéelser, nér snakken gar p& Facebook.
Her er det blevet tydeligt for os, at deter lige s&
vigtigt, atvi er synlige i omr&det for at genoprette
trygheden, som det er at opklare indbruddene,”
siger Morten Alslev.

Samarbejdet mellem naboer er afgerende, nér
man skal indbrudsbelger til livs. Derfor udvidede
Det Kriminalpraeventive Radd i 2021 den velkendte
kampagne 'Nabohjselp’ med konceptet ‘Nabo-
venner'. En dedikeret go-to-person i nabolaget, der
tager en saerlig koordinerende tern og fungerer
som politiets forleengede arm i lokalomradet, nar
der er tyve pa spil.

"Under indbrudsbglgen blev detklart, at vi
manglede en naboven i netop Sgnderris. Sé jeq
rakte ud til lokalréddet, der med hjselp fra den lokale
sportsklub og opslag p& Facebook har skaffet
to nabovenner i omradet,” siger Christina Balslev
J.Saers, og tilfgjer:

"Vihar hele tiden haft et godt samarbejde med
politiet, men det formaliserede partnerskab giver
os enrygrad, der gor det nemmere at rykke hurtigt
og lgfteiflok.”

lllustration: Clara Selina Bach

Indsats mod tricktyve

Som en del af Bo trygt-indsatsen i Esbjerg mgdes
politiog kommune én gang i kvartalet for at gen-
nemqgd den seneste udvikling p&d omréadet. Fra an-
tallet af indbrud til, hvad der bliver stjdlet, og
hvordan tyvene kommer ind.

"Det handler om at prioritere indsatserne og
finde ud af, hvor der er brug for at saette ind i lige
preecis Esbjerg Kommune. Pé et tidspunkt fortalte
politiet pd et made, attyvene i 25 procent af til-
faeldene kunne g& ind ad en ulést der, nar de begik
indbrud i Esbjerqg. Den indsigt har fdet kommunen
til at seette malrettetind med kampagner, der
skal minde borgerne om at ldse dgren,” forteeller
Christina Balslev J. Saers.

Den nyeste indsats i samarbejdet mellem poli-
tiet og Esbjerg Kommune skal forebygge, at aeldre
medborgere bliver udsat for tricktyveri og skono-
misk svindel. -

2026-maliBotrygt

Rekordlavt indbrudsniveau

Fra 2018 til 2023 er antallet af indbrud pd&
landsplan faldet med naesten 50 procent
fra 29.015il14.787. Frem mod 2026 er malet
at halvere indbrudsniveauet yderligere til
7.000, s& det kommer pd niveau med vores
nabolande.
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"Politiet har kleedt medarbejderne i Sundheds-
centret pd med gode rad og fakta, som de

kan bringe i spil, nér borgerne skal til deres obliga-
toriske 70-a&rssamtale. P& samme vis er SOSU-
assistenter, sygeplejersker og andre medarbejd-
ere, der kommer ude hos borgerne, blevet forsynet
med brochurer, der videreformidler gode rad til

at aflure en tricktyv og forebygge digitalt tyveri,”
forteeller Christina Balslev J. Saers.

Mens indbrudsbglgen trak antallet af indbrud
i Esbjerg Kommune op i 2023, viser den seneste
maling fra Justitsministeriet, at trygheden er steget
fra 88,3 procenti 2021til 92,6 procenti 2022. Og
Esbjergs borgmester mener da ogsd, at det dedi-
kerede arbejde for at skabe en tryggere kommune
pavirker andre dagsordener positivt.

"Tryghed er en afggrende faktor for at tiltraekke
og fastholde borgere i kommunen, da det har stor
betydning for livskvaliteten. S& Bo trygt er blevet et
vigtigt elementivores bosaetningsstrateqi,” siger
Jesper Frost Rasmussen. e

Udviklingen i antallet af indbrud
i private boliger i Esbjerg Kommune

707

571 569 Mal
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+ | Esbjerg Kommune ngjes gartnerne ikke bare med at
feje visne blade sammen. De holder ogsé gje med, om der
sker noget mistaenkeligt. Det hjeelper politieti hverdagen.

Foto: Steffen Stamp
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6 resultater fra Bo trygt

Antallet af indbrud i private hjem er halveret
siden 2018. Forventningen var, at den positive
udvikling ville vende, da coronanedlukningerne
forsvandt, men det er i det store hele lykkedes
at fastholde udviklingen.

Tyve stjeeler som oftest for at saelge tyve-
kosterne videre. S& skal man indbruddene til
livs, skal man gere det svaerere at omsaette
haelervarer. Derfor er Bo trygt, Forsikring &
Pension, Det Kriminalpraeventive Rad,
Justitsministeriet og Rigspolitiet sammen med
Forbrugerrddet Teenk og bl.a. DBA gé&et

i gang med at udvikle et digitalt register over
stjélne genstande, hvor man kan tiekke, om en
brugt vare er meldt stjdlet. Registret udvikles
efter hollandsk forbillede, hvor man med stor
succes har haft et digitalt register over stjdine
genstande siden 2014, som politi, borgere

oq forretninger m.fl. har adgang til.

Bo trygt har etableret saerlig teette samarbejder
med 18 Bo trygt-kommuner. Med hjzelp fra Bo
trygt saetter kommunerne og politietind med
malrettede indsatser og tiltag, der kan skabe
ogettryghed og forhindre indbrud i taet samar-
bejde med borgerne. Det geelder b&de p& den
lange bane, og hvis et omréde bliver ramt af
enindbrudsbeglge. De 18 Bo trygt-kommuner er
Ballerup, Tender, Aarhus, Furesg, Hjgrring,
Senderborg, Esbjerg, Horsholm, Allergd,
Rudersdal, Gentofte, Solrad, Greve, Herley,
Randers, Haderslev, Lyngby-Taarbaek og Drager.

12021 oprustede Det Kriminalpraeventive

R&d den velkendte ‘Nabohjaelp’-indsats med
konceptet 'Nabovenner" en ekstra dedikeret
nabohjaelper, som er nabolagets go-to-person
og igangsaetter, som tager en saerlig koordiner-
ende torn, hvis der er tyve pd spil. | dag er der
1,000 nabovenner fordelt over hele Danmark.

Tidligere pegede pilen hurtigt pd politiet, hvis en
kommune var indbrudsplaget. Men flere steder
har det mindset eendret sig. Det star nu klart,
atindbrud er en kompleks problemstilling, som
politiet ikke kan lgse alene. Derfor gér kommune,
politi, de lokale borgere og erhvervslivet i hgjere
grad sammen om at genoprette trygheden og
forebygge nye indbrud, hvis en indbrudsbglge
saetterind.

Skreemmekampagner har tidligere ledt vejen,
ndr danskerne skulle informeres om risikoen
forindbrud.| dag er deti stedet gode og kon-
struktive réd til at sikre ens hjem, som politiet,
kommunen og andre aktgrer deler, nér der har
veeretindbrud, eller de store indbrudssassoner
saetterind.



Faellesskaber er
ngglen til tryghed

Tryghedeni et boligomrdde handler meget om attaenke i faellesskaber.
Sd&dan lyder budskabet fra Tina Saaby, der er direktar i Dansk
Byplanlaboratorium, som hjeelper kommunerne med at arbejde tryghed
og indbrudsforebyggelse ind i deres planarbejde.

"Flere gjne p& gaden gor det svaerere at begd
indbrud. Sa jo flere feellesskaber en kommune

kan saette retning for ude i byen, oqg jo mere livder
kan opsté mellem husene, desto tryggere bliver
boligomrédet. Derfor er det vigtigt, at kommunen
gennem lokalplaner skaber steder, mennesker
kan mgdes taet pd, hvor vi bor. Det kan f.eks. veere
at skabe rum til butikker, en lille plads, en lege-
plads eller nogle gode stisystemer, som far folk til
at gd en aftentur. Som byplanlaegger skal man blot
undgd, at stierne ender blindt, da det b&dde kan
skabe utryghed og give indbrudstyven arbejdsro,”
siger Tina Saaby og tilfgjer:

"Helt lavpraktisk kan lokalplanen stille krav om,
at affaldssortering eller parkeringspladser sam-
les et stykke vaek fra boligerne, sé folk skal gé en
kort tur, nar de parkerer bilen eller skal ud med fla-
sker. Det skaber i sig selv mere liv."

Det handler om at designe boligomrader, hvor
deter let at f& gjenkontakt, da det kan skabe
tryghed for beboerne - og fa indbrudstyven til at
genoverveje.

"Det gaelder om at sikre kontakt mellem livet inde
i husene og livet ude p& gaden, s& man kan se,
atder er lysivinduet, og der er nogen, der star og
laver mad eller andet. Det kreever, at man kan se
fra fortovet og ind til vinduerne, og den tankegang
kan kommunerne feks. indarbejde i bade arkitek-
turpolitikker, kommuneplaner og de enkelte lokal-
planer ved at stille krav om delvis dbne forhaver
og knap sé hgje haekke.”

Dansk Byplanlaboratorium har netop udgivet
en publikation, der skal hjeelpe kommunerne med
at skabe mere trygge boligomrader. Publikationen
kommer med konkrete eksempler pd, hvordan
man kan indarbejde tryghed og kriminalprasventiv
byplanlaegning i alt fra kommuneplan, lokalplan

oq arkitekturpolitik til strategien for social balance
og mobilitet. Og her er en afggrende pointe, at det
kraever en tvaergdende indsats, ndr kommunerne
skal udvikle trygge byer.

"Vi skal styrke den samtale, der gar pa tveers af
fagfelter og forvaltninger i kommunen. Derfor er
madlet at kleede planlaeggerne pa til at facilitere en
storre samtale om tryghed, hvor man f.eks. inddra-
ger boligsociale medarbejdere, trafikplanlaegge-
re oqg alle de andre fagligheder, der arbejder med
at skabe trygge byer fra forskellige perspektiver,”
siger Tina Saaby. e

Det handler

om at designe
boligomréader,
hvor det er let at
fa sjenkontakt.

Tina Saaby
Direktor i Dansk
Byplanlaboratorium

Foto: Ursula Bach
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Filantropiske glimt

i

Nyt vaerested i Esbjerg

| foraret 2023 &bnede Kirkens Korshaer
envarmestue i Esbjerg som en del af pro-
jektet 'Fra veeresteder til hGbssteder’.
Projektet har omdannet tre varmestuer i
Esbjerqg, Nykgbing Falster og Holbaek med
fokus pé at afpreve forskellige méader at
skabe nye fysiske rammer, der skal vaere
med til at lafte brugernes fysiske og psyki-
ske trivsel. Det handler bl.a. om indretning,
lysindfald og den méde, bygningens for-
skellige funktioner er placeret pa.

Veerestedet i Esbjerg er blevetindret-
tet, s& brugerne pd en veerdig méde og i
trygge rammer kan finde ro og f& daskket
deres basale behov for mad, hvile og et
bad. Der er desuden plads til bade fael-
les aktiviteter og til at veere sig selv.

'Fra veeresteder til h&bssteder’ er
finansieret af Den A.P. Mgllerske Statte-
fond, Kirkens Korshaer og Realdania.

i

LTI

Foto: Kim Hgltermand

Fra radhus til kulturhus

| november 2023 dbnede Kulturkajen

og Willemoes Plads i Assens. Kulturkajen
liggeridettidligere rédhus, som nu er
omdannet, s& det bl.a. huser et nyt biblio-
tek, et kompetence- og medecenter

og den kommunale afdeling for Barne-
og Familieindsatser.

Seerligt det nye bibliotek er et vigtigt
lokalt mgdested, som henvender sig il
borgere, turister og andre besggende i
byen. Uden for Kulturkajen er Willemoes
Plads blevet omdannettil et levende,
grent byrum, som skal danne ramme om
feellesskab og kultur ved vandet.

Foto: Steffen Stamp
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Foto: Klaus Bo

Plads til leg i Roskilde

Midt p& gégaden i Roskilde ligger et hi-
storisk hus. Det er bygget i 1901 og opfert
som bolig for forvalteren af Roskilde
Adelige Jomfrukloster. | dag rummer byg-
ningen Kreativt hus for bern, og &dbner
man dgren herind, treeder manindietin-
spirerende bgrneunivers, der pirrer bade
nysqgerrigheden og fantasien. Her kan
man gd pd opdagelse, lege, spise mad-
pakker, tegne og kaste sig over kreative
projekter.

Huset er ombygget og indrettet ud fra
principper om universelt design med
tanke pd& atinkludere og sikre alle besg-
gende, bern som voksne, lige adgang til
deltagelse i husets aktiviteter.

Roskilde Bibliotekerne har stéet for
driften af huset, siden bernekulturhuset
blev etableret tiibage i 2018.

Flere zldrevenlige
mgdesteder

| 2040 vil hver fjerde dansker vaere over
60 ar. Derfor er det vigtigt, at vores sam-
fund er eeldrevenligt, for hvis de aeldste
borgere ikke kan mgdes og tage del i det
lokale liv og feellesskab, er der en stor
risiko for, at mange af dem bliver ramt af
ensomhed. Det arbejder Realdania for at
modvirke med indsatsen 'Steder vi
mades’. Den er sativerden for at skabe
nye, eeldrevenlige megdesteder i forlaen-
gelse af de steder, mange alligevel kom-
mer til daglig.

Med 'Steder vi mgdes'-indsatsen stot-
ter Realdania ombygning, tilbygning eller
nyindretning af eksisterende bygninger,
som kan ligge i en starre by, en forstad,
en landsby - eller méske enddai det
dbne land.

Byudyvikling med fokus péa borgerinddragelse

| Aarhus er en kreativ bydel vokset frem
pd& det tidligere godsbaneareal. Et part-
nerskab mellem Institut for X, Aarhus
Kommune og Realdania skal Igfte og ud-
vikle omré&det yderligere. Mélet er at

restaurere og ombygge tre bevarings-
veerdige bygninger, sé& de bedre kan huse
aktiviteter for b&de kulturivaerksaettere og
den brede offentlighed. | hele processen
skal borgernes kreative engagement

inddrages, og projektet skal derfor mun-
de udien ny model for, hvordan civilsam-
fund, fonde og kommuner kan inddrage
borgere i feks. byfornyelsesprojekter.

Foto: Institut for X
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Nar huse
fortaeller
historie

Af Jannie Schjadt Kold

Overaltilandet findes bygninger, som engang
havde en saerlig funktion. | dag er bygningerne
istandsat oqg tilpasset nutidige funktioner og
brug. P& de naeste sider kan du mgde en
raekke af dem.

"Huset er som en gammel ven for mig. Der kan
veere ting, der ikke virker den ene dag, men virker
dagen efter, og hver der har sin heltegen nggle
med et manilameaerke pd, s& vi husker, hvilken der
&bner hvilken der. Men det er en forngjelse at
mede ind hver dag til s& meget historie," siger

m /D\ m Torsten Begh Thomsen.

oo Han er centerleder for H.C. Andersen Centret

| oooo '@]‘ oooo | og har sin arbejdsdag i en ganske saerlig bygning
midti Odense. Etkloster, der er blevet byggetom

-] oq til siden 1504.
500 a r Odense Adelige Jomfrukloster, som bygningen

hedder, er en af de forste fredede bygningeri
Danmark og et vartegn i byen. Det rede stenhus

Realdania By & Byg ejer

flere end 60 historiske ejen- | ligger smuktved Odense A og har lagt rum il skif-
domme, som tilsammen tende folk, stilarter og tider. Det var oprindeligt
repraesenterer dansk

bispegard, siden ejet af kongen, og bygningen for-

byagni kult
vyoningseuturgennem teeller hele 500 ars danmarkshistorie, heraf 300

500 &r. Eiendommene er

restaurerede og bruges ar som adeligt jomfrukloster. | dag, hvor klostret er

ien nutidig kontekst, ejet af Realdania By & Byg og lejet ud til Syddansk
samtidig med at de hver Universitet, kan man mgde universitetsstuderende,
isaer er med til atfremme K i

og formidle den levende der holder mgder med deres vejledere i de gamle

bygningskultur. rum. -
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+ Odense Adelige Jomfrukloster er en markant
bygning midti Odense. | dag bruges bygningen
af Syddansk Universitet.

Foto: Steffen Stamp
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+ Flere stederihuset
kan man stgde p&

en farveskala pé det
bemalede traevaerk,
s& man kan se gennem
tidens lag.

Foto: Steffen Stamp

Frokenhjem

Men engang var der en heltanden form for liv her-
inde. Bygningen var et adeligt jomfrukloster med
plads til otte frekener med egne vaerelser og flere
p& dagskost. Der var flere af disse frokenklostre

i Danmark.

"Det er lidt som med prestigefyldte skoler og
efterskoler i dag. Man skrev simpelthen sine datre
op fratodrsalderen. Pd den méde kunne man sikre
datteren en plads, hvis hun ikke kunne blive stands-
maessigt gift eller blev forarmetilgbet of livet,” for-
teeller museumsinspektgr Jakob Tue Christensen fra
Odense Museum, der viser rundti det historiske hus.

Selvom de blev skrevet op i en tidlig alder, ryk-
kede kvinderne typiskind, nér de var et sted mellem
20 0g 60 ar. De kunne séledes have aegteskaber
bag sig. Her kom de til at bo i en form for bofaelles-
skab for enlige kvinder fra herregé&rdene. Ordet
kloster er lidt misvisende, al den stund kvinderne
gerne matte f& besog og gé udibyen, derldlige
uden for murene.
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« Jomfruklostret danner ofte ramme om
m@der mellem unge studerende og deres
vejledere. Men engang var det her, ugifte
adelige kvinder boede og kunne fortsaette
den livsstil, de var vanttil.

Foto: Steffen Stamp

"Det handlede om at fortsaette en livsstil, de adeli-
ge kvinder var vant til, og give dem et stabilt sted at
bo,” siger museumsinspektgren, mens vigdarind i
dentidligere spisesal, der nu er lavet om til mgde-
lokale og kontor.

Fra vaerelser til kontorer

Med tiden bliver bygningen imidlertid en gkono-
misk belastning. Adlen bliver mindre, og behovet
for klostret svinder ind. Jomfruerne bliver til gam-
meljomfruer, og bygningen er sveer at tilpasse zel-
dre mennesker. 1972 kgber kommunen bygningen,
og den sidste adelige jomfru flytter ud.

"Hun skulle have veeret lidt af en personlighed,
ndr hun kom cyklende rundtibyen. Den sidste ade-
lige jomfrui Odense - simpelthen,” siger Jakob Tue
Christensen.

Vigdr gennem huset og ind i den store sal, der
indeholder et stort bibliotek, arvet fra Karen Brahe,
som stiftede frokenklostret. Herefter gar vi ovenpd,
hvor en raekke rum ligger side om side. Hvertrumi
huset har sin egen farve og egne detaljer. Her ser
hjemligt ud med kakkelovne, farvede tapeter og
saerpreegede dgre ud til gange, der forbinder det
ene 'frokenvaerelse’ med det andet. Heroppe
boede jomfruerne, nu er her hyggelige kontorer.

Huset er fredet. Man har i restaureringen vaeret
optaget af at bevare de fund, man gjorde, og lade
fortiden traede tydeligt frem. De fine vaegtapeter er
bevaret og restaureret. Derfor mé man ikke
haenge noget op p& dem. Historien ligger lag p&
lagidetbemalede trasveerk.

Flere stederide smd& og store rum har man
ladet en lille farveskala std, s& man naermest kan
se gennem tidens lag i bygningen, der har huset
bé&de biskop, konge og adelige jomfruer.



Kaffe i fyrmesterens bolig

Efter solnedgang den 1. november 1858 blev
lampen i Skagen Gra Fyr taendt for ferste gang.
Et fyr tegnet af den danske arkitekt Niels Sigfred
Nebelong, der star bag en raekke fyrtarne
iDanmark.

Det var fyrpasserens opgave at sgrge for, at
fyrtérnene lyste fra solnedgang til solopgang.
Ved Skagen Grd Fyr boede fyrmesteren og to fyr-
passere i fyrmesterboligen med hver sin familie
samt kokke- og barnepiger. Pd sit hgjeste rummede
boligen 27 personer. Efterhédnden som lyset i fyrtér-
nene langs Danmarks kyst blev automatiseret, blev
mandskaber og dermed ogsd fyrmesterboliger
overflgdige. | stedet rykkede frivillige ildsjeele ind
mange steder for at give de unikke bygninger nyt liv.

Den sidste fyrpasser gik ud ad dgren ved
Skagen Gré Fyri1994. Realdania By & Byg kebte
i 2013 anleegget for at sikre det for eftertiden. For at
fore fyrmesterboligen tilbage til det originale ud-
tryk har man udfgrt farvearkaeologiske undersg-
gelser og bl.a. fundet frem til den smukke
lyngfarve, som pryder gangen med trappen op til
fyrmesterboligen. | dag fyldes de nydeligt restau-
rerede stuerum af cafégaester, der vil nyde en
kop kaffe i ‘Fyrmesterens kaffestue' efter at have
tilbagelagt de 210 trin op til fyrets top.

| Skagen udnyttes fyrets hgjde og hele anlsegget
nu til et natur- og fugleformidlingscenter drevet af
Naturstyrelsen. Med café og skiftende udstillinger
og aktiviteter.

Foto: Nils Meilvang

Foto: Kurt Rodahl Hoppe

Folkefest i skolestuerne

'Teknisk Skole', star der med svungne bogstaver
over indgangspartiet til den smukke redmurede
bygning p& havneni Allinge. Det var driftige hénd-
veerkere, der i Allinge-Sandvig Haandvaerker- og
Industriforening fik bygget huset, og i 1895 stod
Allinge Tekniske Skole klar til indvielse. Opfert i hi-
storisk stil med rede sten og granit. P& spiret var
der symboler fra handveerkerfaget: en passer og
en trekantet lineal. Pa fronten af huset haenger der
stadig keramiske relieffer, som symboliserer for-
skellige handveerkerfag.

Teknisk skole havde kun aftenundervisning, sa
fra 1899 blev der oprettet en realskole, der brugte
lokalerne i dagtimerne. Senere blev eleverne flyttet
tilen ny og starre skole, og omkring 1965 lukkede
den tekniske skole, som det skete for en raekke fag-
skoler over hele landet, i takt med at uddannelser
blev samlet pé& erhvervsskoler. Nogle ar senere blev
bygningen i Allinge omdannet til folkebibliotek for
omradet, men da detlukkede i 2017, blev den
historiske bygning sat il salg, p& betingelse af at
huset fortsat skulle vaere en del af kulturliveti Allinge.
Ejendommen blev kgbt af en sparekasse, der har
stillet den til rédighed for Foreningen Folkemgdet,
som i dag har sit sekretariati de gamle skolestuer.

Derudover bruges bygningen til borgermeder
og andre arrangementer resten af dret. Den gam-
le tekniske skole er dermed stadig et mgdested,
der kommet faellesskabet til gode.

Realdania har - som en del af helhedsplanen
for Allinge som heldrsby - stattet restaureringen af
Folkemgdehuset. »
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Cement
og hjerteblod

Salen til venstre er knald-orange. Bade loft, gulv og
vaegge har faet den karakteristiske farve, der er en
hilsen til Roskilde Festivals Orange Scene. | dgréb-
ningen ind til salen star de blé hgjskolesangbager
ryg mod ryg, og pd stolene sidder eleverne, deri
dag skal have workshop om rap-politics’ En
temadag om demokrati og politisk mod.

Roskilde Festival Hgjskoles motto er 'skab dig’,
og filosofien er, at hver enkelt elev skaber sig selv
ved at skabe noget for og med andre. Atder ferhen
blev bygget betonelementer i det, der er hgjskolens
rum for undervisning, ger kun historien bedre.

"Herinde i hallen kan det ses, at vi star pd skuld-
rene eller pd sgjlerne af noget, der er andetend os
selv," siger viceforstander Kirsten [da Bernth
Enemark og ferer an ind i hgjskolens ubetinget
storste rum. En keempe hal med tribunetrappe og
farverige mindre, containerlignende rum, der star
eller haengerihallen. For viceforstanderen at se
giver hallen skolen en szerlig historie:

"Hgjskoletankegangen handler om at bygge
videre pd nogetgammelt, og i den forstand er en
spritny hgjskole ingen hgjskole. Det er tydeligt for
os, atde unge elever har en forventning om, aten
hojskole ogsd er noget historisk.”

En arkitektonisk gave
Hal 10 var oprindeligt en af betonfabrikken Unicons
produktionshaller. | artier blev der produceret be-
ton pé& fabrikken, der bredte sig over et areal p&
250.000 kvadratmeter. Men stigende konkurrence
betpd lavere fortjeneste, og i 2001 var det slut.
Fabrikken i Roskilde stoppede al produktion, og
sd@vel bygninger som grund blev solgt til Roskilde
Kommune. | dag hedder omrédet Musicon og rum-
mer ud over hgjskolen kulturinstitutioner og boliger.
"l det her syv meter hgje rum har folk i kedel-
dragter blandet cement til betonelementer til

Storebeaeltsbroen. For os er deten gave at
arbejde med en bygning og et rum som Hal 10.
Lige fra forst skitse har det vaeret vores mél at
bevare og genbruge s& meget af hallen som
muligt,” forteeller Thomas Krarup, projektchef fra
arkitektfirmaet Cobe, der sammen med det
hollandske arkitektbureau MVRDV har transfor-
meret fabrikshallen.

Na&r man stdr i den store hal og ser pé de farve-
rige mindre rum i hallen, kan de godt minde lidt om
LEGO-klodser.

"Vitegnede rummene i 3D, og der blev bygget
fysiske modeller, s& vi kunne se, hvordan de pas-
sede sammen, og hvordan farvevalget skulle
veere,” forklarer Thomas Krarup. For ham er det
herligt at se, hvordan eleverne har gjortrummene
tilderes egne.

"Netop det at skabe multianvendelige rum er
samtidig en méde at taenke bygningers livscyklus
pd&. Om 100 ér er der brug for noget andet, og sé er
fleksible rum fantastiske. Vi kan ganske enkelt ikke
blive ved med atrive ned,” siger han. -

+ Der erikke sparet p&
farverne, hverken p& qulve,
vaegge eller loftiden
gamle betonfabrik i
Roskilde. Nu er industri-
produktionen skiftet ud
med unge hgjskoleelever.

Foto: Steffen Stamp
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Korsang og bordtennis

Midlertidigheden ligger i skolens paedagogik, for-
teeller viceforstander Kirsten Ida Bernth Enemark.
Og eleverne bruger netop den gamle fabrikshal,
hvor akustikken er overraskende god, til at @ve det
at bruge samme rum til mange aktiviteter.

"Hallen fungerer b&de som koncertvenue,
udstillingshal og ramme for et kor p& SO0 menne-
sker, da den nye hgjskolesangbog skulle offentlig-
geres. Den kan hele tiden skifte funktion,” siger hun.

Athallen ogsé fungerer som stue, ser vi,da der
er pause fra dagens workshop i den orange fore-
dragssal. Nogle griber straks et bordtennisbat,
andre sleenger sig pd trappetribunen.

Hver af de farverige containerlignende ‘huse'i
hallen rummer sin egen funktionalitet. | etrumer
der musikinstrumenter, i et andet slgjdfaciliteter, og
i et tredje optageudstyr til podcast og indspilning
af musik.'Oasen’i et hyggehjorne af hallen haen-
ger plantefarvet stof ned fra opsatte snore. P& en
skabslage star der ‘Mimers brgnd’. Abnes den,
dukker skolens bardisk frem - klar til fest.

Etableringen af Roskilde Festival Hgjskole er
stottet af Realdania, A.P.Mgller Fonden, Roskilde
Kommune og Foreningen Roskilde Festival.
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« |denstore haler

der stadig spor af den
tidligere fabrik. Beton-
sgjlerne er bevaret, men
eridag suppleretmed
trappetribune, bordtennis
oq forskellige rum.

Foto: Steffen Stamp

Herindeihallen

kan det ses, at vi star
pda skuldrene eller pa
sgjlerne af noget, der
er andet end os selv.

Kirsten Ida Bernth Enemark
Viceforstander ved Roskilde Festival Hajskole
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Laes om Realdanias arbejde

med den grenne omstilling i bygqgeriet,
herunder om genanvendelse af bygninger
og byggematerialer. Side 20-33
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Levende bygningskultur, klima
og lokalt engagement
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Realdania arbejder for at gere bygningskulturen
levende p& en made, der lever op til krav om funk-
tionalitet og baeredygtighed. Omdannelsen af den
gamle maltfabrik i Ebeltoft til et moderne kulturhus
og ettidligere sindssygehospital i Middelfart til
psykiatrimuseum er eksempler p& konkrete for-
vandlinger af historiske bygninger til nutidige formal.

lindsatsen Vores Kvarter giver Realdania et
markant Igft af udvalgte bymiljger, der har en seerlig
lokal betydning. Det sker i projekter, der kan styrke
feellesskaber og den lokale identitet ved at enga-
gere nye aktgrer i bygningskulturen som en vigtig
ramme for hverdagslivet. Et eksempel p& deter en
gadeforsk@nnelse med smd grenne mgdesteder
og en byfond i en historisk gade i Assens.

Med en anden indsats, Bygningskultur og Klima,
vil Realdania skabe eksempler pd, at man kan
mindske klimabelastningenii et livscyklusperspek-
tiv og samtidig bevare eller méaske ligefrem styrke
den yngre bygningskulturs arkitektoniske vaerdier.

Realdanias seneste kulturarvsundersggelse
fra 2023 viser, at historiske steder giver en starre
forstdelse for bade fortid og nutid, og at et flertal
af danskerne gerne vil opnd et starre kendskab til
kulturarven i deres lokalomréde. Det gnske bakker
Realdania op om gennem en raekke indsatser.

En af dem er 'Samlingskraft, der er en pulje,
som stetter frivillige, lokale kraefter, der vil lave
arrangementer med fokus p& bygningskultur, pé&
at fremme forstéelsen for beeredygtige Igsninger
og pd at skabe nye lokale faellesskaber.

‘Samlingskraft' uddeler midler til en lang raekke
mindre arrangementer over hele landet. Der vil
tilog med 2025 blive uddelt midler fra puljen.
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Pa ferie i Priors Hus

Tager manidgren ind til Priors Hus i Ergskabing,
har man i bogstavelig forstand greb om historien.
Dgren til det gamle borgerhus har stéet sddan si-
den1690. Hverken olie eller maling har den faet ef-
ter den oprindelige behandling med okseblod.

Det charmerende lille byhus ligger midti det
idylliske AErgskgbing og har taget navn efter arki-
tekten Alexis Prior, der kebte huseti1917. Prior satte
alle kraefter ind pd at redde s& meget af det gamle
hus som muligt, og dermed indvarslede Prior en ny
praksis for restaurering i Danmark. En praksis, der
med dagens fokus pd en grgn udvikling i byggeriet
igen er aktuel.

Priors Hus er ejet af Realdania By & Byg og ind-
gar i samlingen af historiske huse. Her falder Priors
Hus godtind, for det er et af de fineste eksempler
pd et borgerhus fra 1600-tallet i rgskabing. Det
afspejler den péavirkning fra Senderjylland og her-
tugdgmmerne, som praegede perioden pd Are.
Detses bl.a.ved, atdeter et gavlhus, og ved bru-
gen af de tyske og sgnderjyske betegnelser for
rum: diele, pisel og dorns. Ligesom det, atder eren
karnap-stue pé husets gavl mod gaden, ogsé er
typisk for den tids méde atbygge pdi
Sonderjylland. Ergs sgfartshistorie kommer til gen-
geeld til udtryk i smukke hollandske fliser, ogide
sma stuer finder man souvenirs hjembragt fra sej-
ladser p& de syv verdenshave.

| dag fungerer Priors Hus som feriehus, der kan
lejes af medlemmerne af Realdania By & Byg
Klubben.
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Foto: Helene Hayer Mikkelsen




Realdania har tre mal for foreningens samlede arbejde:

Vi er for nuvaerende og fremtidige generationer
Vifremmer en baeredygtig udvikling
Vi fremmer ny viden og innovation

Realdania arbejder for at gge livskvaliteten gennem det byggede milja.
Gennem seks filantropiske mal er det foreningens ambition at fremme
udviklingen inden for en raekke omrader, der bidrager til denne mission.

Sundt, effektivt og 0600CA0O00000000B00000000 : seveesessntitieinians Stedbundne
baeredygtigt byggeri : . potentialer over
hele landet
Realdania vil udvikle,
demonstrere og formidle
innovative Igsninger i
byggeriet med det formail
at skabe en mere effektiv
og vaerdiskabende
byggesektor og mere
miljerigtige og sunde
bygninger som rammen om

Realdania vil bidrage til,

at det skal vaere attraktivt
atboi, arbejde i og be-
s@ge omraderne uden for
de storste byer. Derfor
arbejder vi for at tilpasse,
styrke og forny de omréder,
der er udfordret af sam-
fundsudviklingen, med

vores hverdag.
udgangspunktide lokale
stedbundne potentialer.
Enlevende o
bygningskultur

Baeredygtige byer
Realdania vil bidrage til

en levende bygningskultur
gennem gode eksempler
inden for arkitektur,
bevaring og udvikling af
bygningsarven og
engagerende formidling af
viden om bygningskulturen.

Realdania vil medvirke
til udviklingen af mere
baeredygtige byer, sd de
bliver en attraktivramme
for menneskers liv

og trivsel.

Nye rammer for
faellesskaber

..................

Bedre boligmiljger

Realdania vil fremme Realdania vil styrke de

bedre boliger og bolig- fysiske rammer for feelles
miljger gennem udvikling qulesteder..derfremmer
af eksisterende og nye §OCIC||e rethloner_ [ole]
boformer, bedre fysiske |nk|uo!erende oglige-
rammer og formidling af veerdige faellesskaber.

viden om boligforhold.

Seks af FN's Verdensmdl rammer ind

SUNDHED ANSVARLIGT 1 KLIMA- 17 PARTNERSKABER
OGTRIVSEL INDSATS FOR HANDLING

i Realdanias filantropiske arbejdsfelt oo Ly
og supplerer de filantropiske mal.




Filantropiske glimt

-
-

Mosede Fort udvides

P& museet Mosede Forti Greve vaekkes
historien om 1. verdenskrig til live igennem
gamle genstande, film, lyd og interaktive
installationer. Mosede Fort blev opfart

ud til Kege Bugti arene 1913-1916. Det var
forventet, at hvis tyskerne ville angribe
Danmark for at besaette Kebenhavn, var

detbl.a.ved Greve, atfienden ville g&ii
land. Krigen kom dog aldrig til Danmark.
Nu udvider museet med en ny muse-
ums- og restaurantbygning, hvor der er
plads til en saerudstilling, skoletjeneste og
forbedrede publikumsfaciliteter. Det nye
museum skal inddrage bé&de kultur og
natur samt skabe rum til at reflektere over,
hvorfor verden ser ud, som den goridag.

Foto: Mosede Fort

Malet er, at endnu flere danskere skal
f& @jnene op for en krig, der fandt sted for
over 100 ér siden. | en tid, hvor begreber
som imperialisme, oprustning, véibenpro-
duktion, krisegkonomi og krigens ngdven-
dighedigen er blevet aktuelle.
Udvidelsen er finansieret af bl.a.
A.P.Mgller Fonden, Augustinus Fonden,
Greve Kommune og Realdania.

Rendering: Arkitekterne Kjaer og Richter
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Madfallesskaber i Halkaer

Halkaer Kro, Mad- & Kulturhus hari 30 ar
haft succes med at skabe nye tiltag

og Igfte lokalomradet. Halkaer Kro blev
etablereti1992 aof lokale gkologiske |
andmaend ogq ildsjaele og fungerer som
en selvejende institution. Kroen er gen-
nem alle &rene blevet drevet aof frivillige
kreefter. Feellesskabet rummeridag bl.a.
musikforening og danseforening.

Nu udbygges Halkaer Kro med bl.a. et
sterre undervisningskgkken og et udvik-
lingskgkken for madivaerksaettere, sé&
kroen kan veere et regionalt forankret fyr-
térn for udvikling af ekologisk madkultur.
Derudover bliver kroen gjort mere tilgaen-
gelig, sa alle har lige adgang til at tage
deli madfeellesskabet.



Foto: Marie Dgnvang

Corona-ideer lever videre

Faellesskaber er vigtige, ogséa nar der
ikke er en pandemi som den, vi oplevede
under corona, hvor vi matte vi finde p&
andre mdader at dyrke vores fritidsaktivi-
teter pd. Foreninger, NGO'er og andre
grupper af frivillige rundtomkring i landet
fandt pd nye aktiviteter i andre rammer
end normalt.

Gennem Realdania-indsatsen
RESPOND og puljen ‘De nye folkerum’
har 27 af de initiativer, der opstod under
pandemien, fdet gkonomisk statte til at
fortsaette eller genoptage deres initiativer.
Altfra en skalerbar pop op-scene til et
nabofaellesskab omkring streetfood og
en bagqgdrd, der blev til et undervisnings-
lokale, har faet en h&ndsraekning til det
videre arbejde. Den samlede RESPOND-
indsats har som mal at samle op pé&
lzeringen fra pandemien og undersage,
hvordan vi konstruktivt kan bruge béade
erfaringer og ideer fra perioden til frem-
adrettet at skabe sterre robusthed i det
byggede miljo.

Nyt liv pa
Skanderborg Station

Den gamle postbygning pé& Skanderborg
Station skal i fremtiden danne rammen
for det nye museum Perronl.
Postbygningen skal ikke bare vaere
et museum, men ogsd en ventesal, café
og et arbejdende vaerksted for arkasolo-
giske udgravninger samt lokalarkiv med
leesesal. Ambitionen med projektet er
at skabe et anderledes museum helt taet
pd menneskers hverdag. Perronl vil efter
planen dbne i slutningen af 2025.

Ny bypark ved
Musikhuset

Midti Aarhus er en ny organisk bypark

pd& vej. Den skal binde omrédet mellem
Musikhuset, ARoS og rédhuset sammen,
tilbyde aarhusianerne smé intime rum

til fordybelse, og samtidig skal den kunne
bruges til store arrangementer. Der er
fokus p& grgnne oplevelser og biodiver-
sitet. Materialer, planter og skulpturer fra
den nuveaerende park bliver genanvendt,
s& man reducerer ressourceforbruget og
binder fortid og nutid sammen. Den nye
park forventes feerdig i 2025

848 4§53

Tiny Houses giver unge
udsatte mulighed for ro

AtBoiRo er navnet pd et projekt, der be-
star af tre tiny house-inspirerede boliger
og et feelleshus med kokken og et be-
handlingsrum. Det er en del af Behand-
lingsstedet Egedal og skal veere et alter-
nativ til psykiatriske indlaeggelser for
unge med alvorlige psykiske udfordringer.

Projektet er inspireret af nogle af de fa
byggerier i helende arkitekturi Danmark.
Det er udviklet i teet samarbejde med de
anbragte unge og deres personale sa-
ledes, at rammerne for behandling opti-
meres og er skraeddersyede til de unges
specifikke behov. Et forskerteam skal fglge
At Bo i Ro, som vil fungere som et pilotpro-
jekt, der kan bruges til at vurdere, om der
skal ske en opskalering af behandlings-
og boformen som sadan.

Foto: Steffen Stamp

Danmarks museum for havet

Fiskeri- og Sgfartsmuseet i Esbjerg for-
taeller om menneskets forhold til havet
gennem tiderne, om liveti havet og under-
grundens betydning. Museet besgges
arligt af mere end 100.000 gaester, og nu
skal de fysiske rammer udvides og om-
bygges. Derefter relanceres museet som
Danmarks museum for havet. Den oprin-
delige, ikoniske bygning fra 1968 bevares.
Ved at ombyqgqge i stedet for at bygge nyt
og ved at energirenovere og anvende

havvandskgling styrker projektet samtidig

museets klimamaessige baesredygtighed.
Udvidelsen og ombygningen kom-

mer til at ske i respekt for bygningen og

skal bl.a. sikre plads til en helt ny afdeling

for bgrn og unge. Derudover skal udstillin-

gerne fornyes. Projektet er stattet af

Esbjerg Kommune, A.P.Mgller Fonden

og Realdania.
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CurtLiliegreen
Direkter i Boliggkonomisk
Videncenter

Foto: Tuala Hjarng

Bag om analyserne

Tallene, som analyserne
hviler p&, stammer fra den
uafhaengige forsknings-
enhed DREAM, der laver
modeller for alt fra frem-
tidens befolkningsudvikling
tilgrenne regnemetoder i
dansk gkonomi. Analyserne
ma ikke ses som en facit-
liste, understreger Bolig-
gkonomisk Videncenters
direktor, Curt Liliegreen. For
ting kan eendre sig under-
vejs, feks. som et resultat
af politiske beslutninger.

tendenser der pavirker
boligmarkedet

Vibliver flere
- og mange vil bo i byerne

Den danske befolkning er vokset kraftigt over de
sidste S0 &r, og det er en tendens, der vil fortsaette.
Prognoserne pegeriretning af, at vii 2040 vil veere
ca. 274,000 flere danskere end i dag og dermed
veere 6,2 mio. indbygqgere.

"Det kan vi ikke renovere os ud af. Vikommer
ikke uden om, at der ogsd skal bygges nye boliger,
saerligti og omkring de storre byer, for deter der,
danskerne generelt gnsker at bo. Derfor vil vi se,
atder vil veere tomme boliger i landdistrikterne,
mens vi bygger nyti og omkring byerne,” siger
Curt Liliegreen og peger pé, at det vil blive dyrere
atbo i Kebenhavn, fordi mange gerne vil bo der.

"Efterspergslen efter enfamiliehuse stigeri
hovedstadsomrdadet, men da der stort set ikke er
ledige grunde tilbage til den slags byggeri, sa
er den eneste mulighed at rive eksisterende huse
ned, hvis man vil bo centralti nybygqgeri.”

De manglende byggegrunde centraltide storre
byer smitter til gengaeld af p& omréder, der ikke
tidligere var attraktive for en bred malgruppe.

"Byomrader, som mange tidligere har undgdet,
vil f& nyt liv. Lidt firkantet sagt bliver de kvarterer,

vi har betegnet som fattige, ubetaleligt dyre.”
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Flere bor alene
- behov for mindre boliger

Store forandringer sker sjeeldent over en nat, men
ndr man kigger p& den demografiske udvikling
over tid, bliver det tydeligt, at der sker forandringer
iden made, vi bor p&. Feks. er andelen af singler
steget, og deter entendens, der efter alt atdemme
vil fortsaette.

"Folk er single, i hvert fald i den forstand, at de bor
alene, hvilket kan have mange drsager. De eeldre
har méske mistet aegtefeellen, og de unge har end-
nu ikke fundet den, de vil dele liv og bolig med.

Men vi ser ogsd en stigning af midaldrende singler,
der maske har veeret gift eller haft en samlever for.
Selv hvis de igen finder en partner, bliver de ofte
boende for sig selv,” forklarer Curt Liliegreen, som
peqger p& en diskrepans mellem de boliger, der
efterspgrges af singler, og detudbud, der findes.

"Feks.ibyerne vilmange singler gerne boien
mindre lejelejlighed og veere aktive i bylivet. Men det
er ikke de boliger, der bygges. Byerne har satset
p& bernefamilier, og derfor er lejlighederne mere
traditionelle familieboliger, og det eri dag ikke
usaedvanligt, at man ender med at bo flere sammen
i en stor lejlighed og dele huslejen. Men den eller
dem, man bor med, er man altsé ikke i en relation
til. S&dan vil det blive ved med at vaere, hvis der
ikke sker en forandring i méden, der bygges pd,”
siger Curt Liliegreen.
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Af Steen Breiner
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Vibliver flere og flere danskere, og det er boligmarkedets

helt store udfordring. S&dan konkluderer Curt Liliegreen, direktor
i Boligokonomisk Videncenter, der er etableret og finansieret

af Realdania. Vi har bedt ham pege pd nogle af de vaesentlige
tendenser, der pdvirker boligmarkedet frem mod 2040.

Fra ejerbolig til lejebolig
- mindre risiko

Det ses mange steder i samfundet, atvi er p& vej
veek fra at eje for i stedet atleje. Tendensen er ogsé
kommetind pd& boligmarkedet. Modelberegning-
erne viser, at der frem mod 2040 er behov for godt
to nye udlejningsboliger for hver ny ejerbolig.

"Det er en markant forandring af boligmassen,
som skyldes en kombination af flere ting. Investor-
erne vil helst bygge udlejningsejendomme, fordli risi-
koen er stgrre ved at bygge ejerboliger. Udviklerne
har ogsdé skattemaessige incitamenter til at satse
pd& udlejning. Opferer du ejerboliger, s& er du af-
haengig af markedet lige praecis, nér ejendommen
skal seelges. Bygger du lejeboliger, er indtaegten
stabil, du ejer fortsat ejendommen og kan szelge
engang ude i fremtiden, nér markedet er steget.
Dertil kommer, at der siden 2010 som fglge af urba-
niseringen er blevet bygget mest etagebygqgeri,
som traditionelt er udlejningsboliger, mens der i
mindre grad er blevet bygget enfamiliehuse. Men nu
ser vi ogsé enfamiliehuse blive opfert til udlejning,”
siger Curt Liliegreen oqg fortsaetter:

"Finanskrisen skreemte nogle fra at kabe ejer-
bolig, og bé&de I&nestramninger og prisstigninger
har gjort det sveert for saerligt unge at blive bolig-
ejere. Endelig oplever mange en frihed ved at bo
til leje. De kender deres udgifter hver méned, og de
kan sige boligen op med kort varsel, hvis de vil
noget andet.”
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Vi bliver ldre
- szerligt pa landet

Aldring er en anden faktor, der bliver forsteerket i
de kommende drtier. Middellevealderen frem mod
2040 ventes at stige fra 80,4 ar til 84 &r for maend
oq fra 84,2 til 87 ar for kvinder. Men allerede nu er
der vaesentlig flere eeldre end for ar tilbage, og der
mangler gode alternativer til de boliger,de haridag,
saerligt uden for de store byer.

"Gennemsnitsalderen er hgjest i landkommu-
nerne, hvor de aeldre ofte bor i huse, der har lav fri-
veerdi og er vanskelige at saelge. Derfor er det
feks.ikke altiden mulighed fordematflytteindietny-
bygget privat seniorbofaellesskab, og det er heller
ikke sikkert, at der findes s&ddan etinaeromradet.
Og plejeboliger kommer jo ikke p& tale, for man er
meqget darlig,” siger Curt Liliegreen.

Landkommunerne er samtidig kendetegnet ved,
atder er en lav andel af almene boliger. Og deter
netop i den almene sektor, aten del af lasningen p&
boligudfordringen for de aeldre ifglge Curt Liliegreen
kan findes - feks. i form af betalbare boliger, der
kan indrettes efter den enkeltes plejebehov.

"l landkommunerne peger mange aeldre pd, at
detville veere en fordel med almene boliger, hvis
blot de designes til at kunne h&andtere lavpraktikken,
ndr beboerne bliver seldre. S& kunne beboeren
blive der gennem hele livet, fordi boligen kan til-
passe sig den enkelte beboers udvikling over tid.
Dilemmaet for landkommunerne er, at befolknings-
tallet falder, og det kan skabe en bekymring for,
om boligerne ogsd kan lejes ud pé langt sigt.”
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Alle personer, der ejer fast

ejendom, feks. ethus, en ejer-
lejlighed eller et sommerhus,
i Danmark, kan blive medlem

af Realdania.

.

.
.

v

0o ©

Arrangementer

Realdanias medlemmer
inviteresttil et veeld af
arrangementer. Det kan f.eks.
vaere besgqg hos nogle af de
projekter, foreningen har stettet,
lige fra smd ildsjeeleprojekter
til stgrre projekter som f.eks.
Maltfabrikken i Ebeltoft eller
BaneGaarden i Kebenhavn.

Ejendomsejere

Andelsboligforeninger, almene
boligorganisationer, virksomheder
eller andre juridiske enheder, der ejer
fast ejendom, kan blive medlem
af Realdania. Den juridiske enhed
Vil typisk vaere repraesenteret af
en person fra ledelsen.

Gooo

4%;
Medlemsnyt

Foreningens nyhedsbrev
udsendes p& mail ca. hver
tredje uge og indeholder nyt
om Realdanias arbejde,
invitationer til at deltage i

arrangementer og andre tilbud.

Medlemmer kan ogsa f&
magasinet Bolius tilsendt
ofte gange om dret.

.
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Demokrati Debat

Alle medlemmer har mulighed
for atdeltage i valgmeder,
hvor foreningens gverste myn-
dighed, repraesentantskabet,
bliver valgt. Medlemmer, der
vil engagere sig endnu mere,
kan ogsa selv stille op til valg:
Det er repraesentantskabet,
der veelger bestyrelsen.

Seks faglige fora for beslut-
ningstagere og ejendomsejere.
Her afholdes faglige debatter,
oplaeg og konferencer omkring
det byggede miljg. Deter et
professionelt netveerk med
fokus pé& viden om bl.a. byg-
ningsarven, baesredygtige byer
og byggeriets fremtid.



Idyllen er sé tyk, at den naesten kan skae-
res i skiver, da passagerfaergen 'Ertholm’
gliderindihavnen p& Christianse. De
lange gule kasernebygninger fra faest-
ningstiden ligger som massive minder
om fortiden.

Ombord pa faergen er 80 Realdania-
gaester, der skal laere mere om Ertholmene
langt ude i @sterspen, hvoraf Christianse
og Frederiksg er de eneste beboede.
Omkring 90 personer bor her fast.

Ertholmene eridag en turistdestination,
men tidligere har ggruppen haft to pri-
maere funktioner: forst faestningsanlaeg
og derefter fiskersamfund. Vi starter der-
for i Store Térn p& Christiansg, der blev
opfert sammen med resten af faestningen
i1600-tallet. | dag er det - med statte fra
Realdania - blevet restaureret og over-
daekket med et glastag. Nu fungerer térnet
som et sted for kunstinstallationer og
kulturelle arrangementer.

Barske forhold
Helt oppe i Store Tarns rundgang for-
teeller naturvejleder og guide Hans Ole
Matthiesen om det barske liv, de fgrste
soldater havde i sommeren 1684, da de
kom hertil for atomdanne de dengang
ubeboede ger til en befaestning.

"Det kraever hardt arbejde. 288 mand
kommer herud, men da sommeren er
gdet, er halvdelen dede,” forteeller han.

Efter de mange dedsfald matte kongen
treede til med hjzelp. Men de eneste, der
kunne undveeres i Kebenhavn, var straffe-
fanger. Ogsd de havde sveaert ved at
overleve det harde arbejde og de barske
omgivelser.

"Men s& sker der noget,” forteeller Hans
Ole Matthiesen. "Der bliver vedtageten loy,
hvor man kan f& sendtsine born, sin segte-
feelle eller andre slaegtninge til Ertholmene,
bare man angiver en god grund til kongen
- og betaler for det. Den mest uheldige
eren 28-arig mand, der ender med atde
herude som 84-arig,” forteeller Hans Ole
Matthiesen, mens medlemmerne lytter
med lige dele vantro og fascination.

@erne bliver for alvor sat pd prove i
1808, hvor engleenderne angriber. De hol-
der stand, og englaenderne ma give op.
Derefter mister Ertholmene langsomt sin
betydning for militeeret, 0og 1855 nedlzeg-
ges stedet som faestning.
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Et fiskersamfund vokser frem

Med nedlaeggelsen forlader mange gerne
i @sterspen. Men nogle bliver, og andre
kommer til. Det er fiskere, og @erne udvik-
ler sig til et fiskersamfund. Det fortaeller
Christina Vorre, historiker og forfatter til
bogen 'De sidste gboere’, der bl.a. be-
skaeftiger sig med Ertholmene..

"11960°erne og 70'erne er fiskeriet en
ret stor indteegtskilde herude, og her er liv
og aktivitet. Det var ikke kun fiskerne, som
sejlede ud, det var ogsé konerne, der sad
hjemme i kekkenet og ordnede kroge.

Og nér bgrnene havde fri fra skole, var de
med nede p& havnen og ordne net,” siger
Christina Vorre.

Efterhanden forsvandt fiskene og med
dem ogsa fiskerb&dene og familierne.
Nogle f& holdt staedigt fast, men til sidst
var der kun den lokale gbo Henrik Frithiof
tilbage.

"Fiskeriet havde f&et en ny fiende, nem-
lig grésaelerne. De giki garnene og ad
fiskene, og Henrik métte flytte til Bornholm
og fiske derfra,” forteeller Christina Vorre
og tilfejer, at Henrik Frithiofs historie des-
vaerre endte ulykkeligt. P& en skaesbne-
svanger majdag i 2021 gik han ned med
sin kutter.

Inden faergen sejler retur, er der tid i,
at Realdania-gaesterne kan kigge lidt
rundt p& gerne p& egen hand. To af dem,
Anne Johannsen og Lars Schjerning
Jessen, er betagede af stedet.

"Det er virkelig et spaendende sted
med en barsk historie. Det er sveert at
forestille sig, hvordan det har veeret den-
gang. Nu er det jo bare et smukt sted,
hvor man virkelig kan fgle sig som eboer
og se hele vejen rundt,” siger Anne
Johannsen.

58 Realdania Arsmagasin 2024

Det starter som en stille formiddag i
Roskildes kreative bydel Musicon. Men det
varer ikke lzenge, for aktiviteter og leg
aflgser stilheden. En stor, dobbelt glasdar
med blat metalstel stér pd vid gab ind til
en bygning, som udefra ligner et gammelt
veerksted. Her holder foreningen Orange
Makerspace til, og denne lgrdag byder
de Realdanias medlemmer indenfor.

Store, nysgerrige ojne afslorer, at det
her sted far haenderne til at krible og idé-
erne til at vokse hos b&de born og voksne.
Her er trae, glitter, metal oqg tekstiler. Her
kan de save, male, sy og bygge. Kigger
man rundt, er der en veerktgjsvaeg, mange
forskellige maskiner og hiemmelavede
skilte. Det maerkes, at kreative mennesker
har sat deres aftryk, og nu kan andre f&
lov til at g@re det samme.

Men born og voksne mé holde p&
deres kreativitet lidt endnu. For efter en kort
velkomst p& vaerkstedet er dagens forste
stop i Hall2. Den ligger kun nogle f& hund-
rede meter vaek og er en nedlagt beton-
fabrik, deri dag fungerer som skatehal.
Bdde Orange Makerspace og Hall2 har
faet stotte fra Realdania.

"Etrigtigt sejt sted"

Gruppen gar smésnakkende afsted, og
dem, der ikke kan vente, ruller i forvejen
pd& medbragte lgbehjul og skateboards.

Hall2 viser sig at veere et mekka for
skatere og andre med trang til at f& hjul
under fedderne. Her er ramper, graffiti p&
vaeggene og hgijt til loftet. Hallens daglige
leder, Tanja Nyegaard, fortaeller hvordan
skatere fandt den forfaldne hal for mere
end 15 ar siden og fik lov til at overtage
den fra kommunen.

"Der er gennem drene blevet lagt
mange frivillige kraefter i stedet, der til-
sammen har gjort Hall2 til det sted, deter
i daqg. Et sted for skatere i alle aldre, hvor
kulturen er béret af hjeelpsomhed, t&lmo-
dighed og opbakning til hinanden,” siger
Tanja Nyegaard med stolthed i stemmen.

Vaeggeneiden ellers gré og lidt merke
skatehal er farverige. For herinde mé man
godt male p& vaeggene. Men med respekt
for hinandens veerker.

Udenfor kan man male graffiti, lige s&
tosset man vil, men indenfor er det aftalt
spil. Det betyder, at mange rigtig flotte
graffitimalerier haenger hele vejen rundt
ihallen.

Seerligt étlgbehjul er sveert at overse,
da bgrn og voksne endelig fér lov at
give sig i kastmed ramperne. En dreng



« Brugte papkasser
bliver forvandlet til

en hel by,da bgrn og
voksne kaster sig
udikreativleg hos
Orange Makerspace.

i orange sweater med albue-, knae- og
h&ndledsbeskyttere og en gul hjelm
suser hen over gulvet. Hans lillesgster
ger en brav indsats for at felge trop.
"Det er bare etrigtigt sejt sted. Isaer
fordijeg ogsé godt kan lide graffiti,” siger
Ludvig, den hurtige dreng pd& lebehjulet.
"Deter kun en méned siden, jeqg star-
tede med atkgre pd lpbehjul séddan her,
sé& deter fedt at kgre herinde i hallen
pd& ramperne,” lyder det, inden han ruller
afsted pd Ipbehjuletigen.

En by af pap

Efter en tur pd hjul er de fleste klar tilen
mere stillesiddende aktivitet p& Orange
Makerspaces veerksted. Her er deri mel-
lemtiden blevet fundet materialer frem.
Pap i store stakke, sakse, tuscher og smé
plastikskruer, der far tingene til at haenge
sammen. Der bliver lagt op til et feelles
byggeprojekt.

"Mdske et slot, der ndr helt op til loftet,”
foreslér Mads Bege Hojberg, neestformand
i Orange Makerspace. P& gulvet mellem
vaerktgj og maskiner vokser en hel by frem.
Barn og voksne klipper, maler og bygger.

Orange Makerspace, der driver vaerk-
stedet, er en forening. Medlemmerne far
egen nggle og har pd den méde fri ad-
gang til at bruge faciliteterne eller deltage
ien af de mange workshops.

Den store glasdgr ind til vaerkstedet
stér stadig dben. Mange er trukket uden-
for pé& bord-basnke-saettene, hvor solen
er treengtigennem skyerne. Her nydes
en sandwich og drikkes en iste. P& den
anden side af den dbne der bygger
nogle f& videre - for der mangler lige et
sidste vindue i deres papbyggeri. «

+ Detkraever mod og godt sikkerhedsudstyr
at udfordre ramperne i Hall2 p& Igbehjul.




Himlen er dybbld, og solen haenger tungt
over Lerbjerggard i Melby i Nordsjeaelland,
hvor de omkringliggende marker bugner
af grentsager. Det bliver naesten ikke mere
dansk sommer.

P& gardspladsen er omkring S0 med-
lemmer af Realdania ved at samle sig
foran bondegérdens faelleshus. Indenfor
er der borde, baenke og plads til atkomme
hinanden ved. Realdania har gennem
puljen ‘'Underveerker’ givet midler til, at
feelleshuset kunne realiseres.

Jacob Westergaard Madsen byder
velkommen. Han er foreningsdirektor i
Andelsgaarde, en forening med omkring
3.000 medlemmer, der har som formal i
feellesskab at fremme den grgnne omstil-
ling af landbruget ved at opkgbe gérde og
dyrke jorden regenerativt. Lerbjerggérd
var Andelsgaardes forste gard.
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"Vores medlemmer fér ikke nogetigeni
form af grentsager eller andet. Men de har
altid lov til at give en hénd, feks. med at
luge i marken. Vi kalder det farmerfitness,”
fortaeller Jacob Westergaard Madsen
Realdanias medlemmer, der kvitterer
med hgje grin.

Leber lige rundt

Mens direktgren fortaeller, er forpagter-
parret Nanna Thomsen og Christopher
Lundgren ved at gere klar til at modtage
Realdanias medlemmer i markerne ved
gdarden. Nanna Thomsen teender bal i
tender, som gaesterne skal lave mad over
- naturligvis af afgreder fra markerne

- og Christopher Lundgren geor klar til at
vise rundt og forteelle om livet som land-
mand pd& detlille landbrug. Et liv, der ikke
kun er ren bondegardsidyl.

"Visaelger vores afgreder til lokale
butikker og restauranter, sé& vi haringen
fordyrende mellemled. Samtidig bor vi
i Nordsjaelland, hvor vi nok kan tage lidt
mere for det. S& med lav Ign til os selv, en
elev og frivillige hjeelpere kan detlige lade
sig gere," forteeller Christopher Lundgren.

Det harde arbejde til trods fgler de
to forpagtere, at de er heldige. De gik p&
gkologisk landbrugsskole sammen, og

Christopher Lundgren
tager Realdanias medlemmer
med p& markvandring og
forteeller, hvordan forpagter-
parret arbejder med atdyrke
og seelge grgntsagerne
fra detlille landbrug i Melby.

de fleste af dem, de kender derfra, har
i dag skiftet spor. Kun f& er kommetigang
med egen gard.

"Vifik selv nej fra banken,” siger
Christopher Lundgren.

Bali marken

Nanna Thomsen har fordelt Realdanias
medlemmer i smé grupper, der skal sam-
arbejde om atklarggre de nye kartofler
og rense grentsager, som skal p& pander
over tondebdlene. Ved et af bordene er
Anne Wegener i fuld gang sammen med
datteren Vibeke. Mens moderen er nys-
gerrig pd, hvordan etlille landbrug som
Lerbjerggadrd skal klare sig p& sigt, er
datteren mere optaget af selv at bidrage
til en baeredygtig fremtid.

"Jeg skalstarte p&d enregenerativiand-
brugsskole. Jeg er opvokset her i naturen
og er lykkelig og glad, nérjeg eriden, s&
malet er at arbejde med planter pd den
mest baesredygtige made," siger hun.

Mens der spises, gor Nanna Thomsen
status over, hvad det bedste er ved at
veere forpagter af en gard.

"Deter at se jorden blive sundere, og
atgrgntsagerne bliver flottere. Atde, der
besoqger os, er glade og kommer tilbage,”
siger hun.
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Cornelia Hansen, Roskilde

Min mand og jeg har vaeret medlem i ca. fire ér. Vi meldte os ind,
da vi havde kgbt hus. Vi har allerede veeret til en del arrange-
menter og melder os tit til konkurrencerne om fribilletter. Vi har
ogsd vundet nogle stykker. Det er bare en rigtig god méade at
besoge nogle nye steder og f& oplevelser, vi ellers ikke havde
faet. Vi har for eksempel bade vaeret pa Den Blé Planet og be-
segt Holmegaard Glasvaerk. Og sé var vi helt vilde med med-
lemsfestivalen pé& Ledreborg Slot.

mediemmer

F-oto: Steffen Stamp
Jeppe V. Kristensen, Stavring

For fire ar siden var jeq til valgme@de som gaest, og bagefter
meldte jeg mig ind. Det er oplagt som husejer at vaere medlem
af foreningen, og som ingenigr har jeg bade en privat og en fag-
lig interesse. Jeg kan godt lide, at de ting, som Realdania gérind
i, er taenkt hele vejen rundt og har fokus p& de mennesker, deri
sidste ende skal bruge dem. Jeg gar til valgmederne og laeser
nyhedsbrevene for at blive inspireret i forhold til nye spaendende
lpsninger. Og s& deltager jeq af og til i jeres medlemskonkurren-
cer, hvor man feks. kan vinde adgang til forskellige arrangementer.

Foto: Bjarke @rsted
Jens Heide Vestenbak, Frederikssund

Jeg har veeret til ret mange arrangementer, men jeg har ogsa
veeret medlem en del ar. Jeg har bl.a. vaeret til arrangementer

i Dansk Arkitektur Center, fordi det interesserer mig, og sé braen-
der jeq virkelig for naturen og det grenne, maske fordi jeg selv
er opvokset pd en bondegard i Vendsyssel. Derfor har jeg ogsa
deltageti arrangementer om natur og grgn omstilling. Bade for
atlzere mere om det, oqg fordi jeg er med i nogle grenne faelles-
skaber, hvor jeg bor, og gerne vil give viden videre.

Foto: Steffen Stamp

Lene Kabhr, Billund

Jeg har vel vaeret medlem i omkring fem ér og eri dag til valg-
meade for ferste gang her i Esbjerg. Der var nogle bekendte, der
fortalte mig, at jeg kunne blive medlem ganske gratis, hvis jeg
havde fast ejendom. Sé& jeg meldte mig straks ind, og det har jeg
veeret rigtig glad for. Under corona begyndte jeg at deltage i de
onlinerundvisninger, som Realdania har for medlemmer. Og jeg
fik set rigtig mange steder, feks. Hindsgavl Slot, Maltfabrikken i
Ebeltoft og BLOX i Kebenhavn. Jeg deltager fortsat i onlinerund-
visninger og vil rigtig gerne ud til flere af de fysiske arrangementer.
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Viden er noget,

videler

| &rets lpb samler vi data og erfaringer
fra vores filantropiske arbejde - og det
er viden, som er til rddighed for alle.

[m]%am] -

?;.- Alviden ertilgeengelig
s iRealdanias videnhub
E parealdania.dk/viden

@ Nyhedsbreve

Saerlig viden direkte i indbakken

Med Realdanias nyhedsbreve kan du holde dig opdateret pa
netop de omréder, der har din szerlige interesse. Hvis du gnsker
at felge med i foreningens arbejde bredt, kan du tiimelde dig
vores pressemeddelelser og dagsaktuelle nyheder, der udsen-
des flere gange ugentligt. En til to gange mdanedligt udsendes
desuden saerlige nyhedsbreve om temaerne baeredygtige
byer, bedre boligmiljger, levende bygningskultur, nye rammer
for faellesskaber, stedbundne potentialer og sundt, effektivt og
baeredygtigt byggeri.

Tilmeldingen foregdar nemt og med fa klik p& Realdanias
hjemmeside, og alle er velkomne til at tilmelde sig. P& siden
kan du desuden laese det senest udgivne nyhedsbrev.

OO0 .

Nyt fra Realdania
- direkte i dinindbakke
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@ Undersggelser
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Danskerne i det byggede miljo

Danskernes oplevede livskvalitet har haft en fal-
dende tendens over de senere ar. Dog stiger den
med alderen, og det spiller ogsé positivtind, hvis
man bor i en mindre by eller pé& landet. Det viser
undersggelsen 'Danskerne i det byggede miljo’,
som Realdania og datterselskabet Videncentret
Bolius foretager hvert ér. Undersggelsen, der bl.a.
ser naermere pd danskernes bekymringer og rela-
tioner til naboen og lokalomré&det, er foretaget

af Kantar Gallup og baseret pé svar fra flere end
7.300 personer. Det er sjette gang, undersggelsen
udkommer.

Alle data fra undersggelsen er samletien
databank, sé seerligtinteresserede kan kigge
naermere pd& danskernes tanker og holdninger
til boligen og lokalomradet over tid.

Kulturarvsundersggelse

Hvad betyder kulturarv for danskerne, deres livs-
kvalitet og de feellesskaber, de er en del af? Det har
Realdania spurgt danskerne omi 2017, 2020 og
igeni2023. Undersggelsen, der er foretaget blandt
2.000 danskere af analyseinstituttet YouGoy, viser,
at de fleste opfatter vaerdifuld kulturarv som steder
fra for 1960. Runesten og slotte anses som mest
bevaringsveerdige. Faerrest vil bevare hgjhuse og
reekkehuse fra1960'erne.



@ Digitale publikationer

En quide til udvikling af
. Projekter, der skaber

nytliv, nye modesteder
} og lokal udvikling.
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Handbog i projektudvikling
Hvordan kan du bedst udvikle et

15 minutters byen
Konceptet 15 minutters byen gar ud

baeredygtigt projekti det byggede [l inutt=celbyen pd& at eendre bystrukturen, sé borger-

gennemgds otte forskellige projekt-
elementer, der kan bruges som
inspiration. De otte elementer er: den
gode ide, baeredyqgtighed, proces,
forankring og samarbejder, organi-
sation, bygninger og anlaeg, kommu-
nikation og gkonomi. Hvert enkelt
projektelement har sit eget kapitel

i bogen.

Bogens otte kapitler bygger op til,
at man som bruger kan udvikle en
grundig projektplan som et vaesentligt
redskab i projektets dialog med om-
verdenen. Planen kan bl.a. bruges il
atrejse finansiering samt planleegge
og forventningsafstemme internti
projektgruppen.

Nye boliger i gamle bygninger
De eksisterende bygninger er oplag-
te atbruge, nér der skal skabes nye
boliger. Samtidig er det mere baere-
dyagtigt at transformere de eksiste-
rende bygninger end atrive ned og
bygge nyt. Men hvordan kan vi trans-
formere og fortaette det eksisterende
byggeri og pd den méade realisere
mange af de ngdvendige boliger

i fremtiden? Og samtidig sikre, at vi
fér boliger, der ikke bare har et lavt
klimaaftryk og ressourceforbrug, men
ogsa bidrager til trivsel og matcher
fremtidens reelle efterspargsel? Det
giver bogen '‘Nye boligerigamle
bygninger’ gode eksempler pd. Det
sker gennem 20 konkrete eksempler
fra Danmark og udlandet pd trans-
formation oq forteetning. Bogen er
udgivetiet samarbejde mellem
Grundejernes Investeringsfond og
Realdania.

Internationale

milje? | 'Handbog i projektudvikling’ erfaringer

ne har adgang til de vaesentligste af
hverdagslivets funktioner inden for en
tidsmaessiqg radius af 15 minutter til
fods eller p& cykel fra deres bopeel.
Men hvordan kan konceptetindpas-
sesien praktisk virkelighed? | rap-
porten ses der naermere pd, hvordan
fem storre byer fra Paris til Portland
har arbejdet med konceptet, og hvor-
dan ogsd mindre byer kan indarbejde
tiltag, der minder om 15 minutter by-
konceptet. Rapporten er den forste

i det Realdania-finansierede forsk-
ningsprojekt om konceptet 15 minut-
ters byen, som handler om, hvordan
konceptet kan ses og bruges i dansk
kontekst. Rapporten er udarbejdet
af Aalborg Universitet.

13 faglige perspektiver pa
samspillet mellem fysisk
planlaagning og CO,-reduktion
pa samspillet mellem Hvor starviidagiarbejdet med at
e mgning 09 samtaenke den fysiske planlaegning
og den grenne omstilling? Hvad er
igang, hvor mangler der viden, og
hvad gnsker vi af indsatsen? Det giver
13 forskere deres perspektiv pdien
interviewbog. De 13 har det il faelles,
atde indgdrien ekspertgruppe,

der er sammensat af repraesentanter
fra forskningsmiljger i Danmark.
Ekspertgruppen er en del af Plan 22+,
en femdarig indsats fra Plan- og Land-
distriktsstyrelsen og Realdania, som
skal stette kommunerne i arbejdet
med at udvikle den fysiske planleeg-
ning og vise, hvordan planlaegningen
kan bidrage til den grenne omstilling.

13 faglige perspektiver

Hvem bygger vi for?

Om universelt design og arkitektur

Nar de fysiske rammer er bedst, kan de ggre os
lykkelige. Nar de er veerst, kan de ggre os syge.

For mennesker med funktionsnedsaettelse eller
kroniske sygdomme er pavirkningen direkte

negativ, nar der bygges for nogle, men ikke for
alle. | en debatfilm og ti temafilm skildrer filmserien
‘Hvem bygqger vi for?" arkitektoniske Igsninger,
dilemmaer og problemstillinger. Filmene er pro-
duceret for Danske Arkitektvirksomheder, Bevica
Fonden, Dreyers Fond og Realdania.
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Investeringer
og filantropi pa
samme mission
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Med sine missionsrettede investeringer
har Realdania med en del af sin
formue valgt at gé& en vej, hvor afkast
oq livskvalitet skal g& hdnd i hand.
Foreningen er gdet forsiqgtigt til vaerks,
men investerer i dag missionsrettet,
bdde globaltog i Danmark.

Af Pia Maller Munksgaard

Foto: Nikolai Linares
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I denlille by Tistrup i Vestjylland ligger virksom-
heden Letbek, der har specialiseret sig i genan-
vendelse af plast. Samme cirkulzere tilgang ligger
bag den genanvendelse af bl.a. kabler, der er
omdrejningspunktet hos Zirg Solutions i Stenlille
pd& Sjeelland. Begge virksomheder er en del af
Norges stgrste virksomhed for genbrugshéndte-
ring og cirkulaer gkonomi, Norsk Gjenvinning, ejet
af investeringsfonden Summa Circular. En fond,
som Realdania i 2023 investerede missionsrettet .

Realdania stod i 2023 ogsé& bag en ny dansk
investeringsfond inden for det, der kaldes PropTech,
sammen med den danske forening af business
angels, DanBAN. Fonden investererihelt unge virk-
somheder inden for teknologiske Igsninger, som
bl.a. kan skabe starre effektivitet i bygge- og ejen-
domssektoren.

"Det er to eksempler p& nogle af vores seneste
missionsrettede investeringer med dansk forank-
ring. Med denne type investeringer har vien dob-
belt bundlinje. De skal b&de skabe et afkast p&
niveau med vores mere traditionelle investeringer,
og samtidig skal de understgtte nogle af de mal,
Realdania arbejder filantropisk med. Det kan f.eks.
veere et mere effektivt bygqgeri eller at nedbringe
udledningen af CO, og andre drivhusgasser i for-
bindelse med byggeriet,” siger Realdanias inve-
steringsdirektar, Kenneth Lillelund Winther.

« Efter réd fra amerikanske uddelende
fonde valgte Realdania at g& forsigtigt frem
i arbejdet med at investere missionsrettet.

| dag har foreningen investeringer i USA,

EU og Danmark, siger investeringsdirektar
Kenneth Lillelund Winther.



Fra global til lokal

Realdania ensker at veere en samfundsansvarlig
investor, og baeredygtighed er et generelt para-
meter, ndr foreningen investerer. Med de missions-
rettede investeringer rykker afkastet og missionen
om at skabe livskvalitet gennem det byggede miljo
dog teettere p& hinanden. Indtil videre har forenin-
gen besluttet, at op til fem procent af investerings-
formuen skal placeres missionsrettet.

"Det at arbejde med missionsrettede investe-
ringer er en méde, hvorpd man kan f& endnu mere
filantropi for pengene. Det er et ekstra veerktgj til,
atviogsd med en del af vores investeringer kan
skabe en positiv forandring i forhold til vores mis-
sion,” siger Kenneth Lillelund Winther.

Det er relativt nyt, at de missionsrettede in-
vesteringer er lokalisereti Danmark. Det skyldes,
at Realdania fra starten af 2020 gik forsigtigt il
veerks med denne nye investeringsvej. Missions-
rettede investeringer er en snaevrere spilleplade
med mere specifikke krav til effekten end de mere
velkendte impact investeringer. Og derfor krae-
vede deti starten noget benarbejde at finde rele-
vante investeringer.

"Da vi startede med at lede efter den type inve-
steringer, hang de ikke umiddelbart pé traeerne.
Men en teet dialog med kapitalforvaltere og en mal-
rettet spgning efter bestemte typer af investeringer
har veeretlgsningen,” siger Kenneth Lillelund Winther
ogq tilfgjer, at Realdania bl.a. har lezert meget of
nogle af de stgrste amerikanske uddelende fonde
p& detheromrade. »

Det at arbejde

med missionsrettede
investeringereren
mdde, hvorpa man
kan fa endnu mere
filantropi for pengene.

Kenneth Lillelund Winther
Investeringsdirekter, Realdania

eksempler
pd missionsrettede
investeringer

Realdanias missionsrettede investeringer
spaender fra globale aktieinvesteringer til
mere malrettede investeringer inden for forskellige
sektorer. Her er tre eksempler.

PropTech

Teknologiske Igsninger, der kan vaere med til
at effektivisere bygge- og ejendomssektoren.
Det kan f.eks. vaere systemer, der hjeelper med

at styre byggeprocesser smartere eller mindske
spild. Investeringer i bl.a. Building Ventures,
Navitas Capital og A/O PropTech.

&

Energieffektivisering

Mindre forbrug af f.eks. el og varme i vores
bygninger og vores byer bidrager direkte til
klimaindsatsen. Investeringer i bl.a. SUSI
Energy Efficiency Fund og Redaptive.

%

Cirkulzer gkonomi

Cirkuleer gkonomi handler bl.a. om genanvendelse
af materialer, feks. inden for byggeriet, og dermed
et mindre ressourceforbrug og mindre klima-
belastning. Investeringer i bl.a. Closed Loop,
Polestar og Summa/Norsk Gjenvinning.
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Samfundsansvar
ogdialog

Mindst to gange om dret
bliver Realdanias investe-
ringer screenet for sam-
fundsansvarlighed (ESG)
iforhold til foreningens
politik for samfundsan-
svarlige investeringer. Hvis
en investering er i konflikt
med disse rammer, gar
Realdania gennem en eks-
tern samarbejdspartner

- 0g sammen med andre
investorer - i dialog med
virksomheden for at f&
skabt en forandring. Hvis
dette over en rimelig peri-
ode viser sig ikke at veere
muligt, vil konsekvensen
vaere, at Realdania fra-
saelger investeringen.

<

Laes om Realdanias
arbejde med den grenne
omstilling i byggeriet, her-
under om genanvendelse
af bygninger og bygge-
materialer. Side 20-33

gimm |
|

"Deres rad var at gé forsigtigt frem, s det gjorde
vi. Vi startede der, hvor det var lettest at finde gode
investeringer, som kunne leve op til den dobbelte
bundlinje. F.eks. globale aktier, der skulle leve op til
Parisaftalens mal. Og sé har vi stille og roligt arbej-
det os teettere pd vores filantropiske hjemmebane.
| dag har viinvesteringer p& de amerikanske mar-
keder, i EU og i Danmark inden for feks. omréderne
PropTech, cirkulaer gkonomi og energieffektivise-
ring af bygninger.”

Supplerer gaven
Investeringerne omfatter bl.a. virksomheder inden
for energieffektivisering, teknologiske I@sninger til
bygge- og ejendomssektoren og cirkuleer gkonomi.
Det er fortsat de globale investeringer, der fylder
mest i den missionsrettede portefolje, og sadan vil
det formentlig blive ved med at vaere. Men Kenneth
Lillelund Winther er glad for, at det ogsa er lykkedes
atfinde investeringer i Danmark, der kan opfylde
ba&de kravet til afkast og til filantropisk effekt.
"Detvil vijorigtig gerne, fordi det primaert er her
ilandet, vi arbejder filantropisk og statter projekter.
Men vier ogsd etlille land, og udvalget af mulige
investeringer, der opfylder kravene, er mindre.
Men uanset om vi taler globale investeringer eller
investeringer herilandet, s& er vores mal, at vi kan
understgtte en positiv udvikling p& nogle omréder
med bd&de den ‘gave’, som filantropien er,0g s&
med missionsrettede investeringer.”

Afkast og effekt
Realdania haringen planer om at slaskke pé kravet
til det afkast, som de missionsrettede investeringer
skal levere.

"Foreningen er sativerden for at stgtte projekter,
hvor det byggede milje kan gere en positiv forskel
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« Der fremstilles nye produkter
af genbrugsplast pd Letbek

i Vestjylland. Realdania har
foretaget en missionsrettet
investering i Norges storste
virksomhed for genbrugshé&nd-
tering og cirkulaer gkonomi,

der ejer den danske fabrik.

Foto: Letbek

og forbedre livskvaliteten i Danmark. Og grund-
laget for at ggre dette er afkastet fra vores investe-
ringer. S& hvis afkastet bliver mindre p& de mis-
sionsrettede investeringer, s& kan vi ikke statte lige
s& mange projekter,” siger investeringsdirektgren
og tilfgjer:

"Indtil videre har det heldigvis vaeret vores op-
levelse, at de missionsrettede investeringer har
klaret sig godt, nér vi kigger pd afkastet. Og meget
tyder pd, atinvesteringer, der bidrager tilen mere
baeredygtig verden, ogsd kan vaere gode fremtids-
sikrede investeringer.”

Mens den ene bundlinje - afkastet - er let at
afleese, s& kan effekten i forhold til at understotte
missionen og de filantropiske mél vaere vanske-
ligere. Det er et arbejde, som Realdania tog hul p&
i 2023 med en arlig effektrapportering.

"Med investeringer inden for energieffektivisering
eller genanvendelse af produkter er det lettere
at seette tal pd effekten og klimagevinsten, mens
det er sveerere, nar det f.eks. handler om nye tekno-
logiske lgsninger til bygge- og ejendomssektoren,
hvor effektrapporteringen bliver mere kvalitativ.
Men vi har taget de fgrste skridt, fordi vimener, det
ervigtigt at kunne male p& det afkast, der ikke
handler om gkonomi, men om at skubbe verden
i en bedre retning,” siger Kenneth Lillelund Winther.

Na&r Realdania maler den filantropiske effekt
af de missionsrettede investeringer, er udgangs-
punktet de filantropiske mél og udvalgte verdens-
mal, der er en del af foreningens filantropiske
strateqi.

Mdalemetoden laegger sig op ad internationalt
anerkendte standarder og opggrelsesmetoder,
og effekten defineres med udgangspunkti EU's
taksonomier for henholdsvis klima og miljpmaes-
sig baeredygtighed og social baeredygtighed.



Det har vilaert

Lige siden Realdania begyndte atinvestere taet
pd& sin mission, har det vaeret foreningens ambition
atdele sin viden med andre organisationer og
virksomheder, der ensker at g samme vej. Her er
foreningens fem gode rad til andre, der skal i gang
med at investere missionsrettet.

Start forsigtigt

Hvis missionsrettede investeringer er et nyt felt, er
det klogt at g& forsigtigti gang. Traek p& viden fra
andre, der har erfaring med det, og brug det, der
passer bedst til din egen organisation og mission.

Start bredt og globalt

Hvis du har en global investeringsstrateqgi, sé led
efter de forste investeringer ude i verden. Det giver
flere muligheder og stgrre udvalg i en startfase.

Brug tvaergaende kompetencer

Nar gkonomisk afkast og positiv samfundseffekt
skal g& héndihd&nd, kreever detinvolvering af for-
skellige typer kompetencer i beslutningerne. |
Realdania bliver investeringerne ferst godkendt
filantropisk og dernaest investeringsmaessigt, og
der er et meget teet samarbejde mellem afdelin-
ger og fagligheder.

Mal, sé godt du kan

Effektmaling er komplekst, og metoden kan variere
frainvestering til investering. Men g& i gang med det,
der er muligt, og prioriter at udvikle dethen ad vejen.

Del din viden med andre

Missionsrettede investeringer og impact investe-
ringer kan samlet set vaere vigtige bidrag til at un-
derstotte baeredygtighed. Derfor er det vigtigt, at
s& mange som muligt bliver gode til det. S& del din
viden med alle interesserede.

Realdanias investeringer

Fé& mere viden om Realdanias investerings-
strateqi, afkast, liste over aktieinvesteringer,
konkrete missionsrettede investeringer,

samfundsansvar og klima p& hjiemmesiden.

Eﬁg « Laesmere
=
[=]

MRI og den dobbelte
bundlinje

Fem procent af investeringsformuen bliver
i de kommende ar placeret i missionsrettede
investeringer, der har fokus pd at skabe bade
okonomisk og filantropisk afkast.
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Lzes Realdanias
arsrapport

| &rsrapporten finder du
arsresultatet og en fyldig
regnskabsberetning med
negletal og noteapparat
vedr. Realdanias aktiviteter
og gkonomi i 2023.

Laes mere pd realdania.dk

23,1 mia. kr.
siden 2000
Siden 2000 har Realdania

stettet filantropiske projekter
med ialtca. 23, mia. kr.

Realdaniai tal

Filantropi

4.989

Igangvaerende aktiviteter pr. den 31/12-2023 = proiekter

De igangveerende projekter udger en samlet vaerdi af
22.472 mio. kr. pr.den 31.december 2023. Realdanias
andel er 8.830 mio. kr. Det vil populaert sagt sige, at nér
Realdania bidrager med 1kr. il et projekt, bidrager andre
aktgrer med 1,54 kr. Herudover har Realdania yderligere
filantropiske aktiviteter i form af ejendomsinvesteringer,
arealudviklingsprojekter og MRI.

Realdania har eksisteret
siden 2000 og har bidraget il
4.989 smd og store projekter

over hele landet.

8.830 mio. kr.

Realdanias andel

3.115
mio. kr.

22.472
mio. Kr:

Veerdi of
samlet projektportefalje

Ejerskab af ejendomme
Filantropiske ejendomsinvesteringer
-herunder andel af Arena CPHX

og Bispebjerg Bakke - opgjort som
markedsveerdi

Sg h(lel’ ovekr)stt]rrllr‘g? pgnokde 508 —— Arealudviklingsprojekter 842+592 — MRI
aerudover betalt s,/ mia. kr. mio. kr. Filantropiske investeringer mio. kr. Markedsvaerdien af MRI
iskat. Da mange af pro- i arealudviklingsprojekter Missionsrettede kommercielle
jekterne er sketisamarbejde ) ) ) ) )
e N - opgjort som nettokostpris investeringer udggr 842 mio. kr.
med andre, der ogsd har Herudover er der ikke-kaldte
§t®ttet, er'den Som'efje pro- investeringstilsagn p& 592 mio. kr.
jektveerdi ca. 46,2 mia. kr. pr.den 31. december 2023
Antal projekter
Pr.den 31.december 2023 har Realdania
afslutteti alt 4.078 projekter og delprojekter,
756 siden foreningen blev etablereti 2000.
o k M Igangveaerende Afsluttede
Mio. KF.
4.078
3,562 3.825
3.205
Bevilgede udgiftsforte 3.057
uddelingeri 2023
Realdanias bevilgede udgifts-
forte uddelinger udgjorde
756 mio. kr. i 2023. Der blev givet m 1074 m n
stotte til i alt 240 projekter.
2019 2020 2021 2022 2023
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Den kommercielle investeringsformue

Afkasti2023

2.163 mio. kr. = 8,8%

Veerdipr.den 31.december 2023

26.655 mio. kr.

Formuens afkast fordelt pa hovedaktivklasser
pr.den 31/12-2023 (mio. kr.)

Realdanias kommercielle investeringsformue er investeret

i forskellige aktiver gruppereti hovedaktivklasser. Figuren viser
investeringsformuens afkast fordelt p& hovedaktivklasser pr.
den 31.december 2023. Fordelingen af investeringsformuen p&
hovedaktivklasser kan ses i drsrapporten.

26.375 mio. kr.

Realdanias egenkapital udger
26.375 mio. kr. pr.den 31.december 2023.

&

Missionsrettede investeringer

2163

1.086

MRI er en aktivklasse under opbygning.
Det er malet, at fem procent af den kom-
mercielle investeringsformue frem mod
2026 bliver placereti missionsrettede
investeringer. Det er investeringer, der
béde skal give et gkonomisk afkast p&
-101 niveau med andre investeringer og
understgtte Realdanias mission om at
skabe livskvalitet gennem det byggede
milje. Det kan f.eks. vaere investeringer,
der bidrager til at fremme en baeredyqgtig
udvikling.

422

B Money Market
M Fixed Income IG
M Fixed Income Non-IG

Equities Real Estate
Private Equity Mission Related Inv. (ny i 2020])
Alternative Inv. H Total

Udvikling i medlemstal Hovedtal fra Realdanias arsregnskab 2023 (mio. kr.)
Pr.den 31.december 2023 har Realdania
184.380 medlemmer.
Afkast af den kommercielle investeringsformue 2.163
Andre driftsindtaegter og -udgifter -78
? Arets udgiftsferte uddelinger -756
()
Bortfald af tidligere érs bevillinger 34
184.380 Udgifter til medlemsaktiviteter -29
Skat -316
126?326032 Udagifter til personale og administration, koncern -224
2019 ’ R
164.346 Arets resultat 794

2021 2022
175.013 179.359

Realdaniaital 69



Realdania
kort fortait

| Danmark bor vi naesten 6 mio. mennesker.
Omkring 1.400 byer og flere end 4 mio. bygninger
udger rammerne om vores hverdag. Det er her,
vi bor, gér pd arbejde og holder fri. Det er her,

vi lever vores liv. Og det er her, Realdania gnsker
atgere en forskel.

Hvor kommer
pengene fra?

Realdania har historisk
sine redder i realkreditvirk-
somhed. Grundlaget for
Realdanias arbejde blev i
sin tid skabt gennem ca.
150 &r aof danske boligejere
og virksomheder, baseret
pa& finansiering af fast
ejendom. Realdania
overgik i 2000 fra at vaere
en finansiel forening til
udelukkende at arbejde
filantropisk, da den
davaerende forening,
RealDanmark, solgte sine
realkredit- og bankaktivite-
ter til Danske Bank. Det
blev besluttet, at forenin-
gens basiskapital p& 10,5
mia. kr. skulle anvendes til
almennyttige formal inden
for det byggede miljo.
Foreningen fortsatte - nu
bare med et filantropisk
formdl og med navnet
Realdania.

Realdania er en uafhaengig filantropisk forening
med omkring 185.000 medlemmer. De penge, vi
delerud, kommer fra afkastet af vores investerings-
formue. Realdania stetter store og sma projekter
og indsatser, der bidrager til at n& vores overord-
nede mal - at skabe livskvalitet for alle gennem
det byggede milje.

Foreningens mal

Realdania arbejder for at @ge livskvaliteten for
bd&de nuveerende og fremtidige generationer.
Viensker at fremme en baesredygtig udvikling og
ny viden og innovation. Vi arbejder langsigtet,
problemorienteret og dagsordensasttende. Og vi
gnsker sammen med andre at lgse aktuelle ud-
fordringer i samfundet gennem udviklingen af det
byggede milje. Samtidig har visom mal at engo-
gere medlemmer over hele landet gennem vores
medlemsdemokrati, vores aktiviteter og de dags-
ordner, vi arbejder med.

Tre strateqier saetter konkret retning for aktivi-
tetsomrdaderne: de kommercielle investeringer,
forenings- og medlemsaktiviteterne og det filan-
tropiske arbejde.

Vores filantropiske tilgang
Realdania gnsker med sine filantropiske aktiviteter
atgere en forskel over hele landet - i store byer,
mindre byer og landsbyer. Vi bidrager med gkono-
miske og faglige ressourcer til f.eks. byudvikling,
byrum, parker, nye bygninger og gamle bygninger,
der skal bevares for eftertiden. Oqg til de mange
aktiviteter og forandringsprocesser, der er knyttet
til det byggede miljo - feks. byggeri, arkitektur,
restaurering, byudvikling og fysisk planlaegning.
Nogle gange saetter vi selv stgrre indsatser i
gang. Andre gange er der tale om storre eller mindre
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projekter, der udspringer af lokalt engagement og
initiativ. Vi bidrager med bade gkonomi og viden, og
vores filantropiske vaerktgjskasse rummer en raekke
forskellige redskaber. Feelles for vores indsatser
er, atde skal bidrage til et eller flere af Realdanias
filantropiske mal (se ogsd side 51),og atdereren
klar filantropisk opgave. En opgave, som andre ak-
toreri samfundet, feks. markedet eller den offentlige
sektor, ikke lafter eller ikke Igfter i tilstraekkelig grad.

Samarbejde og videndeling
Samarbejde er en central del af Realdanias méde
at arbejde filantropisk pa. Vi tror pd, at det giver de
bedste, mest forankrede og effektfulde l@sninger.
Vores samarbejdspartnere er bl.a. staten, kommu-
ner, fonde, foreninger, forskningsinstitutioner, det
private erhvervsliv og lokale frivillige ildsjeele.
Viser det ogs& som en central opgave atdele
den viden og de erfaringer, viopndr gennem vores
arbejde. Derfor er videndeling og kommunikation
i bade faglige miljper og i bredere kredse en del af
vores strategi. Vi mener, at det er med til at skabe
storre effekt af vores arbejde.

Datterselskaber bidrager til at nd mélene
Realdanias to helejede datterselskaber, Viden-
centret Bolius og Realdania By & Byq, bidrager p&
hvert sit felt til, at vi n&r vores mail.

Videncentret Bolius tilbyder uafthaengiqg viden,
vejledning og inspiration vedrerende danskernes
bolig. Feks. pd bolius.dk, gennem magasinet Bolius
og pd sociale medier. Videncentret bidrager des-
uden til at udbrede viden og I@sninger fra de mange
indsatser og projekter, Realdania er involveret i.

Realdania By & Byg udvikler nyskabende byg-
geri, arealer og bydele og bevarer historiske
ejendomme pd et baeredygtigt grundlag. Det sker
gennem ejerskab og filantropiske investeringer.
Altsammeninden for Realdanias filantropiske stra-
teqi. Det geelder feks. ejerskabet af en lang raekke
historiske ejendomme, der tilsammen repraesen-
terer 500 ars dansk bygningskultur, og som lejes
ud til privatpersoner og virksomheder. Eller ny-
skabende byggerier og arealudviklingsprojekter,
der skal inspirere feks. bygherrer og kommuner.

Samfundsansvar
| Realdania laegger vi stor vaegt pd dbenhed og
transparens. Og vi arbejder kontinuerligt og ambi-
tigst p& at udvise samfundsansvar. Viintegrerer
pkonomiske, sociale, miljgmaessige og kulturelle
hensyn i vores virke og understgtter menneske-
rettigheder og modvirker korruption.

Realdanias arbejde med samfundsansvar
erinspireret af FN's 17 Verdensmal samt af FN's
10 Global Compact-principper, som vi tiltrédte som
civilsamfundsakter i 2011. 1 Realdania arbejder vi
med samfundsansvar teet pd kerneaktiviteterne.
Det geelder, nar vi bidrager filantropisk til projekter,
ndr vi selv er byg- eller driftsherre, ndr vi er investor
ogidetdaglige arbejde gennem vores interne
adfaerd. e
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