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Forord

Mange danske byer stdr over for den komplekse udfordring at udvikle eller
omdanne byomrdder, der skal veere en attraktiv og levende ramme om en
nem og tryg hverdag og mdske give hele byen et loft - samtidig med at by-
udviklingen naturligvis skal vaere baeredygtig bdde miljpmaessigt, socialt,
sundhedsmaessigt og okonomisk.

Udfordringen bliver kun storre i takt med, at nogle byomrader vokser og er
under pres for at finde de gode Iesninger pd mindre plads pr. indbygger -
mens andre byomrdder har et helt andet fokus, fordi de stagnerer eller ma-
ske ligefrem udtyndes. Det egede pres pd klodens klima betyder samtidig,
at byerne ma taenke i en langsigtet klimatilpasning, der p& en smart méde
samtidig imgdekommer andre hensyn.

Med afseet heri er der behov for at finde de gode greb og Iesninger inden for
hele spektret af udfordringer og discipliner, som har betydning for byernes
udvikling - og det omfatter bade de fysiske, de sociale og de gkonomiske
aspekter af byen og dens liv.

Realdania By har siden 2007 arbejdet med at bidrage til nye danske ek-
sempler pd, hvordan nogle af disse samfundsmaessige udfordringer, som
folger af urbanisering og klimasituationen, kan Ieses - og hvordan en byud-
vikling ved netop at veere taenkt strategisk og helhedsorienteret fra starten
kan tilfere veerdi til et storre geografisk omrade og livskvalitet for de menne-
sker, der skal boi eller pd anden made bruge det nye byomrdade.

Ny inspiration til byudvikling



Det har vi gjort i teet samarbejde med vores projektpartnere i byudvik-
lingsprojekterne Kege Kyst, FredericiaC, Ringkebing K og NeerHeden -
og i Kveesthusprojektet og Sankt Annae Projektet i det indre Kebenhavn.
Her har vi vaeret med til at udvikle og realisere Iesningeri 1:1 - og vi har
gennem drene formidlet disse i en reekke publikationer og vaerktejer, som
star frit til radighed for alle interesserede.

1 2012 udgav vi forgaengeren for denne publikation - “Inspiration til byud-
vikling” - med greb og lgsninger fra de forslag, som holdene i parallel-
konkurrencerne i Kage Kyst og FredericiaC havde udarbejdet.

Der er sket meget siden da - i alle seks projekter. Derfor har vi nu samlet
en reekke nye byudviklingsgreb som strategier, processer og konkrete
fysiske losningselementer, der alle er udviklet af projekterne sammen
med deres raddgivere - og som i flere tilfaelde er i fuld gang med blive fort
ud i livet, synligt for omverdenen.

Formalet er altsd ikke at give en samlet beskrivelse af projekterne men at
formidle et udpluk af greb og lesninger inden for en raekke af byudviklin-
gens temaer.

Vi hdber sdledes, at "Ny inspiration til byudvikling” kan veere til nytte for
kommuner, rddgivere og andre professionelle, der arbejder med at ska-
be attraktive, levende oqg bzeredygtige byer.

Peter Cederfeld
Adm. direktor, Realdania By
December 2015
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Indledning

Byudvikling er en meget bredspektret !

disciplin, og for atimedegd de udfordringer, Tt A T
som byerne stdr over for, er der behov for : ; 3 4
gode og nytaenkende lesninger inden for hele
spektret - helst lesninger, der imodekommer
flere hensyn pd én gang.
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Denverdensomspaendende vandring fra
land til by stiller byerne over for store udfor-
dringer, som er meget forskellige afhaengiqg
af den enkelte bys karakter, storrelse, belig-
genhed og potentiale for vaekst.

Samtidig mé byerne forberede sig pd oge-
de regnmaengder - og for kystbyer ogsd
havvandsstigninger. Endelig skal byerne
indrette sig efter nye behov og livsformer,
andringer i befolkningssammensastning og
idetomgivende samfundidethele taget.

Detkraever steerke visioner, strategier og
ledelse at gribe byens udfordringer og
mulighederrigtigt an - og det kraever solidt
arbejde med at finde de rigtige greb og
l@sninger for byudviklingen - Igsninger, hvor
man imgdekommer flere, ofte vidt forskelli-
ge formadlidetsamme greb.

Deterdennetype lgsninger for fremtidens
byer, som "Ny inspiration til byudvikling”
handler om. Byudvikling er en tveerfaglig og
mangefacetteret disciplin, som de 27 cases
vidner om. Lgsningerne er her grupperet
inden for syv forskellige temaer, men typisk
adresserer de enkelte lpsninger ogsdé nogle
af de gvrige temaer - fordi der netop ofte er
tale om "kombinerede Igsninger”.

Tvaerfaglighed

Publikationens fokus er sdledes tvaerfag-
ligt, og detligger der en selvstaendiqg pointe
i, dalgsningerne altid vil gribe ind i flere
aspekter af byen og dens liv, hvad enten det
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sker bevidst eller ej - og samtidig @ger tvaerfagligheden chancen
for atfinde frem til netop de gode, kreative lgsninger, hvor man slar
flere fluer med ét smaek.

Detkan for eksempel veere, hvordan naturen kan traekkes ind i byen
ogtilbyde grenne og bld elementer, der samtidig fremmer sundhed,
rekreation og feellesskaber - eller hvordan den nedvendige fysiske
tilpasning til klimaaendringer i samme greb kan bidrage til at gere
byen mere levende oqg attraktiv. Eller det kan veere, hvordan de
rigtige trafik- og parkeringslesninger kan understotte bykvalitet og
byliv, samtidig med at byen er nem og bekvem atfaerdesi.

Der kan sdledes veere inspiration at hente for bdde arkitekter, inge-
nigrer, antropologer, skonomer og andre - og ikke mindst for kom-
muner og radgivervirksomheder, som netop arbejder pé tveers af
fagligheder og funktioner for at finde derigtige I@sninger.

Lesningerne i dette katalog stammer fra fire langsigtede partner-
skabsprojekter, hvor Realdania By er gdet sammen med hhv. Kege,
Fredericia, Ringkabing-Skjern og Hgje-Taastrup Kommune om at
udvikle nye bydele - og fra de to, indbyrdes sammenhasngende,
byomdannelsesprojekter Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Pro-
jektetidetindre Kebenhavn.

Alle disse projekter udvikles med menneskers livskvalitet i hgjsae-
det, med fokus pd baeredygtighed i bred forstand og i dialog og
samarbejde med borgere og interessenter.

Fleksible udviklingsplaner

| hvert af de fire store, langsigtede partnerskabsprojekter - Kege
Kyst, FredericiaC, Ringkebing Kog NaerHeden - danner en rum-
melig og fleksibel udviklingsplan fundament for de kommende
mange drs udvikling. Med afsaet i partnerskabets vision beskriver
udviklingsplanen hovedlinjerne i den fremtidige by - bade i form af
en fysisk plan, en gkonomisk plan, en etapeplan for den samlede
byudvikling og strateqier for, hvad der skal drive udviklingen - uden
atfastleegge udviklingenidetaljer.

Dette i erkendelse af, atviikke kan forudsige, hvordan verden ser
ud omti eller tyve &r, men at en plan for byudviklingen tvaertimod
skal kunne rumme aendringer i samfundsmaessige og markeds-
maessige forudsaetninger og vaere felsom over for skiftende behov
og tendenser - og altid med fokus pd visionen og projektets strate-
giske sigte.

Med denindbyggede fleksibilitet giver udviklingsplanerne rum til
ateksperimentere og blive klogere undervejs, og det betyder for
eksempel, at fremtidens byliv kan udvikles og afpraves gradvist
gennem midlertidige byrum og aktiviteter sammen med omradets
akterer - i erkendelse af, atder er ting, som ikke kan tegnes og plan-
leegges fra et skrivebord.
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De fleste l@sninger i denne publikation er hentet fra partnerskabs-
projekternes udviklingsplaner og arbejdet med at realisere dem.

Andre Igsninger stammer fra byomdannelsen af Kveesthusmolen
og Sankt Annae Plads i det centrale Kebenhavn. Disse projekter
er bdde geografisk og tidsmaessigt meget mere afgraensede, og
organiseringen er en anden - men ogsd her spiller bl.a. arkitektur,
klimatilpasning, baeredygtighed, bylivog dialog sammenide lgs-
ninger, der er fundet.

Partnerskaber

Organisatorisk drives hvert af de fire store partnerskabsprojekter
af et byudviklingsselskab, som ejes af kommunen og Realdania By i
feellesskab. Hvert enkelt selskab stdr for at drive projekteti detdag-
lige, med afsaeti partnernes faelles vision for byudviklingen. Ogsd
Kveesthusprojektet og Sankt Annae Projektet udvikles med afsaeti
partnerskabsaftaler.

Du kan laese mere om projekterne og deres organisering bagii
denne publikation, hvor du ogsd kan finde en oversigt over de andre
publikationer og veerktejer, som Realdania By stiller til rddighed for
alle interesserede.

Realdania By

Realdania By er et helejet Realdaniaselskab, der arbejder

for at fore Realdanias mission om at sge livskvaliteten for alle
gennem det byggede miljo udilivet - nar det handler om byud-
vikling og byomdannelse.

Realdania By arbejder i forleengelse af Realdanias filantro-
piske strateqgi og programmer, saerligt programmet Byer for
mennesker, hvis mdl er at styrke og udvikle de danske byer
med fokus pd byen som en stimulerende, baeredygtig og ople-
velsesrig ramme om menneskers liv og trivsel.

Realdania By arbejder gennem filantropiske investeringer i
arealer til byudvikling med det hovedformadl at sikre kvalitet i
byudviklingen i bredeste forstand. Gennem engagementet i
de konkrete projekter udever Realdania By aktivt ejerskab og
arbejderipraksisi 1:1 med at finde nye lesninger - og g nye
veje til atimodeqgd byernes tidstypiske samfundsmaessige
udfordringer og ege menneskers livskvaliteti byerne.

Pr. 1. januar 2016 la=egges Realdania By sammen med soster-
selskabet Realdania Byg i det nye selskab Realdania By &
Byg.
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| takt med, at flere og flere mennesker

flytter til byerne, vokser behovet for at

skabe attraktive fysiske rammer for at

bo, arbejde og opholde sigi byerne. God
bykvalitet er, nar byens fysiske rammer
understotter livskvalitet. Det handler bl.a. om
byggeriets udformning, teethed og skala - og
afgraensningen mellem det offentlige og det
private. Det handler om at ramme en god
blanding af byfunktioner og boligformer - og
om at skabe plads til grenne og rekreative
rum mellem husene, hvor man kan moede
andre mennesker, opholde sig og dyrke
forskellige former for aktivitet. Dette tema
rummer en bred vifte af eksempler p4,
hvordan de fysiske rammer kan bidrage til at
oge livskvaliteten for mennesker i byerne.




Ved afslutningen af kanalen skabes derenlille
plads og etlandskabeligt trappeanleeqg, der
giver adgang til vandetfor alle.

Terreenspring udnyttesiFredericiaCtil atetablere
parkeringsanlaeg under bebyggelsernes gardrum.
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Udnyttelse af hojdeforskelle
til rekreativt byrum og
underjordisk parkering

Terraenspring kan komplicere trafik- og

adgangsforhold for nogle trafikanter. Omvendt kan

hojdeforskellene ogsd udnyttes kreativt til at skabe
losninger, som gger tilgaengelighed og skaber

bykvalitet.

| FredericiaC udger et markant kanalsystem det
fysiske hovedgreb i udviklingen af den nye bydel.
Den forste kanal, der er etablereti 2015, er 270
meter lang og Igber parallelt med Oldenborgga-
de fra Gl. Havn mod vest og til Kongensgade mod
ost. Over denne straekning haever terreenet sig fra
1,5-6,5 meter over dagligt vande, hvilket ogsa
indgdriklimasikring af bymidten.

Rekreativt byrum

| den gstligste ende af kanalen, hvor hejdefor-
skellen mellem vandet og terreenet er 4,5 meter,
etableres etlandskabeligtrampeanlaeq, der

i kraft af en zig-zag-udformning med en svag
haeldning gor det muligt for alle, inkl. k@restols-
brugere, atkomme heltned til vandeti kanalen.
Rampeanlaegget begrennes med planter, buske
og mindre traeer.

Anleegget lpser dermed ikke kun en tilgeengelig-
hedsudfordring men udger et attraktivt, grent og
rekreativt byrum, hvor man kan opholde sig og
dyrke forskellige aktiviteter. Langs den solrige,
sydvendte kanalside skabes et trappeanlaeq,

hvor man ligeledes kan sidde og nyde solen og
livet p& vandetikanalen. Helt nede ved vandet
etableres traedask, hvor man kan leegge til med
mindre bdde.

Ved toppen af rampeanlzegget skabes enlille
pladsiforbindelse med et byggefelt, hvor der kan
udvikles boliger, erhverv og en cafe. Herfra vil der
veere en flot udsigt over hele kanalforlgbet til Gl.
Havn.

Underjordisk parkering

Fra pladsen for enden af kanalen og tilde om-
kringliggende veje er der en hojdeforskel pd yder-
ligere to meter. Dette terraenspring udnyttes til at
etablere et parkeringsanlaeg under gardrummet
tilbade biler og cykler. Det dbne, semi-offentlige
gdrdrum fdr et lettere kuperet og landskabeligt
udtryk, samt et stinet, som gor det muligt at passe-
re gennem gdrden fraflere sider.

Terraenforskellen udjaevnes ved at haeve kanalpro-

menaderne med en metertil 2,5 meter over dagligt
vande som etveaern mod havvandsstigninger.
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Boligklyngen Lokalgaden Kvarteret Loopet - byens sociale mgdested

7.500 20000
lo20  {f 2050 4080 {f 100-150 200300 | 500-800 boliger i hele || personer hele
voiger Y personer boiger 3 personer boiger 1/ personer Hedehusene | Hedehusene

NeerHedens udviklingsplan opererer med et hierarki af byrum som
ramme om faellesskab - lige fra det naere faellesskab, hvor man snak-
ker med naboen, til det helt store feellesskab, hvor man deltager og
engagerer sigibyen-iNaerHeden og Hedehusene. De fire typer
byrum eristgrrelsesorden: Boligklyngen, Lokalgaden, Kvarteretog
Loopet-den grenne, rekreative forbindelse, der forbinder NaerHeden
med det eksisterende Hedehusene.
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By- oq livskvalitet i forstaden
gennem rammer for faellesskab

Faelles faciliteter og arealer skal gore det nemt for
NeerHedens beboere at vaere sammen om forskellige
aktiviteter - i boligklyngen, i kvarteret og i hele bydelen.

| arbejdet med udviklingen af NeerHeden er
der fokus p& at underbygqge feellesskabet
pa flere niveauer - bdde det neere feelles-
skabiboligklyngen, det starre faellesskab

i hvertkvarter og detoverordnede feelles-
skabihele bydelen.

Feellesskab og liv mellem husene
Uanset hvor man boriNaerHeden, vilman
veere en del af en boligklynge, hvor det vil
vaere naturligt atbruge rummet mellem
boligerne til ophold og leg.

Her mgdes mantilfeeldigt eller planlagt
med dem, der boriomrddet, og man deles
mdske om nogle baenke og borde og etlille
skur med feelles redskaber, grill, graessld-
maskine osv. De indre dele af boligklyn-
gerne er frifor biler, og det giver optimale
forhold for leg og ophold, mens taetheden
giver en forstaerket oplevelse af liv mellem
husene.

Kvarterpladser med falles faciliteter

De fire bykvarterer i NeerHeden fér hver
deres Kvarterplads. Kvarterpladsen er et
byrumien lidt sterre skala, som samler 4-5
boligklynger. Kvarterpladsen er en trafik- og
funktionsplads med bl.a.faelles p-huse,
men den vil ogsd kunne samle forskellige

feelles beboerfaciliteter. Kvarterpladsen
kan f& en meget bymaessiqg karakter, men
den kan ogsd udformes som et grgnt dnde-
hulibyen.

Samlende tilbud til hele byen i Loopet
Loopet er hele byens nye grenne hoved-
streg og den livsnerve, der forbinder
NaerHeden og Hedehusene. | Loopet lig-
ger byens butikker, kontorerhvery, skole,
daginstitutioner og sportshal blandet med
forskellige rekreative tilbud. Her bevaeger
man sig til fods eller pd cykel i et bilfrit miljo
igennem byrum, der tilbyder forskellige
aktiviteter og oplevelser.

Et af de mange tilbud, der kommeriLo-
opet, er et feelles udekokken med tilhgren-
de feelleshaver og skolehaver. Herudover
indtaenkes der et"byens hus”iden kom-
mende skole i Loopet. Skolen vil ikke kun
veere for elever og laererne, men ogsa for
borgere, foreninger og maske endda virk-
somheder.

Loopeterisigselvetagrent og frodigt park-
rum, der rummer stier, vand, beplantning og
lege- og opholdsomrdader. Her er fredfyldte
omrdder, hvor man kan tage en pause eller
tage pd picnic, projektrum med nyttehaver,

skolehaver og laeringsstationer med f.eks.
regnvandslaboratorier for skolebgrn. Ud-
valgte steder bliver byrummet mere urbant
og overfladerne hdrde og med mulighed
for f.eks. boldspil.

Loopet bruges ogsé til regnvandshdnd-
tering og vil derfor vaere praeget af smd,
slyngede kanaler og sger, der skaberen
ekstra kvalitet og naturindhold i det rekreati-
ve rum (laes mere om NeerHedens klimales-
ning pd side 64).

Tilbud, der gor det nemt atdele
Hverdagen kan ggres nemmere og smar-
tere, ndr man har adgang til faciliteter
som man ellers selv skulle skaffe. Det
kan veere festlokaler, klublokaler, gae-
steveerelser eller veerksteder, hvor man
kan lane veerktoj. Faellesspisning er ogsa
en af de ting, der kan gore hverdagen
nemmere for en travl familie. NaerHeden
arbejder for, at disse rammer er tilstede
for beboerne, ogidialog med de kom-
mende beboere vil NeerHeden udvikle de
rette koncepter. Samtidig arbejdes der
pd at muliggere en nem og attraktiv dele-
bilsordning.
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Kombinationen af kvaliteter fra
forstaden og fra byen

NeerHeden vil forene forstadens trygge rammer med
storbyens liv, neerhed til naboerne og mere taette og
intense byrum.

16

Lys, luftog grenne omgivelser er kvaliteter, der siden
1960’erne har trukket beboere i tusindtal til de danske
forstaeder, mens storbyen traditionelt har lokket med et
mere intenst og mangfoldigt byliv.lgennem de senere
ar har storbyerne dog arbejdet pd atimgdekomme en
stigende eftersporgsel pd flere gronne byrum og nye
muligheder for udenders rekreation, og det har tilsyne-
ladende vaeret medvirkende til, at mange familier har
sogt mod storbyen eller valgt at blive boende i byeni
flere af livets faser.

NeerHedens projekt er, omvendt, at tilsaette nogle af de
kvaliteter, som gor det attraktivt at bo i storbyen - sé
storbyens taethed, naerhed til naboerne og det byliv,
som kendes fra storbyens taettere og mere intense
byrum, kombineres med forstadens tryghed og grenne
boligkvaliteter.

Forstad + by + feellesskaber = fremtidens forstad
NaerHeden sigter pd at viderefere nogle af forstadens
mest attraktive karaktertraek: lys, luft og mulighed for at
praege sin egen bolig. Boligerne opferes som en blan-
ding af 2-3 etagers teet-lavt byggeri og en variation af
opgangshuse -. Helt centralter det, at alle boliger sé vidt
muligt far adgangtil et mindre udeareal af privat karak-
ter. Dette kombineres med byrum af hgj kvalitet, som ind-
byder til at blive brugt, og der sikres nem adgang til natur
og grenne omréder, som er en af forstadens styrker.

Kombinationen af smd private haver og attraktive

byrum og udearealer skal f& beboerne til at veelge at
bruge mere af fritidsliveti det offentlige rum, end det

Ny inspiration til byudvikling

f.eks. ertilfeeldeti det traditionelle parcelhuskvarter.
Netop fordi NeerHeden bliver en teettere by end de fleste
forsteeder, laegges der seerlig vaegt pd, at de tilgaengeli-
ge friarealer udformes, s& de kan udnyttes maksimalt til
ophold og aktiviteter. Og for at styrke bylivet yderligere,
tilbydes beboerne adgang til faellesfaciliteter og dele-
ordninger.

Varieret byggeri giver mangfoldighed i beboersam-
mensatningen

Mens den typiske forstad ofte er kendetegnet ved storre
omrdder med ensartede parcelhuse eller boligblokke,
erderiNaesrHeden fokus pd variation i bdde bolig- og
ejerformer. Dét muligger, at forskellige familietyper, lige
fra seniorsinglen til storfamilien, kan bo dgr om der.

En taet-lav by

Hojden pa bebyggelserne i NaerHeden kan variere fra
1-5 etager, med en overvaegt af byggerii 2-3 etager.

Bebyggelsesprocent
Bruttotaethed (hele NeerHedens areal): 65%
Nettotaethed (hele NaerHedens bebyggede areal): 117%

Nettotaetheder pr. kvarter:
Teglvaerkskvarteret: 116%
Stationskvarteret: 127%
Havekvarteret: 75%
Sokvarteret 127%



NeerHeden bliverinddeltifire bykvarterer, der hver
bestdr af en reekke boligklynger. Hvert bykvarter far de-
res seerlige identitet gennem boligklyngernes struktur,
teethed, hojde, faellesrum, kantzoner og parkeringsprin-
cipper.Kvartererne vilrumme et bredtudbud af forskel-
lige boligtyper og boligsterrelser - villaer, dobbelthuse,
raekkehuse, flerfamiliehuse, bofeellesskaber, etagebo-
liger m.fl. Boligerne varierer mellem b&de ejerboliger,
andelsboliger og lejeboliger.

lllustrationer: Eksempel pa boligklynge i Havekvarteret.

Bykvalitet, byggeri og arkitektur
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Koge Kyst/FredericiaC/Ringkgbing K/NzerHeden

Kvalitetsprogram og dialog med

investorer

Hvordan sikrer man en hgj kvalitet i byudviklingsprojekter med en
lang tidshorisont, og hvor ansvaret for selve byggeriet overtages
af investorer, der kober byggeretterne? Kage Kyst, FredericiaC,
Ringkobing K og NaerHeden har udviklet kvalitetsprogrammer
som et veerktoj til at sikre, at byudviklingsprojekternes

visioner fores ud i livet i samspillet med de privat bygherrer.
Kvalitetsprogrammet kan samtidig bruges som retningsgivende
for kvaliteten i byudviklingsselskabets egen byggemodning.

De kvalitetsprogrammer, der anvendes i Kege Kyst,
FredericiaC, Ringkebing K og NaerHeden ligger i forlaen-
gelse af udviklingsplanen som styringsveerktgj. Hvor
udviklingsplanen beskriver, hvordan visionen for det
fremtidige byomrdde skal realiseres gennem hele pro-
cessen, felger kvalitetsprogrammet op og omsaetter ud-
viklingsplanen til en raekke kvalitetsmdl som ramme for
enforventningsafstemning med investorer og bygherrer.

Kvalitetsprogrammet giver mulighed for at skabe et af-
vekslende og levende udtryk i bebyggelserne inden for
nogle kvalitetsrammer, der har veeret genstand for drgf-
telse mellem byudviklingsselskabet oginvestor, og reelt
erdetmed til at skabe en sikkerhed for et vist kvalitets-
niveau for den enkelte investor, da alle fremtidige nabo-
bygqgerier ogsd skal leve op til kvalitetsprogrammet.

Kvalitetsprogrammerne anviser meget f& konkrete lgs-
ninger for byggeriet men bestdr til gengeeld af en reekke
funktions- og procesmal, formuleret som kvalitetsmal,
der har til formal atinvitere til nytaenkning i kvalitetslos-
ninger hos bygherrerne og at sikre en god dialog om
udviklingen af de enkelte byggerier.

Livskvalitet og beeredygtighed

Kvalitetsmadlene, som investorerne skal leve op til, hand-
ler bl.a.om blandede funktioner, aktive stueetaqger,
materialevalg, farve- og lyssaetning, stgj, lys, lae, klima,
udsigt og understegttelse af kultur og byliv.

Ny inspiration til byudvikling

Hoj kvalitet er her ikke nedvendigvis ensbetydende
med de dyreste lgsninger eller en helt seerlig arkitektur
men om Igsninger, der er baeredygtige, og som @ger
livskvaliteten for de mennesker, der skal boi, arbejde i
eller p& anden mdde bruge den nye bydel. Mdlestokken
for kvaliteterihojgrad brugernes oplevelse, og den vil
samtidig vaere stedsspecifik, idet kvaliteten ogs& hand-
ler om sammenhaeng med den eksisterende by.

NeerHedens kvalitetsprogram, som er det seneste af
slagsen, er udover atveere et dialogvaerktgj, der skal
bruges af udviklere, som vil bygge i NeerHeden, ogsd et
saetretningslinjer for, hvordan NaerHeden vil sikre kvali-
teti den byggemodning, som selskabet selv varetager.
Kvalitetsprogrammet beskriver naermere, hvordan kvali-
tet skal forstds i NeerHeden, og kan hjaelpe udviklerne til
en forstdelse af selskabets intentioner og de krav, som
NaerHeden vil stille til byggeri og anleeg pd de enkelte
storparceller.

Grundlag for dialog om skitseprojekter
Kvalitetsprogrammet er et godt vaerktg;j til dialog mel-
lem byudviklingsselskabet og potentielle investoreri
salgsprocessen, da det kan anvendes til gensidig for-
ventningsafstemning.

Men dialogen stopper ikke med den indgdede betinge-
de kebsaftale, hvor investor har forpligtet sig til at felge
kvalitetsprogrammet og intentionerne for det pageel-



dende omrdde. | den videre proces udarbejder investor
med afsaeti kvalitetsprogrammet et skitseprojekt for
detnye byggeriienteet dialog med byudviklingsselska-
bet, som skal godkende skitseprojektet, inden byggeri-
etgdrigang.

| praksis har kvalitetsprogrammet bl.a. vaeret afsaet for
dialog om variation i bygningshejder, materialevalg,
farver og udformning af rummene mellem husene - alt
sammen med gje for athgjne den samlede bykvalitet.

Konkrete arkitektureksempler som yderligere
inspiration

Kvalitetsprogrammet kan suppleres med mere konkrete
eksempler til inspiration for private bygherrer. Ringko-
bing K har sdledes udarbejdet en eksempelsamling
med idéer til, hvordan de kommende huse kan tage sig
ud i samspil med den omgivende natur - og Kege Kyst
har udarbejdet et inspirationshaefte med principper fra,
eksempler pd og referencer til eksisterende byggeri.

Eksempler pd private investorers byggeri, som er udformet efter
dialog med byudviklingsselskabet om kvalitetsmal:

Q@versttil venstre / FredericiaC
Boligselskabet Futura Fredericias byggeri “Frederikshuset” med
almene boliger, ejerlejligheder og kontorerhverv ud til kanalen.

Nedersttil venstre / Kage Kyst
Casa Nords og Kuben Bygs forste boligbyggeri "Havblik” p&
Sondre Havn.

Dversttil hojre / Koge Kyst

TK Developments byggeri il butikker, erhverv og offentlige funk-
tioner langs et bugtet streede i Stationsomrddet - i teet sammen-
haeng med butikskvarteretiden historiske bymidte.

Nedersttil hojre / Kage Kyst

Arkitektgruppens ferste boligbyggeri

"Strandengen” pd Sendre Havn.

Bykvalitet, byggeri og arkitektur 19
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Kvaesthuspladsen farihele sinlaengde en belaegning af merk, rillet beton i store
felter, og kunstlys skal veere med til at skabe stemningen pd pladsen oginvitere
bespgende leengere ud til pladsens attraktioner. P Kvaesthusmolen ind mod
havnebassinet kommer der pavilloner, som giver plads til servering og under-
holdning, ogimellem pavillonerne opstar der mindre, fleksible rum, hvor man kan
sld sig ned og nyde stemningen og udsigten til bl.a. Amalienborg og Operaen.En
heltseaerlig kvalitet ved Kveesthuspladsen bliver oplevelsen af, at pladsens over-
flade "forsvinder” nedivandetfor enden af pladsen.

Ny inspiration til byudvikling
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Kveesthusprojektet

Arkitektur, der matcher
omgivelserne og danner
ramme om byliv og kultur

Et nyt og anderledes byrum - Kvaesthuspladsen - er
under opforelse midt i Kebenhavn, ved havnen og
Frederiksstaden. Her skabes helt nye rammer for byliv
og kultur til gavn for lokale brugere og de mange
besogende i omradet - og en ny model for drift af
kommende arrangementer saettes i veerk, samtidig
med at det feerdige byrum dbnes.

Kvaesthuspladsen i Kebenhavns hjerte
skal veere en smuk plads midtihavnen, der
straekker sig hele vejen fra Kveesthusmo-
lens spids, rundt om DetKongelige Teaters
skuespilhus til Nyhavn. Nord for Skuespil-
huset skal pladsen vaere et nyt offentligt
rum i stor skala med en hgj arkitektonisk
kvalitet - en plads, der skal kunne matche
bd&de Operaens, Skuespilhusets, Frede-
riksstadens og Holmens kvaliteter.

Det er ambitionen at gore den 15.000 m?
store plads til en "eventyrlig hverdags-
plads”. Pladsen skal veere fleksibel og
funktioneliforhold til forskellige former for
feerdsel, udfoldelse og oplevelse, bade til
lands og til vands.

Pladsen far siteget underjordiske parke-
ringsanlaeg af hgj kvalitet med plads til SO0
biler. Anlaegget er finansieret af Realdania
og er kebt af Jeudan, som skal drive an-
laegget.

Plads til store kulturoplevelser, hygge
og intimitet

Den nye Kveesthusplads vil i kraft af sin
stgrrelse og organisering kunne rumme
bd&de det uformelle og det mere organise-
rede byliv. Den skal p& én gang veere lo-
kalitet for store events og stedet, hvor man
kan vaere alene, midtibyen, pd et meget
eksklusivt sted og med vand pd tre sider.

Foreningen Ofelia Beach, som er et nyt
offentligt-privat samarbejde mellem Kul-
turministeriet, Jeudan og Realdaniq, skal
sikre Igbende kulturarrangementer pd den
nye plads. Foreningen skal i fremtiden std
for b&dde planlaegning og afvikling af fore-
stillinger og arrangementer og derigennem
sikre Kvaesthuspladsens rolle som fornem
ramme om kultur og byliv.

Pladsen bliver udstyret med et scenetdrn,
og der bliver ogsd plads til omklasdningsfa-
ciliteter, der kan tages ibrug, nar Det Kon-
gelige Teater eller andre holder udenders
forestillinger eller events p& pladsen.

Ogsd p-anlaegget kan tagesibrug til afhol-
delse af forskellige former for performance.

Pladsen skal samtidig veere et sted, hvor
man har lysttil at slé sig ned. Ved bassin-
kanten bliver der bygget et 65 meter bredt
treedaek, der slutter med en "Kyssetrappe”
ned mod bassinet, hvor der kan afvikles
sportog performance pd vandet. En reekke
pavilloner pd pladsen rummer forskellige
former for udeservering og fra molespisen
kan hele havnens storhed opleves.

Parkeringsanleegget under pladsen har
desuden den vigtige funktion, atdener
med til at skabe byliv p& den tilstedende
Sankt Annae Plads, der renoveres samtidig
med anlaeggelsen af Kvaesthuspladsen.

P-anlaegget har nemlig gjortdet muligt at
fore en lokalpolitisk beslutning om at slgjfe
overfladeparkeringen pd Sankt Annae
Plads udilivet.

Foreningen Ofelia Beach

Foreningen Ofelia Beach skal lgbende
std for planlaegning og afvikling af fore-
stillinger og arrangementer, herunder
ved Det Kongelige Teater. Ofelia Beach
er et offentligt-privat samarbejde mellem
Kveesthusmolens to grundejere, Kultur-
ministeriet og Jeudan, hvor Realdania er
bidragyder og deltager til og med 2018.
Foreningen er et dansk eksempel pa

en organisationsform, der minder om et
sdkaldt Business Improvement District,
hvor forskellige akterer gdr sammen om
atudvikle etomrade.

Ofelia Beach finansieres ved, at Jeudan
betaler et bidrag pr. parkering i anlaeg-
get, og Realdania giver et éngangsbelgb.
Kulturministeriets bidrag bestar af Det
Kongelige Teaters aktiviteter pa Kvaest-
huspladsen samt teaterets kunstneriske
kuratering af de kulturelle arrangementer
pd pladseni ovrigt - inden for rammerne
af foreningen. Endvidere leverer de en-
kelte parter arbejdskrafttil foreningens
administration.
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Kvalitetspraeget butiksomrade

som et alternativ til storcentrene

| Kgges Stationsomrdde opferer Kege Kysts
forste investor TK Developmentidisse dr et
34.500 m?stort byggeri. Projektetimade-
kommer ikke mindst et behov for flere ind-
kebsmuligheder, og det har fra starten vaeret
en del af visionen for Kege Kyst, at detail-
handlen skal styrke Kege som handelsby.

Rygradenidet nye handelskvarter er et helt
nytstreede med et bugtet forlgb og spaen-
dende byrum som de nye centrale pladser,
Kulturtorvet og Stationstorvet. De fysiske
rammer udformes i harmoni med béde
forretningsmeaessige krav og den historiske
bys struktur og identitet.

Denne Igsning kan ses som et alternativ til
den tendens, at ny detailhandel koncentre-
resistorcentre. | stedetindgdr butikkerne
i—-ogermedtil atskabe - et helt nyt, kvali-
tetspraeget bymiljo.

Variation i udtryk og funktioner

Variation - b&dde i bygningernes fysiske
fremtraeden ogide funktioner, som de rum-
mer - er vigtigt for at gore det nye detailhan-
delsomrdde attraktivt.

Variationen kommer til udtryk i b&dde arki-
tektur og bygningsvolumener, s@vel byg-
ningerne imellem som inden for det enkelte
bygningskompleks. Der er tale om en taet
bebyggelse menibegraensethgjde ogi
en struktur med mange dbninger, og hvor
udsigter er bevaret. Et varieret forlgb af det
nye straede binder de forskellige byrum
sammen og giver adgang tiltaghaveri 1.
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sals hgjde, hvoraf flere bliver offentlige, s&
man her kan tage en pause i byturen og se
byen lidtfra oven.

Ogsadiforholdtil bygningernes funktioner er
mangfoldigheden stor: Her er bade storre
og mindre butikker, boliger, kontorerhvery,
biograf, kulturhus, kommunalt genoptrae-
ningscenter og udadvendte borgerser-
vicefunktioneri kraft af udvidelsen af det
eksisterende rédhus.

Samspil med bymidten

Koges eksisterende handelsliv er koncen-
treretiden fine historiske bymidte, som er
unik med sine mange gamle huse og en
varm gul farve, som er helt saerlig for Kege.
Detmoderne byggerii Stationsomrdadet vil
respektere og spille sammen med dette
historiske bymiljo.

Den nye detailhandel supplerer den eksi-
sterende detailhandel og muligger eksem-
pelvis, at den samlede bymidte dermed
ogsa kan tilbyde storre keedebutikker, som
derrent fysisk umuligthar kunnet skabes
pladstilide historiske bygninger. Det
samme geaelder etableringen af en ny, stor
biograf, der etableres i sammenhasng med
de nye butikker.

Den nye bebyggelse og byrummene er
teenkt som en fortsaettelse af "Kege-ska-
laen"iden historiske by, menien moderne
udformning oq fortolkning. Ogsa feerdslen
binder byen sammen, idet fodgaengerne far
etsammenhaengende system af straedet

og nye slipper, der fgjer sig til de eksiste-
rende gader og slipper og skaber heltnye
rundgangeibyen.

Straede, slipper og byrum skal veere at-
traktive atfaerdes i dggnetrundt. Gennem
uderummenes indretning, materialevalg
og belysning fremelskes et robust, enkelt
og samtidig gedigent udtryk, der taler sam-
men med de eksisterende gaderum - og
muligheden for kunst vil blive teenkt med i
udformningen.

De grenne elementer vil foruden taghaver-
ne ogsd omfatte gronne facader og treeer i
gadeplan.

Infrastruktur

Hele byggeriet er teenkti sammenhaeng
med en forbedretinfrastruktur for bade
fodgaengere, cyklister og bilister - og nye
og bedre parkeringslgsningerip-kaelder
og p-hus. Parallelt med det nye straede lig-
ger hovedfeerdselsdren Ivar Huitfeldtsvej,
som Kgge Kyst har omlagt for at give plads
tilhele det nye byggeri - og lige nord for
omrdadet anlaegger Kege Kyst frem mod
efterdret 2016 en ny vejtunnel for motorke-
retejer under jernbanen. Mellem Kulturtorvet
og Sendre Havn bindes byen sammen af en
bred underforing for gdlende og cyklister
under jernbanen.

Den nye infrastruktur er med til at fredelig-
gore streedet med de tilherende slipperi
detnye butikskvarter, hvor feerdslen sker p&
fodgaengernes praemisser.



Qverst

TK Developments byggerii Kages Stationsomrade omfatter

34.500 m2 butikker, boliger, erhvery, rddhusudvidelse, Kege

Kommunes genoptraeningscenter og en Nordisk Film-biograf.

Selve detailhandelsprojektet har TK Development solgttil det
finske ejendomsselskab Citycon, som sdledes skal overtage

det faerdige butiksbyggeri.

Nederst
Detnye streede bindes sammen med handels-

gaderne i bymidten med et system af slipper.
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Nye samlingspunkter
i fremtidens forstad

Liveti NaerHeden vil bade udspille sig mel-
lem boligerne, pd Kvarterpladserne, pd de
smd lokale veje ogilLoopet, hvor man finder
de vaesentligste omdrejningspunkter for
byliv, organisereti fire klynger. Livet omkring
klyngerne skal vaere fortaettet, lidt svarende
til liveti storbyens mere intense byrum, men
bylivet her vil vaere drevet af de funktioner,
der har deres natulige plads i forstaden, og
som kan skabe liv bdde i dag- og aftenti-
merne.

Leeringsklynge med skole, idreet og leg
P& NeerHedens omréde etableres ud til
detgreonne hovedstreg Loopet en “laerings-
klynge” med et nyt ambitiost skolebyggeri/
byens hus, en hal til springgymnastik og
andre institutioner. Leeringsklyngen orga-
niseres omkring Loopeti et stortgrgntrum,
derrummer faciliteter til lzering, leg, sport
ogophold.

Stationsomradet bliver knudepunkt for
trafik

Neeste kraftpunkt pd vejrundti Loopeter
"Stationsomrdadet”, der med en kombination
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af trafikale forbindelser og en raekke for-
skellige byfunktioner som café, dagligva-
rebutik og kontorerhverv skaber etlevende
ogdynamiskrumiNasrHeden.

Handelsklynge med samlet butiksliv
"Handelsklyngen”vil ligge i den del af
Loopet, der gar gennem det eksisterende
Hedehusene, nsermere bestemt p& Hoved-
gaden, hvor Hedehusenes butikker i forve-
jenligger. | stedetfor atetablere et nytog
konkurrerende centrum for detailhandel i
Neerheden, styrkes alts& den eksisterende
detailhandel i Hedehusene.

Kulturklynge med plads til foreningsliv
Gennem Byparken ndr man til den sidste
klynge pd vejen rundti Loopet, nemlig
"Kulturklyngen”, som b&dde omfatter en del
af NaerHeden og en del af det eksisteren-
de Hedehusene med byens kulturhus og
den nyanlagte Multiplads og Kulturpark.
Omrddet er samlingspunkt for forskellige
organisationer og rummer ogsd idraetshal,
tennisbaner, BMX-bane, spejderfaciliteter
og en moske.

En ny visionaer skole - ikke kun for
skoleelever

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at
bygge en ny visionaer skole i NaerHeden,
der skal slé derene op for nye elever i
august2019.

Kommunen har oprettet et szerligt ud-
valg, som skal komme med anbefalinger
til Byrddet om indhold og rammer for den
nye skole. Noget af det, som udvalget vil
undersoge, er mulighederne for at etab-
lere den nye skole som et byens hus, der
ogsd er dbent for borgerne om aftenen.
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Nyt butiks- og restaurationsomrade

binder ny og gammel by sammen

ButikslivetiFredericia er centreretitre-fire
gdgaderiden nordlige del af den histori-
ske bymidte. Det primaere handelsstrog
leber herfra mod syd og munder ud ved
byens gamle havn, der ligger midtibyud-
viklingsomrédet FredericiaC.

Langs gstsiden af havnen og i direkte
forlaengelse af byens nuvaerende handels-
streq vil FredericiaC udvikle et sammen-
haengende, attraktivt detailhandelskvarter
med en blanding af butikker, caféer og
restauranter i stueetagerne og boliger og
kontorer pd etagerne over.

Helt ud til den vestvendte havneprome-
nade, hvorfra der er udsigt il Lillebeelt,
placeres en kombination af cafeer, restau-
ranter og butikker, der vil tiltraekke menne-
sker dretrundt og skabe grundlag for, at et
"Nyhavnslignende” byliv kan udfolde siqg.
Ned gennem det nye kvarter skabes et
levende handelsstreg med udvalgsva-
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rebutikker og dagligvarebutikker, der kan
bidrage til atfastholde og udvikle handelen
i bymidten.

Sammenlagtkan der etableres ca. 15.000

m? butikker, cafeer og restauranteri omrédet.

Ved at placere parkeringspladser under
bebyggelserne kan havnepromenaden og
handelsstreget stort set friholdes for biler.

Samarbejde mellem kommunen og
erhvervslivet

Udviklingen af det nye handelskvarteri
FredericiaCisammenhasng med den hi-
storiske del af bymidten bliver understottet
bd&de politisk og organisatorisk.

Kommunen har bl.a.ibudgetlaegningen
prioriteretinitiativer, der kan skabe stem-
ning oqg lividen sydlige del af det eksiste-
rende handelsmiljo. Samtidig har byens
handels- og erhvervslivisamarbejde med
kommunen etableret en paraplyorganisati-

on - Business Fredericia - der arbejder for
atgore det attraktivt atdrive virksomhed og
butik i Fredericia, hvilket FredericiaC indgdr
i og stotter.

Midlertidig containerby skal vise vejen
12015 etablerede FredericiaC et midlerti-
digt bymilje ud til GI. Havn, der er bygget op
af gamle skibscontainere. Formdlet med
containerbyen - C-byen - er at skabe fleksi-
ble rammer for etableringen af nye butikker,
cafeer, vaerksteder mv., der kan vise vejen
forudviklingen af det nye handelskvarter
og et attraktivt byliv ud tilhavneprome-
naden.

En lokal cafeejer har allerede dbneten
midlertidig café her, og ved saerlige begi-
venheder, bl.a.ved anleb af krydstogtskibe,
laver forretningsdrivende fra bymidten sma
filialer i C-byen, hvilketdermed kan ses som
en forlgber for det fremtidige detailhandels-
miljo i FredericiaC.
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Systematisk dialog skaber
forstaelse og ejerskab

Alle de partnerskabsprojekter, som Realdania By er
engagereti, har som vision og strateqi, at byens akterer
deltager aktivtgennem hele byudviklingen. Lige fra
starten har projekterne derfor inviteret til dialog om den
samlede byudvikling, og senere har dialogen ogsd
omhandlet midlertidige aktiviteter, enkelte etaper og
delomréder - og anlaegsarbejder, herunder de gener,
som arbejdet medferer.

Den systematiske dialog og opfelgning herpd har vist
sig atvaere meget afgerende for naboers og interes-
senters oplevelse af atblive taget alvorligt. Dethar
bidragettil en positiv stemning omkring projekterne og
til ejerskab, engagement og storre forstdelse - ogsé
for, atdet at blive hortikke altid er detsamme som at fd
ret. Erfaringen er ogsd, aten ngje forventningsafstem-
ning med deltagerne er afgerende for en god dialog-
proces, sa der er klare linjer omkring, hvad borgere og
interessenter kan f& indflydelse pd, og hvad der ikke er
genstand for dialog.

Dialogmeder

| alle projekterne har der vaeret aftholdt dialogmeder,
hvor alle har kunne deltage gennem udviklingens faser.
Deter moder, som ikke er drevet af lovkrav og pligt,
men hvor byudviklingsselskabet orienterer om byudvik-
lingen og, hvor det er relevant, inviterer til, atman som
borger giver sit besyv med. | de fleste tilfaelde er det
lykkedes attiltraekke flere hundrede borgere, og stem-
ningen er som regel positiv.
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Hvert af de fire partnerskabsprojekter - Kage Kyst, Fre-
dericiaC, Ringkebing K og NeerHeden - har gennemfort
en konkurrence eller et parallelopdrag, hvor tveerfagli-
ge hold af professionelle har skullet give deres bud pd
en samletudviklingsplan for den nye bydel.

Konkurrencen eller parallelopdrageti de enkelte pro-
jekter har varet fra et halvt til et helt &r, hvor der har vae-
retholdt 3-4 meder undervejs - bl.a. har der vaeret mu-
lighed for atkommentere forslagene fra de deltagende
tvaerfaglige hold undervejsiprocessen. Det har givet
bidrag undervejsiudviklingen af holdenes forslag og
har styrket borgernes medejerskab til projektet.

Efter endt konkurrence eller parallelopdrag har hvert
enkelt byudviklingsselskab udarbejdet sin egen udvik-
lingsplan for bydelen med afsaet i resultatet - i forste
omgang i form af et forslag til udviklingsplan, og ogséi
denne fase har der veeret offentlig dialog.

Foruden de store borgermegder har flere af projekterne
afholdt workshops og lignende, hvor interessenter og
deltagende radgivere har haft mulighed for at arbejde
direkte sammen.

| NaerHeden har man for eksempel gjort meget ud af at
holde mg@der med erhvervsorganisationer, idraetsorga-
nisationer og flere andre interessenter, samtidig med
atman har prioriteret synlighed og deltagelseienlang
raekke lokale arrangementer.



Kege Kyst har eksperimenteret med al-
ternative dialogformer som for eksempel
vandrende borgerm@der med kunstnerisk
islaet og vandringer for mgdre pd barsel,
dertriller afsted med barnevognen.

Digital dialog

| Kgge Kyst og FredericiaC har borgere og
interessenter ogsd haft mulighed for at kom-
me med ideer og kommentarer til udviklin-
gen aof projekterne via dialogfora pd nettet.
Brugerne har desuden faet mulighed for at
kommentere hinandens input og bemaerk-
ninger. Alle kommentarer er blevet forelagt
og vurdereti projekterne forud for afgerende
beslutninger, og nogle af dem har fort il
konkrete aendringer i udviklingsplaner.

Bd&de FredericiaC, Kege Kyst, Ringkobing
K og NeerHeden har Facebook-sider, som
bl.a.ikraft af deling af links, billeder og
kommentarer synligger og skaber dialog

omkring de mange aktiviteter i projektom-
rédderne sdsom omvisninger, kulturarran-
gementer, madskoler, byhavefeellesska-
ber og meget andet.

P& den mdade forleenger og supplerer Fa-
cebook-siderne den dialog, som allerede
sker mellem aktive borgere oginteres-
senter i projektomrdaderne. Samtidig kan
dialogen oginteraktionen pd Facebook
give indikationer om, hvad der optager de
aktive iomradet.

Opfolgning pa dialogen

| Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projek-
teter der pd enkel vis lavet evalueringsske-
maer og tilfredshedsmalinger af det gene-
relle informationsniveau og tilfredsheden
med de mange dialogmeder.

Det har fremmet gennemsigtighedeni,
hvad der er blevet fremlagt og diskuteret

ved moderne. Senere i processen har fokus
rettet sig mod, hvordan borgerne reelthar
haftindflydelse. Kvaesthusprojektet har for
eksempel systematisk samlet op pd, hvad
der er sket, med spgrgsmal og forslag fra
tidligere moder.

Alle dialogmeader er blevet fulgt op med en
skriftlig gengivelse af spergsmal og svar
fra medet, som er blevet lagt pd projekter-
nes hjemmesider.

Alle seks projekter har som regel inviteret
den lokale presse til mgderne og har sup-
pleret med atudsende pressemeddelelser
efter det enkelte dialogmede, hvor fremmeo-
det, diskussionernes karakter og stemnin-
genved arrangementet er blevet refereret.
Omtalenilokalmedierne har sdledes vaeret
med til at brede dialogen ud til en starre
kreds af borgere.
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Radikale innovationssporgsmal
udfordrer vanetankning oqg styrker

dialogen

Dialog om byudvikling handler naturligt
om, hvordan den nye bydel skal se ud.

Men mange byudviklingsprojekter rummer
strategiske udfordringer, som kan veere et
staerkt omdrejningspunkt for dialog med
byens borgere og interessenter - ikke
mindst, hvis udfordringerne vendes p&
hovedet.

Metoden “radikal innovation” handler om
atformulere spergsmal, der bryder vane-
teenkning. Detradikale bestariat udvikle
nye produkter, strukturer, organisations-
former og l@sninger, som er radikalt an-
derledes og som pd sin vis mere er kvan-
tespringiforhold til, hvad mantidligere har
gjort. Som f.eks. da vi gik fra hestekgretojer
til biler, fra skrivemaskine til computer, fra
telefon oqg fax til internet osv.

Radikale innovationsspegrgsmal er kende-
tegnetved enklar vision, man skal have lyst
tilatgdigang med atbesvare dem, og man
ma ikke pd forhdnd kender svaret pd dem.

Metoden blev anvendtiforbindelse med
udviklingen af Ringkebing K, hvor tre tveer-
faglige raddgiver hold skulle besvare 10
radikale innovationsspergsmal som en del
af deres forslag til en udviklingsplan. Et af
sporgsmadlene lod f.eks. "Hvordan slipper
du hurtigst muligt ud af Ringkebing K?" Med
dette sporgsmal segte man sdledes lgs-
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ninger pd den mulige udfordring, atnogle
potentielle tilflyttere til Ringkebing K kan
se detsomen barriere, atde ved kgb af en
bolig for al fremtid ville vaere stavnsbundet
til Ringkebing K.

Selvom de tre hold fandt det udfordrende
atsvare pdinnovationsspergsmalene, er
det Ringkgbing K’'s vurdering, at sporgs-
madlene var med til at fremme tvaerfaglig
udveksling og overvejelser pd rédgiver-
holdene og resulterede iinnovative lgsnin-
ger, som holdene ellers ikke var kommet
pd. Arbejdet med ovenstédende sporgsmal
ledte til overvejelser om f.eks. midlertidige
boliger eller boliger med forkebsret.

Styrkede dialogen med byens akterer
Undervejs i parallelopdraget stillede Ring-
kobing Kde samme 10 spergsmal til byens
borgere og interessenter. Ringkebing K
erfarede, atinnovationsspergsmalene
gjorde detlettere for borgerne atdeltage

i dialogen om byudviklingen, da detgav
dem en feelles platform at tale ud fra.

F.eks. forte spergsmalet "Hvad skal der til
for atde nye Ringkebing K beboere foler
sig hjemme fra dag 1?"til, atborgerne
blev opmeerksomme pd, hvordan de selv
kan bidrage til attage imod fremtidens
nye beboere. Eksempelvis erklaerede en
skolebestyrelses-formand i kommunen,

atskolen vil gore sit for at levere legekam-
meraterne til de forste nye beboere, der
kommer til Ringkebing K.

Flere af borgernes oginteressenternes
svar blev senere indarbejdet i rddgiverhol-
denes forslag til udviklingen af omrdadet.

RadikalinnovationiNaerHeden
Inspireret af erfaringerne fra Ringkebing K videre-
udviklede NeerHeden brugen af radikal innovation
som dialogveerktej og metode til at udfordre og

inspirere arbejdet med en udviklingsplan.

Ved det forste af tre dialogmeder med de tre tvaer-
faglige réddgiverholdiNaerHedens parallelopdrag
om forslag tilen udviklingsplan, frabad NaerHeden
sig forslagtil fysiske lg@sninger fra holdene, men fo-
kuserede udelukkende pd, hvordan de arbejdede
med projektets otte innovationssporgsmdal. Dette
for atfastholde radgivernes fokus pd projektets
udfordringer og gennemtaenke og drgfte disse og
mulige l@sninger herpd, frem for straks at skitsere

ogtegnelgsninger.

Senere var de otte innovationsspergsmal omdrej-
ningspunktet for etborgermede, hvor de deltagende
borgere oginteressenter kunne komme med ideertil
udviklingen af NeerHeden. Mgdetresulterede i 281
ideer, derblevillustreret p& en tre meter lang plan-

che, somrdadgiverne kunne lade siginspirere af.



Ringkebing K's 10 innovationsspergsmal
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10.

Hvordan bliver det attraktivt for borgere, virksomheder,
interessenter ogildsjeele atbidrage til udviklingen i
Ringkebing K?

Hvordan bliver alle boliger kystnaere, og hvordan kan
naturen bidrage til den naturlige klimasikring?

Hvad skal der til for, at de nye Ringkebing K-borgere foler
sighjemme fradag 1?

Hvordan bliver fiorden og naturomradet et aktiv, der
skaber liv, sundhed og baeredygtighed?

Hvordan sikres, atden nye bydel producerer mere energi
ogvand end den selv forbruger?

Hvordan veelger jeg bolig rigtigt 1. gang?

Hvordan bygges kvalitetsboliger til en attraktiv pris?
Hvordan slipper man hurtigt ud af Ringkebing K?
Hvordan skabes et boligomrade, hvor der ikke er behov
for en traditionel grundejerforening?

Hvem skal bo i Ringkebing K, og hvordan finder vide
forste 40?
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Handtering af generi

byggefasen gennem proaktiv
kommunikation

36

Bygge- og anlaegsarbejder medforer
uundgdeligtgener for omgivelserne som
st@j, stov og trafikforstyrrelser, og i Kege
Kyst-projektet har der siden 2013 vaeret
stadigt stigende aktivitet med byggeriog
anlaeggelse af infrastruktur i omréddet om-
kring Kege Station.

Byudviklingsprojektet har hele vejenigen-
nem tilstraebt en proaktiv, forstdende og
forventningsafstemmende kommunikation
med det formdl at skabe indsigti bygge-
aktiviteten - og accept af de nedvendige
forstyrrelser - hos naboer, trafikanter og
borgere i almindelighed.

Areneinden byggeriet gik i gang har Kege
Kysthaft en systematisk dialog med borge-
re og interessenter om planer og visioner
for byudviklingen, og lokalsamfundeter
blevet involveretikultur og midlertidige
aktiviteter, som igen har skabt masser af
positivmedieomtale.

Dermed har Kege Kyst pd forhdnd godet
jorden ved at skabe forstdelse for den
vaerdi, der i sidste ende kommer ud af de
mange forstyrrelser - og projektet vurderer,
atdette har forttil en storre forstdelse for
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generne, end der ellers ville have vaeret.
Grundfilosofien i Kege Kysts byggekommu-
nikation er, at anleegsarbejdet skal udferes
mest muligthensynsfuldt og med afsaet heri
kommunikeres over for alle bergrte grupper,
hvad der sker hvorndr, hvordan det bergrer
dem, hvad der bliver gjortfor at minimere
generne - og hvilken vaerdi der kommer ud
af detiden sidste ende.

Byggekommunikationen koordineres med
Koge Kommune som vejmyndighed og med
de bygherrer og entreprengrer, som star for
byggeri og anleeg i Kage Kyst-omradet.

Konkret hdndteres naboerne med direkte
kontakt og dialog med de mest bergrte - og
husstandsomdelte naboinformationer til
adresser i det neermeste omrdde, trafi-
kanterim@dekommes med systematisk
skiltning, b&de kortfattede, igjnefaldende
skilte for bilister og mere informative skilte
forfodgaengere.

Lokalsamfundeti @vrigt nds primeert gen-
nem hyppige omtalerilokalpressen, infor-
mations- og dialogmader mv., hvor borgere
oginteressenter forberedes pd, hvad der
kommer til at ske.



Infotrappe.Som lediden
lebende kommunikation med
borgerne har Kege Kyst faet
byggeten”Infotrappe” med
plancher og aktuel information
om byggeaktiviteter, samtidig
med atman kan bruge trappen
tilophold eller se byggeaktivi-

teterne lidtfra oven.
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rtidige
iviteter

Levende, attraktive og mangfoldige byer opstar
i et samspil mellem byen og dens borgere.
Strategisk brug af midlertidige aktiviteter kan
tilfore liv, positiv opmaerksomhed, ejerskab og
veerdi til en ny bydel - allerede for man bygger.
Oginogle tilfaelde kan det midlertidige give

e fingerpeg om, hvad der fungerer i den fremtidige

b “‘\ by.
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Madskoler med lokale révarer er blevet ettillobs-
stykke pé& Keges Sgndre Havn
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Koge Kyst

Kultur- og bylivsstrateqi

Et af visionspunkterne for Kege Kyst er, at kulturen skal
veaere en driver for byudviklingen. Kulturelle aktiviteter i
bred forstand har veeret omdrejningspunktet for Kage
Kysts strategi "Etape O - livet for byen”, som har haft

til formal at skabe liv i projektomradet igennem hele
byudyviklingen. For at sikre, at kulturen og bylivet fortsaetter,
ndr byggeriet skyder op, og beboerne er flyttet ind, far en
ny bydelsforening til opgave at sikre aktiviteterne.

Hvor mange byudviklingsomréder ligger
@de hen, indtil byggeriet starter, har det
vaeret en central strategi for Kege Kyst at
skabe livi projektomrddet fra starten, alle-
rede for det forste byggeri giki gang. Og for
Koge Kyst er de midlertidige aktiviteter ikke
kun midlertidige. Tvaertimod skal bylivet
gerne bide sig fastog preege dennye by -i
en proces, hvor b&ade brugerne og byudvik-
lingsselskabet bliver klogere undervejs.

For atskubbe gangiprocessentidligt, blev
der med etableringen af Kege Kysti 2009
lanceret en saerlig kulturpulje, som under-
stotter kulturelle aktiviteter i bredeste for-
stand oqg udvikling af saerlige kvalitetstiltag
i projektetien drraekke.

Livet for byen

12011 sesatte Koge Kyst strategien "Etape
0- Livetfor byen”, der har til formdl at udvikle
aktiviteter i projektomrddet, som skaber
opmeerksomhed bdde i og uden for byen
og p& den made kan bidrage til at tiltraskke

beboere og virksomheder til den nye bydel.
| forleengelse af Kege Kysts vision om at
kulturen skal veere driver for byudviklingen,
er omdrejningspunktet for mange af akti-
viteterne i Etape O netop kultur i bredeste
forstand. Bade det folkelige, mangfoldige
og det mere specialiserede, som kommer
tiludtryk i musik, leg, kunst, mad, vandsport,
udstillinger og meget andet.

Koge Kyst skaber rammerne

Mange af kulturaktiviteterne tager ud-
gangspunktiog bygger oven pd de mulig-
heder og aktiviteter, der allerede eksiste-
rede i omrddet, for Koge Kyst-projektet gik
igang. De fleste udvikles i teet samarbejde
mellem Kage Kyst og lokale akterer, hvilket
bdde bidrager til at skabe ejerskab til om-
raddet og gor det muligt at etablere nye net-
vaerk og faellesskaber, der kan understotte
udviklingen af den permanente bydel.

Ungdomskulturhuset Tapperiet, Kege
Kano- og Kajakklub og vinterbaderforenin-

gen Valkyrien er blandtde mange lokale
akterer, der driver aktiviteter i Kege Kyst.

Alle de mange aktiviteter i Kege Kyst-omrd-

detsamles hvertdrien bylivskalender, som
ogsad ertilgaengelig pd Kege Kysts hjemme-
side og pd Facebook-siden Kege Kyst Byliv,
der harmere end 1.500 folgere.

Bydelsforening videreforer kulturen

For at sikre, at kultur- og bylivsaktiviteterne
ikke dor ud, ndr de nye beboere flytterind i
Koge Kyst, bliver en seerlig bydelsforening
det nye forankringspunkt. Gennem bebo-
erbidrag til kultur skal foreningen sikre,
atarrangementer finder sted, og at erfa-
ringerne lpbende anvendesiden videre
udvikling.

Her spiller de rekreative udearealer en stor
rolle, og det bliver bydelsforeningen, der
skaltage stilling til, hvordan almindingerne -
de nye grenne og blé friarealer - indrettes til
forskellige aktiviteter.
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Sendre Havnedag er hurtigt blevet en folkelig traditi-
oniKoge, med stot stigende besopgstal.| 2015 deltog
ca.5.000ibegivenheden
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Koge Kyst

Folkelige arrangementer fremmer
samarbejdet mellem lokale aktorer

I Kage Kyst har den drlige, folkelige event Sendre Havnedag
vaeret med til at engagere mange forskellige lokale aktorer,
afprove en lang reekke kulturelle aktiviteter, der méaske kan blive
en del af det fremtidige byliv og gore projektomrédet til en del af

byens mentale landkort.

Sendre Havnedag Igb af stablen ferste gang i 2011,
hvor Kege Kyst sgsatte sin "Etape 0"-strategi, der har
hafttil formdél at skabe livi projektomrédet, allerede for
det forste byggerivar gdetigang.

Lokale ildsjeele, foreninger og virksomheder er moto-
ren bag de mange gratis aktiviteter og arrangementer
ved Sgndre Havnedag, sdsom madskole i det fri, ka-
jakturlangs kysten, jazz-koncert, modelskibsbygqgeri,
kunsth&dndveerkermarked, "dirtjump” pd BMX-cykler og
megetandet.

Ettillobsstykke

Tusindvis af kegensere deltager typisk i Sendre Havne-
dag, somide senere ar ogsd har tiltrukket flere og flere
bespgende uden for byen. Desuden har Sgndre Hav-
nedaq veeret en succes for de involverede foreninger,
som oplever ggetinteresse og stigende medlemstal.
Omkring 50 akterer — heriblandt lokale foreninger,
sportsklubber, brandveern og politi, kunstnere og man-
ge andre - er sammen med Koge Kyst drivkraefterne
bag det succesrige arrangement, som allerede inden
de forste boligbyggerier pd Sendre Havn er blevet en
fasttemret tradition.

Aktivering af mange menneskers ressourcer

Fra starten har Kege Kyst pé forskellig vis faciliteret ud-
viklingen af Sendre Havnedag og de mange aktiviteter
-bdade i form af okonomisk stette og markedsfering, og
ved at fungere som inspirator for og bindeled mellem
de forskellige akterer.

Efter de forste &r med hardt arbejde for at stable Send-
re Havnedag pd benene, er frivillige ressourcer i stigen-
de grad aktiveret, s& arrangementet er blevet en fast
tradition, og det naesten gennemfeorer sig selv.

Deter netop strategien, og det betyder formentlig, at
de midler, der erinvestereti midlertidige aktiviteter som
Sendre Havnedag, tiener sigind igen - i kraft af den
store frivillige indsats oqg i kraft af den opmaerksomhed
og ogede tiltraskningskraft, som aktiviteterne tilferer
byudviklingsomrddet.

Facilitatorrollen er derfor i dag ikke ngdvendigisamme
grad som tidligere, da den har formdet at skubbe til en
bold, som nuruller, og dermed et stykke hen ad vejen
overfledigger sig selv.

Veerdiskabelse paflere planer

Sendre Havnedag er et eksempel p& en begivenhed,
derikraft af den lokale forankring har skabt ejerskab til
projektomrédet og gjort det til en del af Keges mentale
landkort. Arrangementet har ogsd knyttet omrddets
mange forskellige akterer taettere sammen og bidraget
til, at nye netveerk er opstdet, hvilket kan styrke udviklin-
gen af den permanente by.

Den store opmaerksomhed omkring projektomré&det
-bdadeioguden for lokalomrddet - som Sendre Havne-
dag har veeret med til at skabe, styrker ogsd grundlaget
for attiltraekke beboere til de nye boligeri omrdadet.
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Koge Kyst

Udendors kunstudstillinger

som traekplaster

I mange ar har jernbanen gennem Koge afskdret bymidten
fra Sendre Havn i Kage Kyst-omrdadet. For at nedbryde
jernbanens fysiske og mentale barrierevirkning og traekke
kegenserne ud i byudviklingsomrddet, allerede for der er
blevet bygget, har Kage Kyst bl.a. afholdt drlige, udendors
og gratis kunstudstillinger pé Sendre Havn - langs

kulturruten "Traden".

Traden er envigtig livsnerve i udviklingen
af Kege Kyst. Den slynger sig gennem
bymidten, Stationsomrddet og Sendre
Havn - fra det historiske Kege og ud til
Koge Bugt - og medvirker dermed til at
forbinde byen med vandet og - rent men-
talt - at nedbryde jernbanens mangedrige
barrierevirkning.

| drene fremtil 2015 eri alt seks udendors
kunstudstillinger gennemfertlangs Traden.
Denne tradition ligger bade i forlaengelse
af visionen om, atkulturen skal vaere en
driver for byudviklingen, og aof projektets
sdkaldte "Etape 0"-strateqi, der har til for-
mal at skabe livi projektomradet, for den
feerdige bydel starklar.

Den fgrste udstilling "KURS:HAVNEN" blev
arrangereti2009-10 af "K@S Museum for
kunstidet offentlige rum”, der holder til i
Kages historiske bymidte. Her skabte 16
kunstnere veerker pd og til Sendre Havn
med fokus p& havnen, dens historie, livog
forteellinger.

Siden har udstillingerne omfattet streetart
og graffitikunst, veerker, der matchede hav-
nensindustrielle arkitektur, samtvaerker,
der pd forskellig vis forholdt sig til det digi-
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tale. De fleste af vaerkerne er midlertidige,
mens enkelte har fdet lov til at blive stdende
i projektomrédet.

Treekplaster for byliv

Hvert &r har udstillingerne trukket tusindvis
af bespgende til Kege Kyst omrdadet - bade
fra lokalomrédet og udefra. P& den made
har udstillingerne vaeret med til at skabe liv
i omradet, opmaesrksomhed omkring byud-
viklingen og positivomtale i sével lokale
som landsdaekkende medier.

Detkan bidrage til, at besggende far lyst

til at bosaette sig eller lokalisere deres
virksomhed i Kage Kyst, ligesom detharen
positivindflydelse pd investorernes interes-
seiatbyggeiomrdadet.

| Kege har kunsten sdledes vaeret et om-
drejningspunkt. | andre projekter kan det
veere noget helt andet. Dybest set handler
det om at overveje det stedlige potentiale
for at skabe byliv oqg tiltraekke opmaerksom-
hed - og ikke mindst muligheden for atopnd
synergiisamspil med andre lokale akterer,
hvor detiKege Kysts tilfaelde har veeret
neerliggende at samarbejde med en lokal
akter som K@S, der netop arbejder med
kunstibyrummet.
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i KUNSTSTRATEGI

Kage Kyst

Kunststrategi

Ud fra et enske om at gore kunsten til en
vaesentlig medskaber af byliv og bymiljo
lancerede Kege Kysti samarbejde med
Statens Kunstfond i 2014 en kunststra-
teqi, der skal give kunsten en plads i
byudviklingen og vaere med til at sikre en
sammenhang mellem kunsten, byen og
liveti den nye bydel. Den overordnede
strateqi er, at det stedsspecifikke skal
vaere styrende for et hvert kunstprojekt
iKoge Kyst-omrdadet, sa der altid eren
dyb relation mellem kunstprojektet og
det sted, hvor deter placeret.

Hent kunststrategien pa
www.KoegeKyst.dk.



il =M

=

= . E
atie B

by

Der er pladstilmange slags kunstne-
riske udfoldelser i Kege Kyst-projektet.
Q@verstses veerket"Tarnmanden” fra
udstillingen "Randi & Katrine - Follies
&faces - side om side med baerns
udfoldelser med at male et kreativt
oversigtskort over Sgndre Havnedag,
faciliteret af kunstner John Kahn pd&
Sendre Havnedag, lerdag den 22.
august2015.

Nederst Randi & Katrines "Skoven”.
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Midlertidigt landskabsprojekt
som qulvtaeppe for aktiviteter

| artier har store industrianlaag domineret Fredericias silhuet
omkring Gl. Havn og afskdret byens borgere fra Lillebaelt.
For at ndre omrdadets identitet og skabe livi omradet

sa tidligt som muligt, har FredericiaC investeret i at dbne
projektomrddet for byens borgere og besegende med attraktiv
natur og mulighed for at dyrke forskellige aktiviteter.

Med afsaeti FredericiaC's vision om at
skabe en levende, beeredygtig og mangfol-
dig bydel, omdannede FredericiaCi2010
projektomrdadet gst for Gl. Havn til et stortog
frodigt naturomréde, som indbegd til forskel-
lige aktiviteter: Leq, b, boldspil, vandleq,
rulleskejteleb, hygge og grill-aftener.

For atunderstgtte detlokale ejerskab og
engagementtil det nye natur- og aktivitets-
omrdde, udskrev FredericiaCi2009 en
idékonkurrence pd FredericiaC's hjemmesi-
de, hvor borgere og foreninger kunne komme
med ideer til faciliteter eller aktiviteter, som de
godtkunne teenke sig atvaere med til at udvik-
leide nye landskabsarkitektoniske rammer.

Alle havde mulighed for at stemme pd de
mange forslag der kom. Efterfelgende

er flere af forslagene blevetrealisereti
samarbejde mellem lokale ildsjeele og Fre-
dericiaC. F.eks. har detlokale skatermiljo i
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Fredericia byggeten af Danmarks bedste
skaterbaner, en gruppe unge har etableret
en parkourbane og en gruppe borgere
med forskellig etnicitet har vaeret med til at
bygge legepladsen “Legebro mellem tro”,
som bestdr af legehuse udformetsom en
moskeé, en kirke og et hindutempel.

Gulvtaeppet aendrer sig lobende

Siden er byhaverne Grow Your City kommet
til p& dentidligere veertsgrund vest for Gl.
Havn, som engagerer flere hundrede frede-
ricianere i at dyrke grentsager og krydder-
urterietnytfeellesskab p& havnen.

12015 eendrede omrdadet karakter, da den
forste kanaliden nye bydel, der skal udvikle
sigtilen heltny kanalby, blev feerdige-
tableret og skaerer sigigennem hele den
nordlige del af omrddet @st for Gl. Havn. Det
har givet mulighed for, atder syd for kanalen
har kunnet etableres et eksperimenterende

bymilje af ombyggede skibscontainere,
C-Byen, der dbner op for nye aktiviteter.

C-Byen er etableret af FredericiaCisamar-
bejde med en gruppe lokale ildsjeele. C-By-
en er medtil atunderstrege, hvordan projekt-
omradet og mulighederne for midlertidige
aktiviteter vil vaere under konstant forandring
igennem hele byudviklingen.

Tiltraeskning af beboere

Abningen af projektomrddet, der har gen-
skabtadgangen og udsigtentil Lillebeelt og
skabt plads til udviklingen af midlertidige
aktiviteter samt etableringen af den forste
kanaliden nye bydel, har samtidig til formal
attiltraekke nye beboere og bidragettilen
aendring af Fredericias image fra industriby
til byen med den smukke beliggenhed ved
Lillebaelt, hvor et moderne byliv med spaen-
dende bomuligheder og moderne erhverv
kan udvikle sigide kommende ér.



Det midlertidige anlaeg fungerer
som et helt gulvteeppe til aktiviteter
og erdermed uniktisin karakter.
SLAhari2015 vundeten World
Architecture Award for anlaegget.

Midlertidige aktiviteter
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"Livsstilog mad” - som her byhaveprojektet Grow Your
City - er med il at give den nye bydel identitet.

Detsamme er"sport og beveegelse” - som her basketball
istrandsandet pd dentidligere industrigrund.
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Udvikling af midlertidige
aktiviteter inden for
strategiske indsatsomrader

Siden 2009 har FredericiaC i samarbejde med byens
borgere og aktorer udviklet midlertidige aktiviteter i
byudviklingsomradet inden for fire strategiske indsats-
omrdader, der afspejler Fredericias styrker og som kan
blive en del af den nye bydels identitet.

Formdlet med at dbne FredericiaC-omra-
det med bl.a. en reekke midlertidige facilite-
ter og aktiviteter, er, at give byens borgere
oqg akterer mulighed for at afpreve og pavir-
ke fremtidens bylivibydelen, allerede inden
detforste byggerier gdetigang.

Alle midlertidige aktiviteter i FredericiaC
udvikles inden for fire strateqgiske indsats-
omrdder, der afspejler Fredericias styrker
og som kan blive en del af den nye bydels
identitet: Livsstil og mad, sportog bevae-
gelse, kultur og performance, innovation og
entreprengrskab.

Samtidig skal aktiviteterne understotte Fre-
dericiaC's overordnede visionspunkter, bl.a.
om beeredygtighed i bredeste forstand.

| andre byer og projekter kan de strategiske
indsatsomrdder veere nogle heltandre. Det
vaesentlige er, at skabe en strategisk funderet

ramme for dialogen med ildsjsele og akterer,
der gor det lettere at afstemme forventnin-
gernetil, hvilke aktiviteter, der kanrealiseresi
projektomradet.

Livsstil og mad understgttes bl.a. af byha-
veprojektet Grow Your City og aktiviteteri
samarbejde med restaurant Oven Vande,
som liggeriFredericiaC.

Sport og bevaegelse omfatter bl.a. idreets-

aktiviteteri"De Orange Haller”, skaterram-
pe, beach volley, basket og firmastafetten

"Bike and Run”.

Kultur og performance er for eksempel Tre-
kantomrdadets festuge, sejlskibstraeffet Tall
Ships og aktiviteter med Det Danske Musi-

calakademi, der ligger ved FredericiaC.

Innovation og entreprengrskab omfatter
bl.a.C-byen.

Midlertidige aktiviteter
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Klimaforandringerne som folge af globale
temperaturstigninger betyder, at byerne ma
forberede sig pd ogede regnvandsmasngder
oq flere ekstreme vejrsituationer - og
kystbyer og andre lavtliggende byer har

en saerlig udfordring i forhold til at handtere
havvandsstigninger. Hvis den nedvendige
klimatilpasning bliver en del af kombinerede
lesninger, der samtidig eger by- og
livskvaliteten for et byomrades brugere, kan
det skabe mervaerdi og mdaske endda blive
loftestang for byudviklingen.



Klimatilpasningen omkring Gl. Havn i Fredericia

indbyder til ophold, leg og aktiviteter ved vandet.
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Klimatilpasning og kanalby i

samme greb

De danske kystbyer er nodt til at forberede

sig pd, at verdenshavene stiger. FredericiaC's
klimasikringslosning er det forste danske eksempel

p4, at en hel bymidte sikres mod havvandsstigninger.
Klimasikringen af Fredericia by er blevet et elementien
samlet lesning i udviklingen af FredericiaC, og omfatter
ogsad parkering, hdndtering af jordforurening - og ikke
mindst et attraktivt by- og havnemiljo.

Fredericias bymidte er et af de ti danske
byomré&der, somifglge Naturstyrelsen og
Kystdirektoratet har en saerlig udfordring

i forhold til at h&ndtere kommende hav-
vandsstigninger, samtidig med at Frederi-
ciasom alle andre byer skal forberede sig
pd flere ekstreme vejrsituationer som folge
af den globale opvarmning.

Hel bymidte klimasikres

Med FredericiaC's klimalgsning er det ikke
kun den nye bydel men ogsd hele Frede-
ricias historiske bymidte, der sikres mod
kraftige oversvemmelseshaendelser - alle-
rede i forste etape af byudviklingen. Dette
arbejde gikigangisommeren 2014, og det
er ferste gangi Danmark, at en hel bymidte
sikres mod havvandsstigninger.

Samtidig har detiforbindelse med udvik-
lingsplanen for FredericiaC vaereten central
udfordring at finde kombinerede I@sninger,
derud over atimgdeqd den fremtidige klima-
situation fremmer andre af projektets mal.

FredericiaC skal veere Jyllands ferste ka-
nalby, og netop kanalerne er etelementi
den samlede klimalgsning. Jord fra udgrav-
ning af kanalerne bruges sammen med an-
denjordtil at haeve terraenet som vaern mod
havvandsstigninger -i detomfang jorden er
ren nok til formalet.

Parkering og handtering af jordforurenet
jord

Detlag af jord, som bruges til athaeve ter-
raenet, tiener samtidig til atindkapsle mere

forurenetjord p&d omrddet. Dethsevede
terreen anvendes flere steder ogsa til at
integrere omrddets fremtidige parkering
under bebyggelse ogigdardrum, hvilketigen
giver mulighed for at anleegge veerdifulde
grenne landskaber og byrum til glaede for
omrddets borgere.

Rekreative funktioner

Kanalerne er samtidig et veerdiskabende
aktiv, der @ger bydelens attraktivitet i for-
hold til investorer og kommende beboere
- og plinter langs kajanlaeg og kanaler
udger en afskeermning mod indtraengende
vandmasser, samtidig med at de fungerer
som siddemegbler, der med udsigttil kana-
lerne eller Lillebeelt vil ggre omradet ekstra
attraktivtat opholde sigi.
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Alminding - et grent og rekreativt byrum, der samtidig
aflederregnvandi itilfeelde af skybrud.

Engkanten, systemet af almindinger og en hgjderyg
midtpd Sendre Havn udger tilsammen en klimasikring
mod oversvgmmelser, permanente vandstandsstignin-
ger og stormflod, samtidig med aten lang reekke andre
hensynimgdekommes.



Koge Kyst

Klimalesning, der samtidig
tilgodeser byliv, naturi byen
og blode transportformer

Klimasikringen af det nye byomrdade pd Keges Sondre
Havn sikrer badde den nye bydel mod ekstreme
regnvejrshandelser og kommende havvandsstigninger
og er samtidig et skridt p& vejen til at klimasikre hele Kage
mod oversvommelser. | samme greb skabes rammer

for rekreation og naturoplevelser, ligesom sunde og
miljorigtige transportformer tilgodeses.

De havneneere dele af Kege by er et af de ti danske
byomrdder, som er saerligt udfordret af kommende hav-
vandsstigninger, ogi forbindelse med udviklingsplanen
for Kege Kyst har det vaeret en central opgave atteenke
klimatilpasningeniden nye bydelind i en kombineret
l@sning fra starten.

Samlet klimasikringslosning

En ny engkant, et system af almindinger og en hgjderyg
midt p& Sendre Havn udger tilsammen en klimasikring,
som tager hgjde for oversvemmelser, permanente
vandstandsstigninger og stormflod, samtidig med at
l@sningen imgdekommer en lang reekke andre hensyn.

Engkanten hasves over terraen og indgdar samtidigien
landskabelig bearbejdning af et storre omrade, der
sikrer nyt og eksisterende byggeri og vil give mulighed
for rekreation og naturoplevelser.

Almindinger med mange funktioner

Almindingerne p& Keges Sendre Havn er grgnne friare-
aleribyrummene mellem de kommende boligkarreer.
De indqgdriklimalgsningen ved, atregnvand ledes gen-
nem dem med magasiner og renseenheder undervejs,
hvilket vil aflaste byens kloaksystem.

Almindingerne er - med afvekslende beplantning og
synligtregnvand - bydelens grenne og bld hovedstruk-
tur, der indrettes med gode rammer for naturoplevelser
og feellesskaber blandtbeboere. Samtidiq tilboyder de
ruter tilgang og Igb, styrker biodiversitet og mikroklima
-ogendeligindgdrdeien trafiklesning, der tilgodeser
blpde trafikanter som gdende og cyklister.

| ét greb hdndterer almindingerne sdledes en raekke

hensyn, der favner sdvel samfundsekonomi som social,
sundhedsmaessig og miljpmaessig baeredygtighed.
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Ringkgbing K

Naturen som aktiv i klimasikring

| Ringkobing K udnyttes naturen som et aktiv i
klimatilpasningen, idet regnvandet afledes pa jordoverfladen.
Losningen for lokal afledning af regnvand er baeredygtig,
sparer ressourcer og vil samtidig udgore et rekreativt blat og

gront band i den nye bydel.

ludviklingen af Ringkebing K sikres det,
atalle boligeriomrddet beskyttes mod
aendrede klimatiske forhold i fremtiden. De
lavest beliggende boliger vil ligge 3 meter
over den daglig vandstand. Etvddomréde
etableres samtidig i passende afstand fra
bebyqggelser, sd detitilfeelde af forhgjet
vandstand ikke giver anledning til over-
svemmelser i de beboede omréder.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

I Ringkebing K etableres naturen ferst og
herefter husene midtinaturen. Netop det
staerke naturelement udnyttes som et aktiv
i klimatilpasningen. Omrdadet gores robust
over for intensive skybrud og eventuelle
aendrede grundvandsforhold ved hjeelp af
LAR-lgsninger, hvor regnvandet afledes
lokalt pd jordoverfladen og udinaturen.

Det betyder, atterraenetinden for de en-
kelte bebyggelser udformes og udnyttes,
sd& der altid er fald bort fra bygninger og
veje.Vandetledes fra tage, belaegninger,
stier og kerebaner ud tilmindre grofter,
regnbede eller render, der samler vandet
op og leder detudismaé vandlgb til sper,
vadomrdade og fijord. For at sikre kvaliteten
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af grundvandet og vandetivandigb og
vadomrader bliver regnvandet forsinket og
renset, for det udledes.

LAR-systemet udformes og dimensioneres,
sd@ detkan handtere de meget store vand-
maengder, der kan forekomme i forbindelse
med fremtidige skybrud. P& den mdade er
Ringkebing K beskyttet mod ekstreme regn-
vejrsheendelser.

Ressourcebesparende og rekreativ
lesning

LAR-l@sningen sparer samtidig ressourcer
til traditionel rerfering af regnvandet (kloak],
da groefter oglavninger udformes, sd de
ved regnskyl ogsé kan fungere som vand-
veje og som regnvandsbassiner.

Samtidig integreres de beplantede regnbe-
de med dbne afvandingskanaler og forsin-
kelsesbassiner som rekreative grenne og
bld elementeribydelen - steder hvor man
kan medes, lege og slappe af.

Nogle af lavningerne bliver foret med ler, s&
de altid stér som seer i bydelen, hvor man
for eksempel kan skejte om vinteren.




| efteraret 2015 etablerede Ringkebing K sin LAR-Igsning
i forbindelse med anlesggelsen af et nyt naturomréde og

denindledende afgraensning af byggefelterne.

Qverstses bl.a.enreekke vandleb til afledning af regn-

vand og udgravning af permanente sger, der ogsd

opsamler regnvand. Hovedstien, som gennemlober
omrddet midtibilledet, felger LAR-systemets hoveddare.
Til venstre i billedet formes de kommende byggefelter,
som LAR-systemet skal lede regnvandet vaek fra.

Nederstses enlille del af et vandlgb, der afleder regn-

vand fra byggefelterne.
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SanktAnnze Plads skal ogsdifremtiden vaere en af Kg-
benhavns smukke grenne pladser - en plads, hvor man

kan slappe af, samtidig med atindretningen skal kunne

danne ramme om saerlige begivenheder.
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Sankt Annae Projektet

Skybrudssikring og loft til bylivet

Omdannelsen af Sankt Annae Plads i Kebenhavn til en let
skalformet, attraktiv plads med gode rammer for bylivet kan
betragtes som én stor kombineret klimalesning, der skal sikre
kvarteret omkring mod folgerne af voldsomme skybrud.

Sankt Annae Plads i det historiske omrade
Frederiksstaden i Kebenhavn bliver frem mod
sommeren 2016 Igftet og renoveret med fokus
pd at skabe en rekreativ gren forbindelse til
den nye Kvaesthusplads, det nye underjordiske
parkeringsanlaeg under molen - og Skuespil-
huset. | dette omrdde i Kebenhavns hjerte skal
mennesker modes, opleve, udfolde og bevaege
sig dretrundt.

Sankt Annee Selskabet udvikler og ombygger
pladsen med ligevaerdige hensyn til et varieret
oginteressant byliv, sammenhaeng i arkitektur
og planleegning, attraktive p-forhold under
jorden, et godt trafikalt miljg for alle trafikant-
grupper og sikring mod skybrudsregn.

Projektet er med til at sikre omréidet omkring
Sankt Annae Plads mod oversvgmmelse som
folge af ekstreme regnskyl, ved atpladsenii
tveersnit far form som en skdl med sitlaveste
punktimidten af det grenne anlaeqg. Ved hjeelp
af denne udformning ledes regnvandet hurtigt
veek fra facaderne, ned mod Kvaesthuspladsen
ogudihavnen.

Underjordisk p-anlaeg baner vejen

Med det underjordiske p-anleeq under Kvaest-
husmolen flyttes i alt 500 p-pladseribydelen
fra gadeplan og ned underjorden. Det skeri

henhold til en beslutning i Kebenhavns Borger-
repreesentation - og atde parkerede biler sa-
ledes kommer vaek fra Sankt Annae Plads har
netop banet vejen for at give pladsen et loft og
styrke byliveti samme moment, som omrédet
sikres mod skybrud.

Forholdene for fodgaengere og cyklister bliver
samtidig forbedret markant med fornyelsen af
Sankt Annee Plads. Der bliver anlagt bredere
fortove og smallere kerebaner, overfladepar-
keringen mindskes sammen med biltrafikken,
og dervil blive kert med lavere hastighed.

Planen for fornyelsen bevarer den stramme
grenne akse, der er Sankt Annee Plads’ centrale
omdrejningspunkt. Aksen bliver styrket og for-
leenget, sd den ndr helt fra Bredgade og ned til
Kvaesthusmolen og Skuespilhuset.

Loft til Kvaesthusgade og Nyhavn

Sankt Annae Projektet omfatter ogsd, atden
tilstedende Kvaesthusgade forskennes med
ny belsegning, traser og bedre aflgb til regn-
vand, og den yderste ende af Nyhavn fér
samme belaegning som resten af Nyhavn. Her
skabes mulighed for udeservering, ndr parke-
ringspladserne bliver nedlagt, og skybruds-
sikring vil lede vandet hurtigere fra vejen og
udihavnen.
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Regnvandet giver byen
naturkvalitet

NeerHedens regnvand afledes pd overfladen, hvor
det samtidig giver ekstra kvalitet og naturpraeqgi

byen. Losningen trackker pé lokale forhold i den

eksisterende natur.
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RegnvandshdndteringeniNeerHedens omrdde er
udviklet som et baeredygtigt alternativ til traditionel
kloakering til afledning af regnvand. Lesningen tager
udgangspunktide lokale forhold i den eksisterende
natur, der blandtandet rummer et vddomréde med
forbindelse tilen &.

Vand fra tage og veje i hvert sit system
Afvandingssystemet er opbygget sddan, at ét system
h&ndterer detrene vand fra tagene og et andet system
h&ndterer det mere beskidte vand fra vejene, der er
forurenet af vejsalt og bilernes udledning. Mens van-
detfratagene kan ledes direkte videre til Loopet og
den omgivende natur, skal detlet forurenede vand fra
vejene ferstledes igennem etrensende filter af muld,
derindbyggesivejenes sidearealer og udlgb til sterre
grgnne omrdder.

Regnvand giver Loopet naturkvaliteter
NaerHedens store bld/grenne landskab - Loopet -
fungerer sdledes ikke kun som rekreativtomrdde men
som ét stort samlende regnvandsanlaeq. Her forsinkes
detregnvand fra byggefelter og veje, der ikke kan
nedsives, inden detledesttil en neerliggende a.

Ny inspiration til byudvikling

Loopet udformes derfor med en raekke lavninger og
permanente soer, der kan tilbageholde vandet. Sger-
nes vandspejl vil veere hgjt ved store regnskyl og lavt

i torre perioder. Men den konstante tilstedeveerelse af
vand vil skabe grobund for frodige naturomréader med
stor biodiversitet og et vekslende landskabeligt udtryk
daretigennem.

| sperne vil der med tiden skabes et rigt dyreliv med
fugle, padder oginsekter, ogilavningerne vil en bred
vifte af engplanter vokse frem til glaede for omrdadets
beboere.

Andre regler ved skybrud

Ved de store vandtryk der opstdr ved deciderede
skybrud, er det planlagt sddan, at vandet ogsd kan
afledes ad vejene, som hermed bliver effektive aflede-
re af vand.

Sondringen mellem vand fra tage og veje opheaeves
ved voldsomme skybrud, og vandetledes da samlet
- via vejstrukturen og Loopet - udiflere naerliggende
naturlige recipienter for at sikre bebyggelserne mod
oversvgmmelse.



‘Water yystem - everyday raln, Building plots
dhelerilon rrikde busdtfing piify
-tk i He ioag whers ' poxchie

Hverdagsregnen fratagene ledes udiLoopet, hvor vandet
siver ned eller ophobesismad sger. Detvand, der ikke kan
nedsive, ledes udiLille Vejle A (den bld linje nederst). Det
let forurenede vand fra vejene renses og ledes videre i et

separatsystem.

VandspejletiLoopeter permanent, men om deter hojteller
lavt afheenger af, hvor megetregn der falder.

Klimatilpasning
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By o9 natur

| takt med byernes vaekst og ogede taethed
oges presset pd at skabe sunde fysiske
rammer. Her kan naturen spille en vaesentlig
rolle, og mennesker eftersporger i stigende
grad naturelementer som ramme for
bevaegelse, feellesskab, leg og rekreation.

| byudvikling er det derfor veerd at overveje
muligheden for at trackke naturenind i nye
bydele og tilbyde gronne og bld elementer,
som kan danne ramme om faellesskaber,
rummer bade aestetiske og rekreative
veerdier, som er klima- og miljgvenlige,

og som fremmer sundhed og umiddelbar
velveaere. Men natur i byudvikling handler ikke
kun om at skabe kvalitet i de voksende byer.
Ogsaiomrader uden for vaekstcentrene kan
naturen veere med til at gore et byomrade
attraktivt.




Natur for huse

Ringkebing K vender op og ned pd den traditionelle
made at byudvikle p& - her kommer naturen for husene.
Det betyder, at kommende beboere vil opleve at bo midt
i et naturskent omrade fra dag ét - med direkte adgang
til natur og attraktive faelles faciliteter i naturen.

Hovedgrebetiudviklingen af Ringkebing K
er atudvikle et stort rekreativt naturomréde
med eng, vddomrdde, skov, stier og attrakti-
onerinaturen allerede for de forste boliger
bliver bygget.

Naturprojektet skal ege herlighedsveaerdien
og saette udviklingenigang ved atgere det
i forvejen naturskenne omréde ved fiorden
ekstra attraktivt for bdde bespgende og
kommende beboere.

Samtidig er naturprojektet strukturerende
for bebyggelsen, og de kommende beboe-
re vil opleve at bo midtnaturen.

Ny eng skal skabe ramme om de forste
huse

Det nye engomrdde, som anleegges pd det
tidligere landbrugsareal, skal skabe ram-
men om de ferste huse, der vil blive byggeti
Ringkebing K. Lige uden for hoveddgren vil
beboerne kunne opleve plante- og dyreliv,
dufte, hyld, roser og hgje graesser. Engen
bliver anlagt med en mangfoldighed af
arter, udtryk og farver - og til glaede for be-
boere og besogende i omradet bliver der
ogsad anlagt beerhaver og frugtlunde.

Dyreliv og naturoplevelser i vddomradet
| det sydestlige omréde af Ringkebing K
etableres et stort vddomréde med en fersk-
vandssg - og Tranmosebaek, deridag leber
gennem omrddet, gores mere varieret med
slyngninger for at skabe bedre tilholdsste-
der for dyr, fugle oginsekter.
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Fra seens bred kan man treede ud p& en
platform, hvorfra man kan komme helt taet
pd vandet pd alle drstider. Spen bliver an-
lagti passende afstand fra det bebyggede
areal, sé& dette er sikret mod oversvemmel-
seritilfeelde af forhgjet vandstand.

Skov skal give lze til mennesker, dyr

og huse

| den nordvestlige del af Ringkebing K plan-
tes enrig og varieret skov med bdde hoje
og lave treeer og buske i bunden. Skovbryn,
lysninger, smd s@er og skoveng sikrer lys,
lae og blomstring og indbyder til leg og til at
gd pd opdagelse. Rige muligheder for at
finde fade og skjulesteder understatter et
rigtdyreliv. Skoven vil skabe lae for de be-
byggelser, der vil blive opfgrt mod sydest,
og ndr skoven er voksett til, vilman ogsd
kunne bygge boligeriskoven.

Faelles aktiviteter og attraktioner gor
naturen endnu mere attraktiv
Naturomrédet vil tilbyde attraktioner og
aktiviteter, der er afledt af Ringkebing K's
fokus p& naturoplevelser, livskvalitet, sund-
hed, bevaegelse og det rekreative poten-
tiale, der allerede i dag er en saerlig kvalitet
for landskabet omkring Ringkebing Fjord.
En naturlegeplads indbyder til bevaegelse
og oplevelser, en traekfeerge i spen tilbyder
en anderledes made at bevaege sig rundt
pd& - og fra et udsigtstarn kan landskabet og
kysten betragtes. Udstyr til naturoplevelser
kanlénesien grejbank, og grentsagerne
dyrkes ifeelles nyttehaver.

Dette er blot nogle af de muligheder, der
planlaegges. Ringkebing K skaber rammer-
ne og understgtter en lgbende udvikling

af nye aktiviteter og attraktioneri dialog

og samarbejde med lokale interessenter,
foreningslivog kommende beboere.

Taet-lavt byggeriindpasses i naturen
Denrode trdd i Ringkebing K's bebygqgel-
sesplan er, at naturen skal kunne nydes
mest muligt fra alle boliger. Ved at bygge
teetogi 2-3 etager friholdes mest mulig
plads til natur, og for at give sé mange
beboere som muligt udsigttil fjorden og
den vidtstrakte natur, bygges primeertitre
etagerimidten af den nye bydel, mens de
yderste huse holdesito etager.

En anden hjernesten i bebyggelsesplanen
er, atder skal veere sé megetlys og lae som
muligt til hver enkelt bolig.

Byggeri med private udearealer skaber
rum til faelles natur

Alle boligeriRingkebing K har adgang il
etprivatudearealiform af en have elleren
altan. Samtidig er der fra alle boliger di-
rekte adgang til naturen og de store feelles
arealer.

Principperne om byggerii2-3 etager, smd
haver og storre feellesarealer handler

om at skabe plads til s meget natur som
muligt. Men det handler ogsd om atskabe
en optimal ramme omkring mange faelles
aktiviteter.



Ringkebing K skal udvikles med respekt for det kyst-
nzere og naturbeskyttede omrade. Bebyggelsen og
naturen skal derfor veere i teet samspil, ved at naturen
traekkes ind mellem byggefelterneiengen ogind
mellem husene.

lllustration: Bebyggelsesplan for Ringkebing K.

Ringkebing K's naturprojekt skal gere deti for-
vejen naturskenne omréade ekstra attraktivt for

beboere ogbesogende.
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Almindingerne p& Sendre

Havn traekker naturen heltind

mellem husene.

Enraekke nye taghaveriKoges

Stationsomrdde tilbyder en

pause og muligheden for atse

byen lidtfra oven.

Ny inspiration til byudvikling
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Koge Kyst

Naturen ind i den nye bydel

Med bl.a. en nyanlagt strand, en maritim halve

for vandsportsklubber og "almindinger” mellem

husene har Kege Kyst taenkt byen, naturen og
bylivet sammen.

Som noget af det ferste i udviklingen af et nyt boligomréde pé&
Keges Sendre Havn har Kege Kyst anlagten ny og bredere sand-
strand, som straekker sig 900 meter mod syd til Vallg Stift. Stranden
forbedrer forholdene for de badende, samtidig med, at strandudyvi-
delsen giver mulighed for at bygge boliger med attraktiv naerhed til
vandet og omrédets karakteristiske strandeng.

Maritim halve bliver center for vandsport

| de kommende dr tilfejes en sdkaldt maritim halve ved strandens
nordende og umiddelbart ved den nye bydel. Den maritime halve
skal huse omrddets maritime klubber som bl.a. kajakroere og sur-
fere.Klubberne er et vigtigt aktiv for byliveti omrédet, og halveen vil
blive udvikletidialog og samarbejde med brugerne.

Almindinger treekker naturen ind mellem husene

Koblingen til den omgivende natur forsteerkes yderligere ved en
raekke nye "almindinger”, der fgrer strandengens saerlige natur helt
ind imellem karréerne som grenne og blé bénd, der gér pé tvaers af
vejene pd Sendre Havn. Afvekslende beplantning og synligtregn-
vand bliver hovedelementer i disse rekreative uderum, der er med il
at gore det nye boligomrdde attraktivt, samtidig med atde fungerer
som feerdselsdrer for cyklister og gdende og indgdri klimasikring
mod skybrud.

Gronne tage skaber variation og
oplevelser itravit handelskvarter

| Stationsomrdadet i Kege Kyst anlaeg-
ger TK Developmenti2015-17 et helt
nyt omrade med detailhandel, erhvery,
kultur og offentlige funktioner. Her skal
tre offentligt tilgeengelige taghaver
vaere med til at skabe variation og
oplevelserihandelsstraedet. Synlighe-
den sikres ved at fore beplantningen
helt ud tiltaghavens kant, sd den ogsa
kan opleves nede fra pd gadeplan.

De tre offentlige taghaver planlasgges
med henblik pa at kunne tiltraekke
forskellige grupper af besegende alt
efter behoy, arstid og tid pa degnet.
Ogsad et nyt parkeringshus i det nye
butikskvarter skal have offentlige
aktiviteter pa taget.

By og natur
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Natur skaber bykvalitet og
unikke friluftsaktiviteter

Pa NaerHedens projektomrade og i de naere omgivelser

er naturen der allerede - og den spiller en stor rolle i
udviklingen af den nye bydel, hvor det er et mal, at beboerne
skal have nem adgang til et aktivt friluftsliv. Samtidig
anlzegges Loopet som en ny gron hovedgade, der ogsa
styrker forbindelsen til de neerliggende gronne omrader,
hvor man blandt andet finder en fredskov og en skibakke.
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Bebyggelse indpassesinaturen

En del aof detareal NeerHeden skal udvik-
les pd, bestdr af naturomrddet "Sejlbjerg
Mose”, ligesom der findes et par mindre
vandhuller med naturkvaliteter. | "Sgkvarte-
ret” omkring Sejlbjerg Mose bliver naturen
omdrejningspunkt. Flere af byggefelterne
rummer nemlig frodige naturrum, der er for-
bundet med hinanden via grenne korridorer,
der ogsd kan medvirke til spredning af flora
og fauna. Dertil er der naturbeskyttede
omrdder og friholdt en zone omkring sger
og vandhuller til fremme af naturpreeget.

Ny gron hovedgade kobler by med natur og
friluftsaktiviteter i naeromradet

Loopet er NeerHedens nye grenne hoved-
gade, der Igber hele vejen gennem den nye
bydel og samler mange af byens udad-
vendte aktiviteter og fungerer som primaer
feerdselsare for cyklister og gdende.

Selve Loopet, der skal anlaegges som no-

Ny inspiration til byudvikling

get af det ferste i NaerHeden, vil blive ople-
vetsom et gront og frodigt parkrum med en
sammensat natur med forskellige biotoper,
regnvandsseer, rumskabende beplantning
og opholdsomré&der. Et gennemgdende
traek er forskellige typer af blomstrende
traeer, der giver Loopet dets saerlige fro-
dige karakter. Loopetrummer fredfyldte
omrdder, hvor man holder picnic eller tager
en pause, men udvalgte steder bliver by-
rummet mere urbant og overfladerne mere
hdrde, f.eks. med fliser og asfalt, hvor der er
plads til boldspil m.m.

Fra Loopet planlzegges fire veje/stifor-
bindelser udiden omgivende natur, som
blandt andet teeller Fredskoven Solhgj
Faelled og det 1.500 hektar store rekreative
omrdde Hedeland. Hermed sikres NeerHe-
dens beboere nem adgang til blandt andet
cykel-, vandre- og Igberuter, alpin skibakke,
ridning, golf, fuglekiggeri og fiskeri.



Unikt friluftstilbud taet pa NaerHeden er ogsa
taenktind i byudviklingen

Fd& hundrede meter fra NaerHeden finder man det re-
kreative omrade Hedeland med 15 km? soer, sletter,
bakker og skov. Hedeland er anlagt siden 1978 pd gamle
grusgrave - oq fremstdr i dag med bl.a. amfiteater og
skibakke, som et landskab med uanede muligheder for
aktiviteter og oplevelser.

Den korte afstand til Hedeland, og de mange muligheder
der er her, giver ekstraordinaere friluftsmuligheder for de
kommende beboere i den nye bydel - og navnet NeerHe-
den peger da ogsd - foruden pd naerhed til hinanden, by
og natur - pd nzerhed til Hedeland.

Den eksisterende natur bliveriNaerHeden
integreretibyens rum. Her Sgkvarteretmed

Sejlbjerg Mose.
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obilitet,

rafik og
rkering

Velfungerende kollektiv transport, gode
forhold for cyklister og gdende, effektiv
afvikling af biltrafikken og smarte
parkeringslosninger, der gor det let at
komme af med sin bil, uden at bybilledet helt
domineres af biler, haenger taet sammen med
andre hensyn, der fremmer livskvaliteten for
dem, der bor i og bruger byen. Det kan for
eksempel vaere hensyn til sundhed, natur

i byen og gode rammer for byliv. @nsker
man at udvikle baeredygtige byer, hvor
menneskers liv og trivsel er i centrum, er det
afgerende, at disse hensyn teenkes sammen
fra starten af et byudviklingsprojekt.
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Qverst

Enny underfering underjernbanen,
der samtidig skal vaere et spaendende
byrum.

I midten

Etnyt parkeringshus, som anlaegges
med forbindelse til en parkeringskael-
derunder nabobyggeriet.

Nedersttil venstre

En ny vejtunnel, som skal lede biler
og lastbiler under jernbanen nord for
bymidten og Stationsomrddet.

Nedersttil hojre

Enny gangbro overjernbanener
sammen med entilhgrende bred trap-
pe teenktsom etnytogindbydende

gangbroen anleegges en ny bustermi-
nal og cykelparkeringspladser. |

Ny inspiration til byudvikling

modestedibyen. | sammenhasng med =4
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Koge Kyst

Infrastruktur og byrum binder
by og havh sammen

I mange ar har jernbanen gennem Koge vaeret bade

en fysisk og mental barriere mellem den historiske
bymidte, havhen og vandet. For at binde de nye bydele
pd& Sondre Havn og Collstropgrunden bedre sammen
med den gamle by, skaber Koge Kyst en raekke nye
lesninger for krydsning af banen for gdende, cyklister
oq bilister - lesninger, der ogsa giver plads til nye byrum
og bedre rammer for byliv og rekreation.

| dag erder entunnel ved Kege Station for
gdende, mens biler, cyklister og gdende
kan krydse baneniterraen ved Teaterbyg-
ningen syd for stationen med en del daglig
ventetid, nér bommene er nede. Derfor
bliver jernbanenifolkemunde af og til kaldt
Koges Berlinmur. Kege Kyst-projektet har
som ambition at bryde barrieren og binde
byen, havnen og bugten meget bedre sam-
men med helt nye forbindelser pd tveers af
jernbanen.

12015-16 etablerer Kege Kyst en ny vej-
tunnel for personbiler, busser og lastbiler,
der skal forbinde den nordlige del af Sta-
tionsomrédet med vejnettet pd gstsiden
af banen. Tunnelen kommer til atliggei
direkte forleengelse af den centrale feerd-
selsdre Ivar Huitfeldtsvej, som Koge Kyst
har flyttet til en ny placering for at give
plads til byggeriet af et nyt handelskvarter
i Stationsomrddet.

Nye passager og byrum fremmer bylivet
Med etableringen af den nye vejtunnel,
ledes biltrafikken uden om den allermest

centrale del af byen, og det bliver muligt at
nedlsegge den eksisterende jernbaneover-
skaering. | stedet etablerer Kege Kysten lys
og bred underfering for cyklister og géen-
de, som bliver etvigtigt "haengsel” mellem
de nye bydele, vandet og den eksisterende
bymidte.

Underferingen bliverisig selv etrartog
livligt nytbyrumiKege, der forbinder Hav-
nepladsen ved indgangen til Sendre Havn
med et nytKulturtorvibymidten med bl.a.en
ny Nordisk Film-biograf.

Som erstatning for den nuvaerende perron-
tunnel etableres en ny gangbro over banen
mellem butiksstregeti Stationsomrddet og
Collstropgrunden, der planleegges udviklet
som en moderne business park.

P& hver side af broen skabes der nye byrum
med mulighed for et mangfoldigt byliv - bl.a.
anleegges en "trappe”, som leder op pd
gangbroen fra det nye Stationstorv, som
teenkes ogsd at blive attraktivt som op-
holdssted.
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Tre forskellige bud pa parkering i fremtidens forstad

Perifer, spredt og central. | parallelopdraget om NaerHeden i 2014 kom de tre hold frem til tre
radikalt forskellige parkeringskoncepter.

Parkering i byens udkant

Hold White foreslog et forseg pa at minimere privatbilisme i NeerHeden, at alle bileri NaerHe-
den parkeres perifertibydelen - langs banen. Det bilfrie miljo i bydelen skaber plads til et trygt
og barnevenligt byliv med gode forhold for blede trafikanter. Konsekvensen er, at der fra store
dele af byen er ganske stor afstand mellem bil og bolig.

Parkering ved boligen

Hold Vandkunsten/Cobe foreslog en lesning i den anden ende af spektret, nemlig en los-
ning, hvor de fleste biler kan parkeres pd terraen mellem husene, mens de sidste kan holde
ilette P-huse. | forslaget er det derfor muligt for de fleste at parkere helt naer boligen, som vi
kender det fra det klassiske parcelhuskvarter, men betyder ogsd, at parkerede biler opta-
ger betydelige arealer i den teette bebyggelse.

Parkeringilokale P-huse

Hold Arkitema anbefalede, at det meste private parkering foregar i en reekke parkeringshu-
se i lette stalkonstruktioner i tilknytning til boligklyngerne. Lesningen skaber grundlag for en
forholdsvis nem adgang fra boligen til bilen samtidig med, at pladsen pd terraen friholdes til
formadl, der kan ege bykvaliteten.
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Kig pétveers af kvarterplads med p-hus til hojre.

Godthalvdelen af bilerne i NaerHeden skal parke-
resifeelles p-huse, mens den anden halvdel skal

parkeres pdterraen.



Infrastruktur- og parkerings-
Iosning, der understotter byliv,
sikkerhed og mobilitet

NaerHeden er en stationsnaer bydel med en infrastruktur,
derihgj grad tilgodeser gdende og cyklister. Men der er
ogsd lagt vaegt pd, at hverdagens geremal med bil skal
veere nem - uden at bilerne kommer til at dominere byrum
og neerarealer.

NeerHeden ligger lige ved Hedehusene Station, hvorfra
Regionaltoget korer til Kebenhavns Hovedbanegdrd p&
20 minutter og til Roskilde p& S minutter. Ingen f&r mere
end 1.200 meter til stationen, og et sammenhaengende
system af stier og det bilfrie grenne loop g@r det attrak-
tivt, nemt og trygt at faerdes til fods eller p& cykel.

To bydele bindes teet sammen

Da NaerHeden skal styrke udviklingen af hele Hede-
husene laegger udviklingsplanen derfor stor vaegt p&
mobilitet mellem den nye bydel og det eksisterende
Hedehusene by, som ogsd vil dele centrale funktioner
som skole, station og handelsgade.

Loopet er hovedgrebet, der skal binde den nye og den
gamle bydel sammen pd tveers af jernbanen, som Lop-
petfores under to steder. Der bygges ogsd en ny sti- og
vejbro mellem de to bydele, hvor b&de biler, gdende,
cyklister kan passere.

Bilerne er der ogsd - men de vil ikke dominere byen
Samtidig med at det bliver attraktivt atgé eller tage
cyklen, danner NeerHeden ramme om et liv, hvor mange
har bil og har brug for bil for f.eks. at komme p& arbejde.
Der er derfor ogsd plads til bilerne, men der er lagt stor
vaegt pd, at biltrafikken ikke saetter begraensninger for

de gode boligkvaliteter, trafiksikkerhed, tryghed, dan-
nelse af naboskab og sociale relationer.

Man tilskyndes til at gé eller cykle rundtibydelen, ved at
man sa far den korteste vej. Men overordnet set er det

nemt at komme til og fra NaerHeden med bil, bl.a. via den
nye broforbindelse mellem Hedehusene og NaerHeden.

Der fastlaegges en maksimal hastighed i hele bydelen
pd 15 kmitimen for boligklyngerne og 40 kmitimen for
adgangs- og fordelingsvejene, og alle vejene udfor-
mes, sd det bliver naturligt at holde farten nede.

Parkering i p-huse og pa terrasn

Den valgte parkeringslesning kombinerer behovet for,
atdet skal vaere nemt atkomme rundti bil, med behovet
for trygge levende byrum. Godt halvdelen af p-pladser-
ne vil blive placereti sma parkeringshuse med plads til
hver 125 biler, mens de resterende p-pladser vil blive
placeret pdterraen.

Terraenparkeringen kan bé&de veaere i form af sma
parkeringspladser med 5-8 pladser, langs gadeni
kombination med vejtraeser og bede ellerintegreretiden
enkelte bolig. P& enkelte steder, som f.eks. ved den nye
skole, vil der veere lidt stgrre parkeringspladser.
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Kvaesthusprojektet

Parkeringsanlaeg indgdr i
samlet losning for bykvalitet

Parkeringsanlaegget under Kvaesthusmolen i Kebenhavn
bliver i tre etager og far plads til 500 biler. Anlaeggeteri
sig selv en kvalitetsoplevelse og gor det samtidig muligt
at lofte bykvaliteten i omréddet omkring Kvaesthuspladsen

og den tilstodende Sankt Annze Plads.
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Da Borgerrepraesentationen i Kebenhavn
gav gront lys til at etablere et nyt parke-
ringsanlaeg med op til SO0 p-pladser
under Kvaesthusmolen ved Skuespilhu-
set, var det samtidig en beslutning om at
nedleegge et tilsvarende antal p-pladser
i gaderne omkring Sankt Annae Plads i
Frederiksstaden.

Beslutningen ger det muligt at gere Sankt
Annee Plads til et aktivt byrum fyldt med
mennesker, aktivitet og kulturelle oplevel-
seriteet sammenkobling med Kvaesthus-
pladsen, der indrettes, sé Skuespilhuset
kan afvikle forestillinger, kulturelle arrange-
menter og udenders aktiviteter med byen
som kulisse.

For atgere plads il byliv pd og omkring
Sankt Annae Plads forbedres forholdene
forfodgaengere oqg cyklister markant. Der
bliver anlagt bredere fortove og smallere
kerebaner, overflade-parkeringen mind-
skes sammen med biltrafikken i kraft af
parkeringsanlaegget, og der vil blive kart
med lavere hastighed.

Ny inspiration til byudvikling

Samtidig omdannes Sankt Annae Plads til
skybrudsgade, s& den kan lede vandet fra
ekstreme regnskyl veek fra de gamle huse
og udihavnen ved Kvaesthuspladsen. Det
sker primaertved, at hele Sankt Annae Plads
tveersnit far form som en skdl, der har sit
laveste punktimidten af det grenne anleeg.
P& den mdde sikres omrédet mod en genta-
gelse af de kraftige oversvgmmelser, som
ekstreme regnskyl tidligere har forarsaget.

Parkeringsoplevelse

Selve det at parkere skal ogsd veere en kva-
litetsoplevelse, ndr man i fremtiden ankom-
mer til Kvaesthuspladsen og Sankt Annae
Plads, hvor tilkerslen til et nyt parkeringsan-
laeg under Kvaesthusmolen ligger.

Anlaeggeter blevet til med inspiration fra
stilfulde p-anlaeg, som man bl.a. finderi
LyoniFrankrig. Et hgjloftet rumianleeggets
ene side skal give et markant lysindfald p&
alle tre parkeringsdaek, og det skal sammen
med lyse parkeringsdask med f& sojler gore
parkeringen let og tryg og give bilisterne en
god arkitektonisk oplevelse.



Detkan nogle gange veere en lidt skummel og
utryg oplevelse atfaerdesien parkeringskael-
der. Detnye p-anlaeg under Kvaesthuspladsen
er et modstykke til den tendens.

Parkeringsanleegget under Kvaesthuspladsen
gor detmuligt at skabe mere bykvalitet og byliv

pddentilstodende Sankt Anneae Plads.
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Fakta

Seks projekter, der vil age livskvaliteten i byerne

De 27 beskrevne byudviklingslesninger i denne publikation stam-
mer fra de fire partnerskabsprojekter Kage Kyst, FredericiaC,
Ringkebing K og NaerHeden - og de to indbyrdes forbundne by-
omdannelsesprojekter i det indre Kebenhavn: Kvaesthusprojektet
og Sankt Annze Projektet. Pd de felgende sider kan du orientere
dig overordnet om de seks projekter.

Partnerskaber

Organisatorisk drives hvert af de fire store partnerskabsprojekter
af et byudviklingsselskab, som ejes af kommunen og Realdania
By i feellesskab. Hvert selskab har sin egen bestyrelse med lige
mange repraesentanter for de to ejere og en bestyrelsesformand,
som partnerne har hentet udefra.

Ogsa Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet udvikles med af-

seaeti partnerskabsaftaler - og med de helejede Realdaniaselska-
ber Kvaesthusselskabet og Sankt Annae Selskabet som operatorer.

Ny inspiration til byudvikling



Visionsdreven byudvikling

De fire store partnerskabsprojekter tager afsaet i en faelles vision,
som partnerskabet forfolger konsekvent gennem alle byudviklin-
gens faser - gennem tvaerfaglig konkurrence eller parallelopdrag,
en samlet udviklingsplan med efterfolgende lokalplanlaegning i
kommunalt myndighedsreqi - og senere den mere detaljerede ud-
vikling af de enkelte etaper og salg af byggegrunde til investorer,
der skal opfere byggeri til for eksempel boliger, erhvery, butikker
eller kultur i overensstemmelse med byudviklingsprojektets visio-
ner og kvalitetsmal.

Det sidste kommer ikke af sig selv. Det arbejder projekterne pa at
sikre ved hjaelp af kvalitetsprogrammer, etapeprospekter og en
teet dialog med de nye bygherrer, der ofte vil se en fordel i at veere
en del af en storre kvalitetspraeget byudvikling, som indebaerer en
garanti for, at der ogsd bliver bygget i kvalitet pd nabogrunden.

FAKTA / Seks byudviklingsprojekter
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Koge Kyst

Koge Kyst vil skabe en enestaende og
attraktiv bydel mellem Koges bymidte og
vandet. Projektet har ikke mindst markeret
sig ved at skabe byliv og kultur - og der-
med lokalt ejerskab for de forste bygning-
er, som nu er godt pa vej til at skyde op.

FAKTA

Koge Kyst er et partnerskab mellem Kgge Kommu-
ne og Realdania By. Projektet drives af selskabet
Kege Kyst P/S.

BOLIGER / 1.500

BEBOERE / 4.000

AREAL / 24 hektar

SAMLET BYGGERI / 316.000 m?

Ny inspiration til byudvikling

Koge Kyst skal udvikle tre centralt beliggende omrader - Stati-
onsomrddet, Sendre Havn og Collstropgrunden - til en levende
bydel, preeget af beeredygtighed, kvaliteti byudviklingen og
samspil med den historiske bymidte og den omgivende natur.
Projektet vildermed bl.a. vise, hvordan et miljgbelastetomréde
kan transformeres tilen moderne, baeredygtig bydel med gode
rammer for liv og trivsel for de mennesker, der skal leve, bo og
arbejde der. Byudviklingen skal dermed vende Keges ansigt
mod vandet og gare hele byen mere sammenhaengende -
ogsd gennem investeringeriinfrastruktur som en raekke nye
forbindelser pé tvaers af jernbanen, derimange &r har udgjort
enbarriereibyen.

Mangfoldighed og miks af funktioner

Et godt miks af boliger, butikker, erhverv og kultur skal skabe liv
og dynamik. Kombineret med en social mangfoldighed, hvor
born, unge, voksne og eeldre fra forskellige samfundslag kan
bo teet sammen, skal denne variation udgere grundlaget for
den gode by. Mens Stationsomradet kommer til at udvide by-
ens detailhandel markant, skal Sendre Havn isser rumme boli-
ger og samtidig indbyde til kulturel og rekreativ brug. P& Coll-
stropgrunden er det planen at udvikle et moderne, dynamisk
og baeredygtigt erhvervsmiljo. P&d den méde vil projektet styrke
Keges rolle som center i Hovedstadsomradet, pd Sjeelland og i
den samlede @resundsregion.

Livet for byen - byen for livet

Koge Kysts udviklingsplan fra 2011 - "Livet fer byen - byen for
livet” - tager afsaeti Kege som gammel industri- og havneby
med en velbevaret historisk bymidte, en steerk position som
hovedstadsnaert trafikknudepunkt og gode fremtidsmulig-
heder, som understreges af andre udviklingsprojekter som
en ny jernbanelinje via Kege og et supersygehus. Foruden en
fysisk plan rummer udviklingsplanen strateqgier for hhv. trafik
og parkering, kultur og byliv, baeredygtighed, erhvervsudvikling
og dialog samt en tids- og etapeplan for, hvordan hele Kege
Kyst-omradet skal afsaettes etapevis til investorer.

Kultur som drivkraft

Etmangedrigt enske fra Byraddeti Kege harikraft af Kege Kyst
nu ferttil en betydelig satsning pd kultur som drivkraft for ud-
viklingen. Arligt tilbagevendende udenders kunstudstillinger er
med til at seette Koge pd det kulturelle Danmarkskort, samtidig
med atmange mere lokalt praegede aktiviteter skaber ejer-
skab hos byens borgere og akterer.

Byggeripavej

De forste bygqgerieri Kege Kyst er godt pa vejtil at skyde op i
Stationsomrdadet og pd Sendre Havn som folge af projektets
forste investoraftaler. Som forberedelse hertil har Kege Kyst
omlagtden centrale lvar Huitfeldtsvej og anlagt en ny bred
strand. En vejtunnel under jernbanen er ved at blive anlagt, og
pd Sendre Havn har Kege Kyst taget hul pd byggemodningen
af de ferste boligomrédder med rekreative uderum og klimasik-
ring af den nye bydel.



FredericiaC

FredericiaC omdanner et tidligere indu-
striomrade til en levende og bzeredygtig
kanalby med boliger, butikker, kultur og
kontorerhverv. Samtidig abner projektet
hele Fredericias bymidte op mod Lillebaelt
og sikrer bymidten mod oversvommelser
som folge af havvandsstigninger.

FAKTA

FredericiaC er et partnerskab mellem Fredericia
Kommune og Realdania By. Projektet drives af
selskabet FredericiaC P/S.

BEBOERE / 2.500
ARBEJDSPLADSER / 2.800
AREAL / 20 hektar

SAMLET BYGGERI / 265.000 m2

Kanalbyen FredericiaC udvikles pd ettidligere industriomrade
midti Fredericia - i direkte forlaengelse af bymidten og med ud-
sigttil Lillebeelt. Det fysiske hovedqgreb bygger pd etablering af
kanaler, som bringer vandet heltind i byen, som det var teenkt i
den historiske byplan fra 1677.

Transformation af Fredericia

Udviklingen af FredericiaC skal vaere med til at sikre en radikal,
positivog synlig transformation af Fredericia by gennem byud-
vikling af miljgbelastede arealer p& den centrale havnefront,
hvor industrien er fraflyttet. Den historiske faestningsby skal
integreres med den nye kanalby ved Lillebeelt, og dermed skal
byen dbnes mod vandet.

Udviklingsplan

Byudviklingen tager afsaeti FredericiaC's udviklingsplan "Ka-
nalbyen ved Lillebaelt” fra 2012, som bestdr af dels en fysisk
plan, dels en reekke strategier, som fokuserer pd& hhv. bykvalitet
og byliv, aktiv deltagelse i byudviklingen, medejerskab for
beboere og virksomheder, strategiske drivere og midlertidige
aktiviteter.

Midlertidige aktiviteter understetter projektets vision
FredericiaC har som et af de forste skridti byudviklingen dbnet
dettidligere industriomrade og skabt direkte adgang fra Fre-
dericias bymidte til havnefronten. Og allerede for FredericiaC
er bygaget, er der masser af livi projektomrdadet. 1 2010 blev
omrdadet midlertidigtindrettet som et rekreativt landskab, der
siden har veeretrammen om en raekke aktiviteter, blandt andet
byhaver, en containerby og en af Danmarks bedste skater-
baner. De mange aktiviteter, der er udvikleti samarbejde

med borgere og lokale ildsjeele, har dettil faelles, atde tager
udgangspunktitemaer, som skal understegtte realiseringen af
projektets vision, naermere bestemt livsstil og mad, sportog
bevaegelse, kultur og performance samtinnovation og entre-
prengrskab.

Anlaegsarbejde godtigang

12014 gik FredericiaCigang med at anlaegge den forste ka-
nal og en klimalgsning, der bade vil skabe rekreativ veerdi og
beskytte bdde FrederciaC og Fredercias bymidte mod over-
svemmelser som fglge af havvandsstigninger. Begge dele star
klaribegyndelsen af 2016. 2015 begyndte byggeriet af de
forste boliger - og flere er pd ve;j.

FAKTA / Seks byudviklingsprojekter
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Ringkobing K

Ringkobing K vil udvikle et nyt attraktivt
boligomrade og et unikt, rekreativt, natur-
omrdde - og vise, hvordan byudviklingen
kan ske med respekt for og i samspil med
den smukke og kystnzere natur. | Ringko-
bing K anleegges natur for huse, og de nye
beboere kommer til at bo midt i naturen.

FAKTA

Ringkebing K er et partnerskab mellem Ringke-
bing-Skjern Kommune og Realdania By. Projektet
drives af selskabet Ringkebing K ApS.

BOLIGER / 1.000

AREAL / 84 hektar
SAMLET BYGGERI / 120.000 m?

Ny inspiration til byudvikling

Ringkebing K liggeri den sydgstlige del af Ringkgbing by, lige
ud til det dbne landskab ved fiorden, der streekker sig sd langt
ojetraekker. Her udvikles en ny bydel med ca. 1.000 boligeri
teet-lav bebyggelse, og alle boligerne far direkte adgang til
den smukke natur. Projektet skal vise, hvordan en nytaenkende
og baeredygtig byudvikling med afsaeti stedets potentialer -
her med naturen som driver - kan bidrage til at understatte en
positiv udvikling og styrke byer i yderomrdderne - og samtidig
hvordan man pd en respektfuld méde kan udbygge et bysam-
fundinaturskenne og naturbeskyttede kystnaere omgivelser.

Baeredygtig byudvikling uden for de traditionelle vaekstcentre
Parterne bag Ringkebing K gnsker sdledes at demonstrere,
hvordan en respektfuld, fremtidssikret og baeredygtig byud-
vikling i etkystneert omrdde kan veere med til at fastholde og
tiltraekke beboere i et omréde uden for de traditionelle vaskst-
centre og dermed medbvirke til at skabe vaekst og styrke omra-
det. Samtidig skal projektet demonstrere, hvordan etomrade
uden for de traditionelle vaekstcentre kan udnytte de potentia-
ler, derliggeriden korte afstand mellem by og natur, uden der
sker en unedig byspredningikystlandskabet, og uden atbyen
kun vokser "bagud”indilandet.

Natur forst

Hovedgrebetiudviklingen af Ringkebing K er, at naturen an-
laegges forst - og herefter folger bebyggelsen. Derfor inve-
sterer Ringkabing K som det forste i at omdanne dettidligere
landbrugsareal til et stort rekreativt naturomrdde med enrig
variation af plante- og dyreliv, som kan tilbyde aktiviteter og
oplevelser for alle. Naturprojektet, som bl.a.indebaerer anleeg
af sg, skov, farvestralende enge og attraktioner som f.eks. en
naturlegeplads og en treekfaerge, skal ggre omradet ekstra
attraktivt - allerede for husene er bygget.

Forste spadestik taget

Ringkgbing K tog ferste spadestik til naturprojekteti 2015. Nar
naturen er anlagt, er rammerne skabt for, at de ferste boliger
kan opferes - midtinaturen.



NaerHeden

Byudyviklingsprojektet NaerHeden har som
ambition at blive et forbillede for fremti-
dens forstad - og repraesentere en helt
ny mdde at leve og bo pa i forstaden hvor
naerhed, feellesskab og det nemme hver-
dagsliv er i fokus.

FAKTA

NaerHeden er et partnerskab mellem Hoje-
Taastrup Kommune og Realdania By. Projektet
drives af selskabet NeerHeden P/S.

BOLIGER / 3.000

BEBOERE / 8.000

AREAL / B5 hektar

SAMLET BYGGERI / 382.500 m?

NaerHeden udvikles pd et 65 hektar stort areal syd for Hedehu-
sene Station bestdende af nedlagtindustri, et landbrugsomra-
de og etnaturomrdde. Det er planen, at her skal bygges 3.000
boliger, hvilket giver plads til ca. 8.000 beboere. Den nye bydel
er primaert en boligby, men for at sikre en levende bydel med et
hejt serviceniveau, planlaegges ogsdé kontorerhvery, butikker,
kultur og offentlig service. Ambitionen med NeerHeden er at
skabe et forbillede for fremtidens baeredygtige forstad med
muligheder for en hgj livskvalitet, baseret pd sund livsstil, fael-
lesskaber og aktiviteter i by, natur og landskab. Projektet skal
lofte Hedehusene gennem udviklingen af en ny teet, attraktiv,
moderne og baeredygtig stationsnaer bydel. Projektet skal i sig
selv veere baeredygtigt, bdde miljipmaessigt, socialt og gkono-
misk.

Et nemt hverdagsliv

Udviklingen af NeerHeden laegger stor vaegt pd, athverdagen
skal veere nem for de kommende beboere. Det skal vaere nemt
atdyrke faelleskabet og nemt at f& hverdagen til atheenge
sammen med transport, indkgb og fritidsaktiviteter. Der er der-
for stort fokus p& mobilitet, gode feellesfaciliteter, idraetsanleeq
og nem adgang til naturen. Bydelen far ogsd en ny skole, der
samtidig vil fungere som et "byens hus” uden for skoletiden.

En teet-lav by med et gront loop

NaerHeden bliver en moderne bydel, der kombinerer forstads-
livets nemme adgang til grenne omréder med byens teethed og
intensitet. Bebyggelsen er struktureretifire bykvarterer - alle
med taet lav bebyggelse, men med stor variation bdde mellem
kvartererne og mellem bebyggelserne pd de enkelte bygge-
felter. Det mest markante treek ved den fysiske plan for NeerHe-
den er etrekreativt"loop”. Loopet er byens grgnne og bld dre,
der forbinder den nye bydel med det eksisterende Hedehuse-
ne og samler mange af byens udadvendte aktiviteter. Loopet
er forbeholdt gdende oq cyklister, mens biler kan komme til og
fra NaerHeden via en broforbindelse over jernbanen.

Tidsplan

NaerHeden hari efterdret 2015 lanceret den samlede udvik-
lingsplan for projektet. Lokalplanlaegningen forventes afslut-
tetisommeren 2016, hvorefter de forste boligbyggerier kan
igangsaettes. Hgje-Taastrup Kommune har desuden besluttet
at bygge en haltil springgymnastik (2016) og en ny skole (2018-
2019). Detforventes attage ca. 20 dr, for alle etaper af den nye
bydel er byggetud.
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Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet

Kvaesthusprojektet og Sankt Annze Pro-
jektet skaber nye rammer for kultur og
byliv i det centrale Kobenhavn. Samtidig
optimeres forholdene for faerdsel og par-
kering, og det historiske omrade sikres
mod skybrud.

Ny inspiration til byudvikling

Kveesthusprojektet

Kvaesthusprojektet skaber et helt nyt byrum ved Skuespilhuset
i Kebenhavn - Kvaesthusmolen, som skal danne ramme om et
rigt og varieret by- og kulturlivi hjertet af Kgbenhavn. Nede un-
der molen etableres 500 parkeringspladser i et p-anlaeg af hgj
kvalitet. Projektets mél er at skabe attraktive nye rammer for
kultur og bylivi samspil med naeromrddet, herunder Skuespil-
huset og Operaen. Dertil skal det styrke parkeringsmulighe-
derne iomrddet og skabe trygge og sikre forhold for faerdsel
og et enklere trafikalt flow.

Kveesthusprojektet realiseres i en partnerskabsaftale mellem
Realdania og Kulturministeriet/Det Kongelige Teater gennem
Realdania Bys datterselskab Kvaesthusselskabet A/S. Re-
aldania finansierer Kvaesthuspladsen og p-anlaegget med

en samlet donation pd& ca. 800 mio. kr., hvoraf en mindre del
kommer tilbage til Realdania efter salg af p-anlaegget il ejen-
doms- og servicevirksomheden Jeudan. Kulturministeriet/Det
Kongelige Teater, Jeudan og Realdania har sammen dannet
foreningen Ofelia Beach, som skal sikre kulturudbuddet pé
Kveesthuspladsen ved at std for planlaegning og afvikling af
forestillinger og arrangementer p& den nye plads, der straekker
sig over 500 meter fra Nyhavn til spidsen af Kvaesthusmolen.

Projektperiode: 2011-2016

Sankt Annze Projektet

Med renoveringen af den fornemme Sankt Annae Plads i Frede-
riksstaden skabes en gren hverdagsplads med bedre rammer
for byliv og trafik, hvilket muliggeres af, atde mange parkerede
biler, der plejer atholde pd pladsen, i fremtiden kan parkere i
det nye p-anlaeg under Kvaesthusmolen. Hele pladsen anleeg-
gesienskalform, deritilfeelde af ekstreme regnskyl kan lede
vandet ned mod Kvaesthusmolen og via underjordiske regn-
vandskanaler udihavnen. Ogsé dentilstsdende Kvaesthusga-
de og endel af Nyhavn renoveres med bl.a. ny belaegning.

Sankt Annae Projektet udvikles og finansieres af Realdania,
Kebenhavns Kommune og HOFOR og med donationer fra Oti-
con Fonden, Lauritzen Fonden, Augustinus Fonden og 15. Juni
Fonden. Projektet drives af Sankt Annae Selskabet A/S.

Projektperiode: 2012-2016



IQaesthusprojektet
Sankt Annze Projektet
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Realdania Bys engagement i konkrete byudviklingsprojekter er en del af

Realdanias
indsats for byerne

Realdania er en forening, der arbejder for at skabe
livskvalitet for alle gennem det byggede milj, og en
vigtig del af dette arbejde handler om at styrke byerne
som ramme om menneskers livskvalitet. Siden 2000 har
Realdania arbejdet for bedre byer gennem stotte til og
deltagelse i hundredvis af projekter.

| 2013 lancerede Realdania en ny filantropisk strateqi,
hvorindsatsen pd byomrdadet koncentreres om atimede-
gd de store samfundsmaessige udfordringer, som folger
af urbaniseringen og klimaforandringerne. For at opfylde
ambitionerne arbejder Realdania for at styrke samspillet
mellem akterer fra bade det offentlige, markedet og ci-
vilsamfundet og saetter sa vidt muligtind der, hvor detkan
f& katalytisk effekt andre steder i samfundet.

Byer for mennesker

"Byer for mennesker” er det af Realdanias fem filantro-
piske programmer, som i seerdeleshed tager byernes
udfordringer op. Programmets mal er at styrke og ud-
vikle de danske byer i beeredygtig retning med fokus pd
byen som en feelles, levende og oplevelsesrigramme
om menneskers liv og trivsel. Under dette program retter
Realdania sit hovedfokus pd to store initiativer, som hver
isaer omfatter en reekke projekter og kampagner:

Klimatilpasning og byudvikling, hvis mdl er atvise vejen
for, hvordan byerne bliver mere klimarobuste og samtidig
opgraderes fysisk og udvikles baeredygtigt. Det handler
om - gennem nye partnerskaber - atudvikle flerfunktio-
nelle lasninger, som kombinerer klimatilpasningen med
anden kvalitativ veerdiskabelse i byerne, sével sestetisk
som rekreativ, erhvervsmaessig og social.

Ny inspiration til byudvikling

Blandt projekter under dette initiativ kan naevnes Klima-
tilpasning Kokkedal, KlimaByen Middelfart, VandPlus
og Klimaspring.

Udsatte boligomrdaderiforstaden, hvis mdl er atvise
nye veje til en basredygtig udvikling i forsteederne med
fokus pd livskvalitet, social balance, styrkede sammen-
haenge og helhedslgsninger.

Blandt projekter under dette initiativ kan naevnes Bo-
liglivibalance, Det gode boligliv, Kickstart forstaden i
Aalborg @st, Fremtidens forstaeder og Forstaedernes
teenketank

Urbaniseringen adresseres ogsd af programmet “"Mu-
lighedernes Danmark”, som arbejder for atimgdegd de
udfordringer for Danmarks yderomrdader og landdistrik-
ter, der felger af vandringen fra land til by.

Blandt de mange konkrete byprojekter, som Realdania
er eller har veeretinvolvereti, kan naevnes Fra Gade til
By, hvor Thomas B. Thriges Gade, der gennemskaerer
det centrale Odense, omdannes til en ny bydel - og den
fantasifulde bypark Superkileni Kebenhavn.

Realdania By blevi 2007 etableret som datterselskab
til Realdania med det formdl at koncentrere og malret-
te Realdanias indsats inden for byudvikling gennem
langsigtede filantropiske investeringer i arealer il
byudvikling, i partnerskab med saerligt kommuner.
Realdania By arbejder i forleengelse af Realdanias
filantropiske strategi og programmerne, saerligt Byer
for mennesker.



VANDPLUS er et partnerskab
mellem Lokale og Anlaegs-
fonden og Realdaniaisam-
arbejde med Naturstyrelsen.
Tilsammen har parterne
uddelt 12 millioner kroner til i
altfire projekter, der skal vise,
atdeter muligtatgennemfore
klimatilpasningsprojekter og
samtidig skabe helt nye veerdi-
erfor borgerne og byerne. Her

projektets@naesiViborg.

Superkilen er etomrdde, der
lober som en kile pd tveers
gennem Mimersgadekvarteret
fra Nerrebroparken til Ta-
gensvejiKgbenhavn.Somen
spraglet og fantasifuld bypark
har Superkilen givet kvarteret
et arkitektonisk loftog en ny
identitet, med masser af byliv

og aktivitet.
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Andre udgivelser fra Realdania By

Foruden at vaere aktivt involveret i konkrete byudviklingsprojekter opbygger og formidler
Realdania By viden og kompetence inden for byudvikling og byomdannelse i hdb om at
kunne inspirere andre, der arbejder med at skabe bedre byer.

Laes mere om, download eller bestil publikationerne pa www.RealdaniaBy.dk
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Business Improvement Districts - Nye samarbejder
oger livskvaliteten i byerne

Publikation om, hvordan forretningsindehavere og/
eller ejendomsejere kan g sammen om at lofte deres
kvarter eller bydel

Dyrk byen
Publikationito dele om, hvordan UrbanFarming kan ege
livskvalitetenibyerne

Przaefabrikeret boligbyggeri med kvalitet
Etinspirationskatalog

Boligbebyggelser med by- og livskvalitet
Etinspirationskatalog

Parkering og bykvalitet
Tredelt publikation med fokus p& parkeringslesningers
betydning for bykvaliteten

Dialog og deltagelse i byudvikling
Erfaringer med dialog som langsigtet strateqi

Midlertidige aktiviteter i byudvikling
Erfaringer med midlertidighed som langsigtet strateqi

Bymiljoets betydning for virksomheders
veerdiskabelse
Enrapport

Veerktoj til baeredygtig byudvikling
Hjeelper med at gere et byudviklingsprojekt baeredygtigt

Fremtidens by
Analyse og veerktej, der giver indtryk af tendenser
og behovifremtidens byer

Energilesninger i baeredygtig byudvikling
Etinspirationskatalog



Inspiration til byudvikling
B Kreative l@sninger fra parallelkonkurren-
cerne i FredericiaC og Kage Kyst. "Ny

lNSPIHATIUN T"_ inspiration til byudvikling” er en opfelg-
BYUDVIKI_INE ning p& denne publikation fra 2012.
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Ny inspiration til byudvikling
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Side 20: Lundgaard & Tranberg Arkitekter

Side 22-23: KCAP Architects&Planners og Vandkunsten A/S

Side 25: Arstiderne Arkitekter og POLYFORM Arkitekter

Side 27: Arkitema Architects

Side 29: [overst) Ole Sejrup, (nederst] Claus Bjern Larsen

Side 30-31: Claus Bjorn Larsen

Side 33: Martin Hadkan/CoverGanda.dk

Side 35: Jorn Deleuran

Side 37,38-40, 42, 45: Martin Hdkan/CoverGanda.dk

Side 47: [overst] Claus Bjorn Larsen, (nederst) SLAA/S

Side 48,50-51: Claus Bjorn Larsen

Side 52: (overst) SLA A/S, (nederst) Claus Bjern Larsen

Side 54: [overst) Vandkunsten A/S

Side 56-57: [overst) Ringkebing Air Photo, (nederst] Jonna Amby

Side 58: Schenherr A/S

Side 61: [nederst) Arkitema Architects

Side 62-63: Arkitema Architects

Side 65: (overst) SLA A/S, (nederst) Astrid Dalum

Side 66: (overst) SLA A/S [nederst) Arstiderne Arkitekter og Bang og Linnet Landskab

Side 69: [overst) Arkitema Architects

Side 70-71: Arkitema Architects

Side 72: (everst] Vandkunsten A/S, (midten) Arstiderne Arkitekter, (nedersttv.) Cenario,
[nederstth.) Vandkunsten A/S og Kristine Jensens Tegnestue

Side 74: Arkitema Architects

Side 77: (everst) Lundgaard & Tranberg Arkitekter, (nederst) Schenherr A/S

Side 78-79: Claus Bjern Larsen

Side 82: Arstiderne Arkitekter

Side 83: Claus Bjorn Larsen

Side 84: Ringkebing-Skjern Kommune

Side 85: Arkitema Architects

Side 86: (everst) Claus Bjorn Larsen, (nederst] Sankt Annae Selskabet

Side 89: [overst) Carsten Ingemann, (nederst] Bjarke @rsted/Lior Z
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