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INDLEDNING

Denne undersagelse kortleegger seniorers boligforhold og bolig-
@nsker og bidrager med vigtig viden om effekterne ved etablering
ar forskellige typer af seniorboliger. Resultaterne af undersogelsen
kan uavikle og forsteerke det vidensfundament, som kommunernes
seniorboligpolitik bygger pa. Det er malet med undersagelsen at
gare kommunerne i stand til at vurdere, hvilke boligtyper der kan
veere attraktive i kommunen, og hvilke effekter etableringen af disse
kan forventes af have.

/Eldrebefolkningens kraftige veekst stiller nye krav til landets kommuner — szerligt
inden for boligomradet, hvor kommunerne skal sikre et tilstreekkeligt udbud af
attraktive boligformer for seniorer. | den sammenhaeng skal kommunerne ogséa
forholde sig til, at de nye seldregenerationer har boligensker, der adskiller sig fra
tidligere tiders aeldre. Eksempelvis bor hver anden af de aeldre mellem 50-84 &r i
et parcelhus, men det er sandsynligt, at hver fierde vil flytte inden for de nzeste
5 &r. N&r parcelhusene fraflyttes af seniorerne, seetter det samtidig gang i flytte-
kaeder, hvor barnefamilier flytter ind. Den udvikling kan have betydelige effekter
for befolkningsudviklingen og i sidste ende for kommunalgkonomien.

Kommunernes boligpolitik har ofte et formal om at tilgodese generelle ansker om
at tiltreekke flere bernefamilier. | mange kommuner opferes der nye boliger — typisk
parcelhuse — som er malrettet barnefamilier. Udbygningen med parcelhuse sker
ofte i eller neer det &bne land, og i mange tilfeelde ligger de nye parcelhuskvarterer
i udkanten af byerne eller i oplandsbyerne. Udfordringer med afstande til indkeb,



skole, kultur- og fritidstilbud mv. kan betyde en vis bilafhaengighed for barnefami-
lierne, og der kan derfor stilles spergsmaél ved beeredygtigheden og tilgeengelig-
hedsprincipperne ved de store arealudleeg til nye parcelhusomréder. Opferelse af
attraktive seniorboliger kan igangseette flyttekaeder, hvor barnefamilier flytter ind

i de fraflyttede boliger. Dermed kan etableringen af attraktive seniorboliger ogsé
understotte en dagsorden om baeredygtig byudvikling.

Om undersggelsen

COWI har sammen med Realdania og fem kommuner (Helsinger, Horsens,
Kolding, Kege og Viborg) kortlagt seniorers boligforhold og boligensker. Seniorer
er i denne sammenhaeng defineret som de +50-arige. Kortlaegningen er bl.a. sket
gennem en spargeskemaundersggelse og en reekke kvalitative interviews. Der er
ogsa foretaget en faktabaseret undersegelse af 23 udvalgte seniorboligomrader

i de udvalgte kommuner med henblik pa at kortleegge seniorboligerne og deres
beboere. Pa baggrund af en registerbaseret undersegelse af de +50-ariges
demografi, boligformer og flyttemenstrene, er potentialerne og effekterne ved
etablering af forskellige typer af seniorboliger ogsé blevet undersagt. Den samlede
undersggelse er afrapporteret i en hovedrapport samt fem kommunespecifikke
rapporter.

Formalet med undersagelsen er at gere kommunerne bedre i stand til at vurdere,
hvilke typer af seniorboliger, der kan veere attraktive i kommunen, og hvilke
effekter etableringen af disse kan forventes af have. Undersggelsen kan dermed
bidrage til at udvikle og forsteerke det vidensfundament, som kommunernes
seniorboligpolitik bygger pa.

God leeselyst!

Begrebet kan daekke
over et bredt udvalg af botilbud, der
henvender sig til den aldre befolkning,
herunder eksempelvis reekkehuse i ét
plan med en overskuelig have, boliger der
er lettilgeengelige for darligt gdende og
forbeholdt seniorer pa +50 &r, egentlige
plejeboliger og seniorbofeellesskaber.
Begrebet, seniorbolig, forekommer
imidlertid at veere det mest velegnede til
at beskrive de boligtilbud, der er i fokus
for denne undersogelse.

bruges til at be-

skrive den undergruppe, der er rettet spe-
cifikt mod malgruppen med et gget fokus
pa feellesskab. Seniorbofeellesskaber har
desuden ofte bestemte adgangskrav
mélrettet potentielle beboere. Endelig
bruges betegnelsen

om den undergruppe af boliger,
der indgér pa det almindelige boligmar-
ked, men i praksis har vist sig at tiltreekke
malgruppen.
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KONKLUSIONER

Det folgende indeholder rapportens hovedkonklusioner.

Hvad er de demografiske tendenser for seniorerne?

Antallet af seniorer stiger fortsat i lobet af det naeste arti.
Tendensen geelder seerligt de +80-arige.

Antallet af seniorer pa +50 &r forventes fortsat at stige i lobet af det naeste arti.
Seerligt antallet af +80-arige forventes at stige markant som felge af, at mange
personer i de store drgange vil runde 80 ar inden for de kommende &r, og at bor-
gerne i Danmark generelt lever lzengere. De aeldste aldersgrupper bor sammen i
leengere tid, og de bor typisk i parcelhuse til en stadig hejere alder. Hvis tenden-
sen fortsastter, vil der pa sigt veere et stigende behov for seniorboliger til par.

Hvad bor seniorerne i?

60 % af parcelhusene er optaget af +50-arige, og ca. 60 % af befolkningen
ejer deres egen bolig indtil 80-arsalderen.

Seniorboliganalysen viser, at ca. 60 % af parcelhusene er optaget af familier
med mindst ét familiemedlem pé& +50 &r. Tilflytningen til de seniorvenlige boliger
er primaert de 55-79-arige, og til seniorbofaellesskaber er tilflytterne typisk de
60-79-arige. Der er dermed et stort potentiale for at frigive en betydelig del af
parcelhusene til yngre bernefamilier, hvis seniorerne pé 50-79 ér fraflytter parcel-
huset til fordel for en anden bolig, eksempelvis en seniorbolig.

Analysen af boligernes ejerforhold viser, at seniorerne bor i en gjerbolig til en
stadig hgjere alder. Frem mod 80-arsalderen ejer op mod 60 % af befolkningen
deres egen bolig, hvorefter andelen falder. Tendensen over det seneste arti viser,
at lidt feerre af de yngre seniorer under 65 ar bor i privatejede boliger. Omvendt
bor lidt flere af de eeldre seniorer fra 65 til +85 &r i privatejede boliger end tidligere.
Tendensen blandt de eeldre haenger sandsynligvis sammen med,, at flere bor i
parcelhusene til en hgjere alder.
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Hvordan er seniorernes indkomst- og formueforhold?

Kobekraften for familier med mindst ét medlem pé +50 er steget med 27 %.

Seniorerne har faet flere penge mellem hasnderne det seneste arti, hvor kebekraf-
ten for familier med mindst ét medlem pé +50 ar er steget med 27 %. Udviklingen
daekker over, at de yngre seniorer har oplevet de sterste absolutte stigninger i den
disponible indkomst, mens de aeldste generationer har oplevet de sterste relative
stigninger. Ogsé pensionsformuerne er steget. Séledes er pensionsformuerne
steget for alle aldersgrupper i perioden 2015-2020, men de allereeldste alders-
grupper med de mindste pensionsformuer har ikke oplevet en betydelig stigning.
Andelen af seniorer, der er tilknyttet arbejdsmarkedet, er steget betydeligt over
det seneste arti, seerligt aldersgruppen 60-64 &r. En &rsag er sandsynligvis, at
effekten af en raekke politiske reformer for at fastholde flere borgere i leengere tid
pa arbejdsmarkedet er sat ind. Herunder kan seerligt neevnes tilbagetreeknings-
reformen fra 2011, der har haft stor betydning for, at flere seniorer bliver lengere
pé arbejdsmarkedet. Nér flere seniorer har en hgjere lenindkomst end tidligere er
det yderligere medvirkende til, at befolkningsgruppen pa +50 &r i 2020 samlet set
har en betydeligt steerkere gkonomi end for blot 10 &r siden.

Hvad karakteriserer tilflyttere til seniorboligprojekter?

Yngre seniorer foretraekker seniorvenlige boliger, mens aeldre seniorer veelger
seniorbofaellesskaberne til.

Undersagelsen af seniorboligerne tegner et tydeligt billede af beboerne i seniorbo-
ligerne. Boligerne i seniorbofeellesskaberne bebos typisk af eeldre seniorer, mens
de seniorvenlige boliger har en overveegt af yngre seniorer. 75 % af beboerne har
en érlig indkomst p& 100-300.000 kr. Den gennemsnitlig formue for beboerne i re-
ferenceomréderne er 2.136.000 kr. Der er desuden registreret betydeligt forskelle
mellem de enkelte referenceomréder i forhold til indkomst og formue.
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Hvad kan fa seniorer til at flytte ind i seniorboligerne?

Seniorerne eftersporger tilgeengelige og betalbare boliger med mulighed for
samveer.

Hver fierde af de adspurgte seniorer pa +50 ar svarer, at det er sandsynligt eller
meget sandsynligt, at de flytter inden for de naeste fem &r. Tendensen er storst
blandt de yngre seniorer, men selv for de 70-75-arige svarer ca. 20 %, at de gér
med flytteplaner inden for de naeste fem &r. Den gode bolig ligger centralt og
tilgeengeligt, og sé understetter den en selvsteendig tilveerelse. Seerligt lejeboligen
er en betalbar og fleksibel boligform, der ikke kreever meget vedligehold fra den
enkelte beboer. Naesten halvdelen af de respondenter, der kender til seniorbofael-
lesskabet som boform, svarer, at det kunne veere relevant for dem at bo sédan et
sted. Omvendt afskraekker associationen til alderdom nogle respondenter fra at
bo i en seniorbolig.

Hvilket potentiale for befolkningsvaekst kan
etableringen af nye seniorboliger udlose?

Ca. 10 % af alle parcelhuse i en kommune bliver beboet af en ny familie
inden for 5 ar.

Beregningerne viser, at nér der opferes 100 boliger i seniorbofeellesskaber, sé
flytter der 141 personer ind, hvoraf 34 vil veere tilflyttere fra andre kommuner. Nér
tilflytningen til de frigjorte boliger regnes med, svarer det til en befolkningstilvaekst
pé 64 borgere. For de seniorvenlige boliger er det gennemsnitligt 60 % af
boligerne, der i farste omgang er blevet tilflyttet af husstande med en +50-arig.
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Hvilke boliger har udbuddet af seniorboliger frigivet,
og hvem bor nu i boligerne?

Ca. 40 % af de fraflyttede boliger er parcelhuse, og de nye beboere i
parcelhusene er ofte bernefamilier med hgj tilknytning til arbejdsmarkedet.

Nér der opfares seniorvenlige boliger, er ca. 60 % af de forste tilflyttere seniorer,
0g andelen stiger over tid. Ca. 40 % af de fraflyttede boliger er parcelhuse,

og de nye beboere i parcelhusene er ofte barnefamilier med hgj tilknytning il
arbejdsmarkedet og med flere i personer i husstanden. Ca. hver fierde tilflytter il
en seniorbolig kommer fra en anden kommune, og der tegner sig et billede af, at
tilflytterne er lidt mere ressourcesteerke end de borgere, der flytter til en senior-
bolig fra en anden bolig i samme kommune. Tilflytterne til de seniorvenlige boliger
er typisk lidt yngre, har lidt sterre indkomst og lidt lavere uddannelsesniveau end
tilflyttere til seniorbofeellesskaberne.

Flytter seniorerne lokalt eller over kommunegreenser?

100 nye boliger i seniorbofeellesskaber affeder 141 tilflyttere. Ca. 34 af dem
er nye borgere i kommunen.

Hvis der opferes 100 boliger i seniorbofeellesskaber, viser beregningerne, at det

i forste omgang vil affede omkring 141 tilflyttere. Heraf vil omkring 34 personer,
svarende til knap 25 %, veere nye borgere i kommunen. Den resterende andel af
tilflyttere til seniorbofeellesskaberne forventes at komme fra egen kommune og her
fraflytte deres nuveerende bolig. Til de fraflyttede boliger forventes en tilflytning pa i
alt 136 personer, heraf ca. 30 fra andre kommuner.



ANBEFALINGER

P& baggrund af seniorboliganalysen er der udviklet et saet af otte anbefalinger,
som henvender sig til kommuner, udviklere og andre akterer med interesse i at
etablere attraktive seniorboliger. Anbefalingerne er opdelt i tre kategorier, som
omhandler udbuddet af seniorboliger, de konkrete seniorboliger og -omrader
samt livet i seniorboligerne.

Det forste szet af anbefalinger er malrettet

. Anbefalingerne omhandler markedsforing af den attrak-
tive seniorbolig samt en aktiv synligggrelse af udbuddet.

1. Markedsfar seniorboligerne gennem den attraktive fortzelling
Teenk identifikation ind i markedsferingen af seniorvenlige boliger og seniorbo-
feellesskaber for at gere op med stereotype forestillinger om beboergruppen.

2. Tilbyd overskuelige boligtyper med lavt vedligehold
Styrk udbuddet af overskuelige boligenheder med lavt vedligehold.

3. Synligger udbuddet af seniorboliger

Synligger kommunens udbud af seniorvenlige boliger og seniorbofeellesska-
ber gennem abent-hus-arrangementer, offentlige ventelister og kortleegning af
boligernes placering i forhold til udvalgte lokalomrader.
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Det andet saet af anbefalinger omhandler
. Anbefalingerne omhandler professionelt

organiserede udviklingsselskaber, der malrettes etablering af betalbare
og vedligeholdelsesfri seniorboligomrader.

4. Professionel organisering af udviklingen af seniorboliger
Styrk den professionelle organisering omkring opferelsen af seniorbofeelles-
skaber, s& de rette kompetencer inddrages til rette tid.

5. Tilbyd det bedste fra de almene lejeboliger

Styrk udbuddet af betalbare boliger i kommunen maélrettet seniorer, og
indarbejd kvaliteterne ved den almene lejebolig i kommunens avrige boligtil-
bud. Det er seerligt vigtigt at imgdekomme maélgruppens enske om hjeelp til
reparationer og en husleje, der er til at betale.

Det tredje og sidste saet af anbefalinger omhandler

. Anbefalingerne er seerligt malrettet udviklingen af
socialt samveer og samhgrighed samt et niveau af selvsteendighed.

6. Skab aktivitetsskabende rum

Understet beboernes fysiske og mentale velbefindende savel som ejerskabet
over egen bolig igennem aktivitetstilbud, veerksteder og hobbyrum, der
inspirerer den enkelte og inviterer til samvaer pa tveers.

7. Byg samveeret ind i boligen
Inviter til socialt samveer péa tveers af beboere ved at indrette madesteder,
nicher og opholdszoner pa feelles inden- og udendersarealer.

8. Understot en selvsteendig tilvaerelse gennem byfortaetning

Anleeg en forteetningsstrategi i planleegningen af nye boliger eller tydeligger
naerheden imellem bolig og centrale hverdagsdestinationer ved at kortlaeegge
eksisterende adgangsveje og forbindelser.
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POTENTIALER
FOR SENIORBOLIGER

Undersagelsen viser, at en reekke centrale forhold pavirker poten-
tialet for at udvikle seniorboliger. For det farste er antallet af seniorer
i kraftig veekst. For det andet bor en stor del af seniorbefolkningen

i parcelhuse. For det tredje er der sket en markant stigning i
befolkningsgruppens ressourcer, og de +50-arig er generelt bedre
stillet akonomisk og fysisk end tidligere. For det fjerde har mange
seniorer forskellige boligansker i deres tredje alder.

Antallet af seniorer er i kraftig vaekst, og 57 % af parcelhusene er beboet af
familier med mindst ét familiemedlem pa +50 &r. Ca. hver fierde senior pa +50 ar
udtrykker gnske om at flytte inden for de naeste fem ar, og rigtig mange efterspor-
ger en mindre og mere vedligeholdelsesfri bolig med fokus pé selvsteendighed

og feellesskab. Der er séledes et stort potentiale i at indfri de adspurgte borgeres
flytteansker og dermed frigive en del af parcelhusene til yngre barnefamilier.
Potentialeberegningerne viser i ovrigt, at ca. 10 % af alle boligerne i kommunen
bliver beboet af en ny familie inden for 5 ar.

Spergeskemaundersggelsen viser, at ca. hver femte senior pé +50 &r forventer at
fraflytte parcelhuset inden for en 5-arig periode. Omregnet til et egentligt potentiale
svarer det i de fem kommuner samlet set til, at ca. 15.500 borgere forventer at
fraflytte parcelhuset inden for de nasste fem ar. Det svarer til ca. 7.000 parcelhuse
i de fem kommuner.

En neermere potentialeberegning af efterspergslen efter forskellige typer af
seniorboliger viser, at 23 % af de 50-75-arige har konkret interesse i at bo i
seniorbofeellesskaber. Potentialet kan vaere endnu hgjere, hvis kendskabet il
seniorbofeellesskaber @ges. Yderligere viser potentialeberegningerne en vis
eftersporgsel efter lejligheder blandt seniorerne. Séledes viser beregninger, at
19 % af de 50-75-arige onsker at flytte i en lejlighed inden for de neeste fem é&r.
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FLYTTEMONSTRE
VED SENIORBOLIGER

Nér seniorerne flytter ud af deres nuvaerende boliger, igangsaettes
en reekke flyttekaeder. Det kan eksempelvis give anledning til, at et
foreeldrepar med barn kan flytte ind i et parcelhus, der fraflyttes af
et aeldre segtepar, som flytter i en seniorbolig. Undersogelsen af
flyttemanstrene anvendes til at beregne de befolkningsmeaessige
effekter, der kan forventes nar der opfares seniorboligprojekter i en
kommune.

Udgangspunktet for analysen af flyttemanstrene i forbindelse med seniorboligerne
er deialt 1.919 personer, der er tilflyttede som de forste til seniorboligerne i de
23 udvalgte seniorboligomréder. For den enkelte bolig er det blevet kortlagt,
hvilket &r boligen farst blev tilflyttet. Forskellige boliger i samme omrade kan
veere tilflyttet forste gang i forskellige &r, men det er altsé forste tilflytning for den
enkelte bolig, der tages udgangspunkt i. Den ferste tilflytning er for alle boliger i
datagrundlaget sket i perioden 2010-2020.

Karakteristika for de undersegte seniorbofeellesskaber og seniorvenlige boliger.

Seniorbofaelleskaber Seniorvenlige boliger

Gennemshnitlig alder 66,6 ar 70,1 ar
Gennemsnitlig disponibel indkomst 214.000 kr. 259.000 kr.
Gennemsnitlig formue 858.000 kr. 1.360.000 kr.
Andel med videregaende uddannelse 38 % 26 %
Gennemsnitlig husstandssterrelse 1,40 1,57

Andel husstande med én beboer 57 % 43 %



Tilflyttere til seniorboligerne fra andre kommuner

Tilflyttere til seniorboligerne, der kommer fra andre kommuner, har typisk en
attraktiv sociogkonomisk profil. De kommer generelt med en lavere gennemsnits-
alder, hajere indkomst og sterre formue nér de flytter ind. Den hgjere indkomst
kan heenge sammen med, at flere er i den erhvervsaktive alder.

Udvalgte sociogkonomiske parametre for ftilflyttere til seniorboliger.

Gennemsnit Tilflyttere fra egen kommune Tilflyttere fra anden kommune

Alder 68 ar 66 ar
Disponibel indkomst 221.800 kr. 314.200 kr.
Formue 1.064.000 kr. 1.598.000 kr.

Frigjorte boliger

Nar de +50-arige flytter til seniorboliger, sé fraflytter langt hovedparten en bolig i
den samme kommune, som seniorboligen ligger i. Resultatet ligger i forleengelse
af spergeskemaundersagelsen, hvor det blev fremhaevet, at seniorerne ikke
onsker at flytte langt veek fra deres hidtidige bopeel i forbindelse med flytning til en
seniorvenlig bolig.

26 % af tilflytterne til de undersegte seniorboligomrader har krydset en kommune-
greense i forbindelse med flytning til en seniorbolig. Det er séledes hele 74 %,

der er flyttet internt i deres kommune for at flytte til seniorboligerne. Andelen af
tilflyttere, der kommer fra boliger udenfor kommunen med de nye seniorboliger,

er stort set den samme for henholdsvis seniorbofeellesskaber og for seniorvenlige
boliger.
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| Hovedstadsomradet, hvor kommunerne ligger testtere og bygraenserne er

mere flydende, er der flere, der flytter over kommunegraensen i forbindelse med
tilflytning til en seniorbolig. Eksempelvis er det i Kabenhavn og Frederiksberg
Kommune over 50 % af de forste tilflyttere til de undersegte seniorboligomrader,
der er tilflyttet fra en anden kommune. | Kage og Helsinger Kommune er det
henholdsvis 44 % og 34 % af tilflytterne til seniorboligerne, der er tilflyttet fra en
anden kommune. For seniorboligprojekter i resten af landet er det hgjest ca. 25 %
af tilflytterne, der har skiftet bopaelskommune ved at flytte ind i en seniorbolig.

For de kommuner, der ligger uden for Hovedstadsomrédet et det gennemsnitligt
18 % af tilflytterne til seniorboligprojekterne, der kommer fra en anden kommune.
Der er ikke naevneveerdig forskel p&, hvor stor en andel der flytter pé tvaers af en
kommunegraense, nér der ses pa tilflytterne til seniorbofaellesskaber og de se-
niorvenlige boliger. | forbindelse med de interviews, der er foretaget med seniorer
i denne undersogelse, har flere udtrykt, at det naere udbud af seniorboliger har
betydning for valget af bolig. Mange foretraskker at blive i det omrade eller den
by de kender og at fastholde naerheden til det netveerk af familie og venner, de er
vant til at omgaés.

For at kunne vurdere hvilke boliger, der er blevet frigjorte til andre borgere som
folge af seniorer, der er flyttet i en seniorbolig, er der foretaget en analyse af de
fraflyttede adresser. Fordelingen af boliger, som tilflytterne til seniorboliger kommer
fra, fremgér af figuren til hajre, der viser, at hovedparten af tilflytterne kommer fra
parcelhuse eller lejligheder. Det er ogsé denne type boliger, der udger den sterste
andel af boligmassen i Danmark. Figuren viser bl.a., at 41 % af de fraflyttede
boliger er parcelhuse.

Der er i ovrigt ikke nogen neevneveerdig forskel mellem fordelingen af de frigjorte
boliger afhaengigt af, om tilflytterne kom fra den kommune, som seniorboligen
ligger i eller om de flyttede over kommunegraensen for at flytte ind i seniorboligen.

8 %

14 % 4%

37 %

M Parcelhus
Lejlighed

M Raekke-, keede-, dobbelthus
Andet

Fordeling af typer for de frigjorte boliger i
forbindelse med tilflytning til en seniorbolig.
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Tilflyttere til frigjorte boliger

De 1.258 boliger, der er fraflyttet i forbindelse med flytning til en seniorbolig, er
efterfolgende blevet tilflyttet af 2.101 personer. Samlet set bor der nu 182 flere
personer i de boliger, der er fraflyttet af seniorer, der er flyttet i en seniorbolig.

De 2.101 personer tilflyttede 1.081 af de frigjorte boliger. Det indebeerer, at 16 %
af de boliger, som blev fraflyttet til fordel for en seniorbolig, endnu ikke er registre-
ret med en ny indflytning ved dataperiodens slutning.

Aldersfordeling

Tilflytterne til de fraflyttede boliger har en gennemsnitsalder pa 34 &r, og mere
end 70 % af tilflytterne er 0-49 ar. Det indikerer, at der i hgj grad er tale om, at
barnefamilierne flytter ind i de frigjorte boliger i forbindelse med tilflytning til en
seniorbolig.

60 %
50 % B Seniorbofeellesskab —
40 % Seniorvenlig bolig |
30 %
20 %
- | —

0% .

0-18 éarige 18-49-arige 50-66-arige 66+ arige
Aldersfordeling for tilflytterne til de fraflyttede boliger.
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Indkomst og formue

Den gennemsnitlige disponible indkomst er lidt hgjere for de personer, der er flyt-

tet til boligen fra en adresse uden for kommunen. Desuden er den gennemsnitlige
disponible indkomst lidt hejere for dem, der er tilflyttet de boliger, som er fraflyttet

af +50-arige, der er flyttet videre til en seniorvenlig bolig.

Den gennemsnitlige formue giver det samme billede af forskellen mellem tilflyttere
fra en anden kommune og tilflyttere fra samme kommune. Det er tilflytterne, der
kommer udefra, der i gennemsnit har de sterste formuer. P4 samme made som
med den disponible indkomst, er det ogsé dem, der flytter ind til de boliger, der er
fraflyttet til fordel for seniorvenlige boliger, der bringer den hgjeste formue med sig.

Gennemsnitlig indkomst for tilflytterne til de fraflyttede boliger.

Gennemsnit Kommer fra egen Kommer fra anden
kommune kommune

Fraflyttet til seniorbofaellesskaber 230.000 253.000

Fraflyttet til seniorvenlige boliger 256.000 261.000

Gennemsnitlig formue for tilflytterne til de fraflyttede boliger.

Gennemsnit Kommer fra egen Kommer fra anden

kommune kommune

Fraflyttet til seniorbofaellesskaber 692.000 857.000

Fraflyttet til seniorvenlige boliger 947.000 964.000
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1%

20% ‘

12 %

27 %

W Par med hjemmeboende born
Par uden hjemmeboende barn

M Enlig med hiemmeboende barn
Enlig/single

M Andre

Fordeling af familier blandt tilflytterne.

40 %

Uddannelse

De tilflyttere til seniorernes fraflyttede boliger, der kommer fra en anden kommune,
har typisk en lidt leengere uddannelse end tilflyttere fra den samme kommune.
Figuren herunder viser, at en starre andel af tilflytterne fra en anden kommune har
en videregdende uddannelse end tilflyttere fra den samme kommune. Der er ikke
nogen neevneveerdig forskel pa uddannelsesniveauet for de tilflyttere, der er flyttet
ind i boliger, der er blevet fraflyttet til fordel for henholdsvis seniorvenlige boliger
eller bofeellesskaber.

45 %

40 % M Tilflyttere fra kommunen —

35 % | mTiflyttere fra udenfor kommunen|

30 %

25 %

20 %

15 %

10 % —
5% —
0%

7-10 11-12 13-15 uddannelsesar 16+ uddannelsesar
uddannelsesar uddannelsesar (kort eller (lang videregaende
(grundskoleniveau) (gymnasialt niveau) mellemlang videregaende) eller ph.d.)

Uddannelsesniveau blandt tilflytterne.

Familie og boligforhold

De fleste tilflyttere til boliger, der er fraflyttet til fordel for en seniorbolig, indgér

i familier med hjemmeboende bern. Det understreger tendensen med, at det
hovedsageligt er unge, erhvervsaktive barnefamilier, der flytter ind i denne type
bolig. Figuren til venstre viser, at over halvdelen af familierne, der flytter ind i de
fraflyttede boliger, har hiemmeboende barn.
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Arbejdsmarkedstilknytning

50-70 % af tilflytterne til de boliger, som er fraflyttet til fordel for en seniorbolig, er
tilknyttet arbejdsmarkedet. Seerligt blandt tilflytterne til de boliger, der er fraflyttet
til fordel for seniorvenlige boliger, er der en hgj beskeeftigelsesfrekvens (68 %).
Blandt tilflyttere til boliger, der er fraflyttet til fordel for en bolig i et seniorbofeel-
lesskab, er tilknytningen til arbejdsmarkedet lidt lavere (58 %). Det betyder ogsa
at andelen af arbejdslese og personer uden for arbejdsstyrken er sterre for den
gruppe af tilflyttere, der er tilflyttet en bolig, der er udskiftet til fordel for et senior-
bofeellesskab.

Arbejdsmarkedstilknytningen for de tilflyttere, der kommer fra en anden kommu-
ne, er lidt mindre end for dem, der kommer fra den samme kommune, som den
fraflyttede bolig ligger i. Séledes er 61 % af tilflytterne fra en anden kommune
tilknyttet arbejdsmarkedet. For de tilflyttere, der kommer fra samme kommune,

er andelen 67 %. P& landsplan ligger beskaeftigelsesfrekvensen typisk i niveauet
70-75 %, men her tager opgerelsen udgangspunkt i de 15-64-arige. Denne
analyse af arbejdsmarkedstilknytningen daekker imidlertid over alle tilflyttere over
18 &r, og dermed ogsa over de mindre erhvervsaktive befolkningsgrupper over
64 &r. Derfor er det naturligt, at beskaeftigelsesfrekvensen her ligger lidt lavere end
den opgerelse, der foretages pa landsplan.

80 %

70 % M Seniorbolig — 70 %

60 % Seniorveniig | g0 95 — W Tiflyttere fra -
kommunen

50 % 50 % —| M Tilflyttere fra —
udenfor kommunen

40 % 40 %

30 % 30 %

20 % — 20 % —

10 % . — 10 % —

0% |
Arbejdsles eller uoplyst Beskeeftiget Udenfor arbejdsstyrken Arbejdslos eller uoplyst Beskeeftiget Udenfor arbejdsstyrken

Arbejdsmarkedstilknytning fordelt pa fraflytningsérsag. Arbejdsmarkedstilknytning fordelt pa tidligere bopasiskommune.
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Udgangspunktet for analysen om
flyttemonstrene i forbindelse med senior-
boligerne er de i alt 1.919 personer, der er
tilflyttede som de forste til seniorboligerne
i de 23 udvalgte seniorboligomréder. For
den enkelte bolig er det blevet kortlagt,
hvilket &r boligen ferst blev tilflyttet.

Den grundlzeggende tilgang er, at forste
tilflytning til en bolig i seniorboligomradet
felges tilbage til den bolig, som senior-
boligtilflytterne fraflyttede. For den bolig
opgeres forskellige karakteristika, ligesom
der opgares data om den/de person(er),
der er flyttet ind i den bolig, der tidligere
var beboet af +50-arige.

Der er tale om overordnede betragtninger,
og der vil naturligvis veere forskelle
kommunerne imellem og péa de enkelte
seniorboligprojekter.

)LIGER

DEMOGRAFISKE EFFEKTER
VED SENIORBOLIGER

Beregningerne viser, at nar der opferes 100 boliger i senior-
bofeellesskaber, séa frigares der 74 boliger i kommunen. Der flytter
141 personer ind i de 100 nye boliger i seniorbofeellesskaber,
hvoraf 34 vil veere tilflyttere fra andre kommuner. Nar tilflytningen til
de frigjorte boliger regnes med, svarer det til en befolkningstilvaekst
pa 64 borgere. For de seniorvenlige boliger er det gennemsnitligt
60 % af boligerne, der i farste omgang er blevet tilflyttet af hus-
stande med en +50-arig.

OO
O o
OO
O d

—_ 34 % My,

Lejligheder

il:l ’!I.:i il:l 15 % )

Raekkehuse

51 % "

Parcelhuse

Hvor kommer tilflytterne til seniorboligerne fra?

Ca. halvdelen af tilflytterne til de nye seniorboliger fraflytter et parcelhus.
Hver tredje fraflytter en lejlighed og hver sjette fraflytter et raekkehus.

I o

B

Seniorboliger
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KOMMUNE
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Frigjorte boliger

Flyttekaeder ved etablering af 100 nye seniorboliger

100 nye seniorboliger tilflyttes af 141 borgere og skaber en befolkningsveekst pa 64 borgere i kommunen. Samtidig flytter 106 af
kommunens borgere ind i de frigjorte boliger. Samlet set flytter ca. 170 borgere til en anden bolig, nar der opferes 100 seniorboliger.
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Beregnede tilflytninger til 100 nye seniorboliger.

Seniorbofaellesskaber Seniorvenlige boliger

Tilflytninger 141 personer 155 personer
Husstandsstarrelse 1,41 personer 1,55 personer
Gennemsnitsalder 69,4 ar 66,8 ar

Effekter: Tilflytning fra andre kommuner

Andelen af tilflyttere fra andre kommuner er hovedsageligt afheengig af geografien.
Andelen er hgjere i Kage og Helsinger (34-38 %) end i Viborg, Horsens og
Kolding (15-19 %). Det betyder, at i de to Hovedstadskommuner vil en starre
andel af de ovenstéende tilflyttere veere nye tilflyttere til kommunen. Tilflytninger af
borgere fra en anden kommune giver direkte befolkningsveekst. Den interne flyt-
ning i kommunen eendrer ikke direkte noget i kommunens befolkningssammen-
seetning. Til gengeeld kan de interne flytninger frigare en attraktiv bolig og give
anledning til videre flyttebevaegelser.

Andelen af eksterne tilflyttere er altsa vigtig i forhold til, hvilken effekt de nye
boliger kan forventes at have pa befolkningssammensastningen. | de sjeellandske
kommuner forventes 51 eksterne tilflyttere og 90 interne. | de jyske kommuner
forventes 24 eksterne tilflyttere og 117 interne.

Eksterne tilflyttere til 100 nye seniorboliger.

Seniorbofaellesskaber Seniorvenlige boliger

Jylland Antal tilflyttere 141 personer 151 personer
Andel eksterne 17 % 17 %
Antal eksterne 24 personer 26 personer

Sjeelland Antal tilflyttere 141 personer 160 personer
Andel eksterne 36 % 38 %

Antal eksterne 51 personer 61 personer
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Effekter: Fraflyttede og frigjorte boliger

De interne tilflytninger kan fores tilbage til et antal fraflyttede boliger. | gennemsnit
svarer det til, at 74 boliger i kommunen fraflyttes som folge af etablering af

100 nye boliger i seniorbofeellesskaber. Tallet er afhaengigt af andelen af eksterne
tilflyttere, og er séledes p& gennemsnitligt 62 boliger i Helsinger og Kage og

82 boliger i Viborg, Horsens og Kolding, hvor der er flere interne tilflyttere.

De frigjorte boliger er opdelt pa boligtype. Opgerelsen viser, at 50 % af de fra-

flyttede boliger er parcelhuse, 34 % er lejligheder og 15 % er raekkehuse. Der er en
vis variation i andelen af boligtyperne pa tveers af kommunerne og hvilke seniorbo-
liger, der flyttes til, selvom gennemsnittet er ens for de to seniorboligtyper under ét.

Antal fraflyttede boliger. Fordeling pa fraflyttede boligtyper for tilflyttere til seniorboliger.
Seniorbofeellesskaber Seniorvenlige boliger Seniorbofzellesskaber Seniorvenlige boliger
Jylland 82 personer 83 personer Andel parcelhuse 51 % 51 %
Sjeelland 62 personer 62 personer Andel raekkehuse 15 % 15 %
Andel lejligheder 33 % 34 %

Effekter: Opsummeret

Hvis der opfares 100 boliger i seniorbofaellesskaber, viser beregningerne altsa, at
der i forste omgang vil skabes omkring 141 tilflyttere. Heraf vil omkring 34 perso-
ner, svarende til knap 25 %, veere nye borgere i kommunen. Den resterende andel
af tilflytterne til seniorbofeellesskaberne forventes at kommme fra egen kommune og
her fraflytte deres nuveerende bolig. Til de fraflyttede boliger forventes en tilflytning
pé& i alt 136 personer, heraf ca. 30 fra andre kommuner. | tabellerne er tilsvarende
tal vist, opdelt pa de jyske og de sjeellandske kommuner, og pé seniorbofaelles-
skaber og seniorvenlige boliger.

Det betyder, at der med opferelsen af 100 boliger i seniorbofeellesskaber, baseret
pé& data om flytninger i forbindelse med referenceomréderne, kan forventes en
direkte tilflytning pa 34 nye borgere til kommunen direkte til seniorbofeellesskaber,
og yderligere 30 nye borgere til de frigjorte boliger. Derudover er yderligere

106 borgere fra kommunen flyttet i en af de frigjorte boliger. S& de 100 boliger
giver altsa i ferste omgang bopeel til 141 borgere.

| den direkte tilflytning i forste led kommer der 64 nye borgere til kommunen,
samtidig med, at 106 af kommunens egne borgere flytter til en frigjort bolig. Det vil
sige, at i de 100 boliger og de frigjorte boliger, er der i alt blevet bosat 170 borgere.
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