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Introduktion

Boligbyggeriet befinder sig som

resten af samfundet i en kompleks
beeredygtighedskrise. Det er nu tydeligt, at
vi ikke kan fortseette med at bygge som vi
gor i dag, men har brug for helt nye tilgange.
Det er bredt anerkendt i branchen, at den
mest baeredygtige bygning er den, der
allerede er bygget, og mange erfaringer
viser os, at vi ogsa passer bedst pa
bygninger, som vi holder meget af.

Vi ved, at der samlet er et stigende
boligbehov i de kommende artier. | de store
byer drofter man, hvad man skal stille op
med boligmangel og hvordan man sikrer
billige boliger. Udenfor byerne er situationen
modsat, og der er overskud af boliger, men
det er ikke nedvendigvis de boliger, man har
brug for i de kommende ar.

Vi bliver endnu flere danskere, og i 2040
siger prognoserne at nar vi op over 6,2 mio.
indbyggere, og det er 370.000 mere end i
dag'. Samtidig bliver befolkningen generelt
eeldre, mens der bor et stigende antal unge

i byerne. Mange lever i stigende grad som
singler, og der kommer der nye familieformer
til, der ikke svarer til det nuvaerende
boligudbud. | de fleste kommuner vil der
veere behov for flere boliger, men seerligt i
de store byer stiger behovet markant. Det
samlede boligbehov estimeres frem til 2040
at ville stige med op mod 125.000 nye boliger i
landets tre storste byer2.

For at skabe flere boliger og et mere
beeredygtigt boligbyggeri i Danmark skal
transformation, fortaetning og ombygning
af den eksisterende bygningsmasse derfor
veere en veesentlig vej at ga. Derfor er det

afgorende at skabe en ny arkitektur og

et boligbyggeri, der bade kan genbruge
det allerede byggede, skabe rammer for
nye familieformer og have kvaliteter, sa
det bliver veerdsat og passet p3a, sa det
ogséa holder leenge. Det giver livskvalitet,
samfundsveerdi og baeredygtighed pa alle
aspekter.

Der findes i dag en reekke udfordringer for
at transformere og genbruge eksisterende
byggeri - f.eks. energikrav, CO2-krav,
genbrug af materialer, eftervisning af
konstruktioner, bygningsreglement,
okonomisk usikkerhed, kompetencer

mm. - og denne publikation seetter
undervejs fokus pa, hvordan projekterne
har overvundet disse udfordringer for at
vurdere deres veerdi.

| de nyskabende projekter fra de sidste 5-6
ar har der nemlig ofte veeret benspeend,
der har katalyseret de inspirerende
lesninger - og de kan vaere okonomiske,
miljomeessige, sociale, lovgivningsmaessige
og i processen, eller en cocktail af flere
forhold samtidigt.

Sa hvordan kan vi transformere, forteette
og dele vores eksisterende bygninger

og boligmiljoer, sé vi pa den made kan
realisere mange af de nedvendige boliger
i fremtiden? Og med udgangspunkt i den
eksisterende bygningsmasse, hvordan
sikrer vi nye boliger, der ikke bare har et
lavt klimaaftryk og ressourceforbrug,
men ogsa bidrager til trivsel og rummer
boligkvaliteter, der matcher fremtidens
reelle eftersporgsel?



Denne publikation samler 20 cases fra
2017 til 2023, hvor man har skabt flere
boliger i eksisterende bygninger, der
tidligere havde en anden funktion.
Formalet er at inspirere branchen

og understotte en holdnings- og
praksiseendring i retning af, at manii
langt hojere grad afseger mulighederne
for at anvende eksisterende bygninger
og bebyggelser til boligbyggeri, for man

bygger nyt.

T Flere danskere - nye behov og strukturer, Boligokonomisk Videnscenter, 2023
2 Ibid.



Publikationens
opbygning

Denne publikation bestar af 20 eksempler
pa transformationsprojekter fra bade
Danmark og Nordeuropa. Projekterne er
realiseret siden 2017, og viser dermed
erfaringer fra de sidste 5-6 ar. P& tveers af
projekterne repraesenterer de dermed hvad
der har veeret muligt op til 2023, og skal
leeses som erfaringer fra den tid, og som
inspiration til fremtiden.

Beskrivelsen af eksemplerne er baseret
pa interviews med repreesentanter fra
projektet, og afspejler dermed hvad der er
blevet oplyst og fremhaevet af de enkelte
projektdeltagere selv.

Alle projekter har skabt nye boligeri
forskellige bygningstyper, der enten
tidligere havde en anden funktion, eller
har forteettet med flere boliger eller
generationer under samme tagien
eksisterende boligbebyggelse.

Bygningstyperne er udvalgt for at vise
spaendvidden og det store potentiale, der
er for mange forskellige bygningstyper til at
blive omdannet til bolig. Udvalget omfatter
tidligere fabriksbygninger, kontorbygninger,
landbrugsbygninger, etagebygninger og
offentlige bygninger - skole, brandstation
og politistation - samt unikke typer som en
kirke og en betonsilo.

Publikationen er bygget om 5 centrale
veerdier, der tilsammen viser en bred tilgang
til beeredygtighed og til de potentialer,

der kan veere ved transformation til

boliger. Veerdierne er arkitektonisk

vaerdi, kulturhistorisk veerdi, social veerdi,
miljomaessig veerdi og okonomisk veerdi.

De bliver beskrevet og uddybet pé opslag i
lobet af publikationen, hvor der fremheeves
fire cases, der haft szerligt fokus pa den
pageeldende veerdi.

Veerdierne gér igen i beskrivelsen af hver
enkelt case, der bade kan leeses og printes
uafhaengigt af de andre, men ogsa kan
leeses i sammenhaeng med veerdierne og
de andre cases som en samling.
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Arkitektonisk

vaerdi

Et projekts arkitektoniske veerdi er en
vurdering af casens nye arkitektoniske
udtryk, helhed og kvalitet. Ud fra

en klassisk betragtning handler
arkitektonisk veerdi om sestetik,

dvs. om proportioner, facaderytme

og detaljer - og samspillet mellem
materialer, form og funktion.

Men arkitekturen for en transformation
er ikke en fast storrelse. Nar der skal
kigges pa arkitektonisk veerdii en
transformation, hvor bygningen er
skiftet fra en anden funktion til bolig,
kommer der nogle nye aspekterii

spil. Bygningens tidligere karakter og
udtryk tages i betragtning, og der kan
veere en unik byggestil eller seerlig
konstruktion som udgangspunkt.

Det bliver afgorende for veerdien,
hvordan projektet er lykkedes med

at bruge den gamle bygnings struktur
og karakter, og hvilke tvaergéende
arkitektoniske beslutninger, der truffet
for at opfylde kravene til tidssvarende
boliger. Det kreever ofte afvejning af
forskellige veerdier og kompromisser,
og nye moder og kontraster vil opsta.

Der er udvalgt fire cases, der har en
seerlig pointe om arkitektonisk vaerdi,
og feelles for dem er at de alle bruger
og viser den oprindelige bygnings ra
grundstruktur som udgangspunkt,
men at der tilfojes meget bloede og
sanselige materialer som en del af
boligkvaliteten og oplevelsen. De er
derimod meget forskellige i deres
losning af den ny helhed.

To af projekterne skaber nye
overfrakker til bygningerne, mens
den industrielle karakter er synligt
indvendigt. The Silo, som skaber
eksklusive boliger i en markant

=) Arkitektonisk veenrdi

betonsilo, gor det ved at bekleede
siloeniisolerede stalelementer med
altaner, der giver et nyt markant
udtryk. | Espergaerde er et tidligere
enfamiliehus transformeret og udvidet
til at rumme tre generationer ved

at ikleede bade det nye og gamle en
ensartet sort treebeklaedning, der
samler udtrykket.

To andre cases har skabt en
fortaetning og ny helhed ved at bygge
ovenpa. | Hermodsgade, hvor der er
skabt 189 ungdomsboliger ved at bygge
to-tre etager ovenpa en tidligere
fabrik, er det sket i en traskonstruktion,
der tydeligt viser en kontrast og
udvikling i gadebilledet. | Rue de
Carmelites i Belgien er et lille byhus til
en familie udvidet opad, sa der skabes
to boliger, samtidig med at facaden
bevares og den nye tilbygning formidler
et spring i gadebilledet.

Udvalgte cases

/ Hermodsgade
/ Carmelites

/ The Silo

/ Espergeerde



Danmark

HERMODSGADE

Fra stovsugenrfabrik til 189 ungdomsboligenr
ved nye etager i tree ovenpa

De svungne former pa en bevaringsveerdig
fabriksbygning er forleenget i hojden og danner
konturen pa den nye tilbygning i trae, der
fordobler arealet. Bygningen er nu i dens tredje
alder, da den er bygget som fabrik til Electrolux,
og siden har veeret friskole. Transformationen
viser, at der kan bygges videre og ovenpa

selv bevaringsveerdige bygninger, sa byen kan
fortaettes og der kan skabes nye boligtilbud.
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Hermodsgade

STED
/ Kebenhavn,
Danmark

ANTAL BOLIGER
/ 189

AREAL
/ 5.800 m?

BYGHERRE
/ CPH Invest

ARKITEKT
/ Holscher Nordberg

OPFORT
/ 1936

PROJEKT FZARDIGT
/ 2021

BYGNINGSTYPE
/ Fabrik

BOLIGTYPE
/ Leje,
ungdomsboliger

BILLEDKREDITERING

/ Holscher Nordberg
og Kristina Dam
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ARKITEKTONISK VZRDI

Fabrikken var oprindeligt en lukket karré, men for at fa lys ned

i garden blev den ene leenge revet ned, og de tilfojede etager
spaendt ud over gardrummet som en bro - et klart billede p3,

at tilfojelsen ligger let ovenpa den tunge fabriksbygning. Det
samlede areal fordobles, samtidig med at den snart 100 &r gamle
industribygning dikterer formen for sin egen udvidelse opad.

KULTURHISTORISK VZARDI

Projektet blev indledt med en ny lokalplan, hvor bygningen

blev udpeget med hoj bevaringsveerdi (SAVE-veerdi 3), og
udgangspunktet var derfor at bevare karakteren. Bygningen er
eerlig markant fra gaden, hvor den indtager en ny hovedrolle og
transformationen forsteerker séledes det konkave gadeforlob
i Hermodsgade.

SOCIAL VZARDI

Alle boliger er ungdomsboliger under 50 m2, men der er stor
variation péa sterrelser og udformning indenfor dette. Der er 3.20
meter til loftet i de fleste rum, og det skaber fleksibilitet med
mulighed for hems. Der er skabt stor tagterrasse og sydvendt
garddannelse, der er en aben have for beboerne - og folk i
kvarteret - og en ny mur mod gaden med nicher, der tilbyder
ophold til forbipasserende.

MILJOMZSSIG VARDI

Den gamle bygning er efterisoleret, der er solceller pa taget, og
der er genbrugt mursten - men det ma formodes, at den storste
miljomaessige veerdi ligger i at bruge trae i overbygningens
konstruktion og facader. At leve fuldt op til sikkerhedskravene
var dog en udfordring, og treefacaderne blev brandtestet flere
gange, for den rette losning blev fundet.

@KONOMISK VZARDI

Bygherre laver projekter til udlejning, ikke til salg, og det betyder
at der brugt flere kreefter pa f.eks. unikke vinduer og genbrugte
mursten. Denne slags tiltag kan vaere en merudgift pa kort sigt,
men kan betale sig ind ved at boligerne er attraktive over tid.
Bygningens tilstand var ikke god ved starten, men selv om det
kostede meget at gore den stabil, kan det betale sig. Der er
eftersporgsel pa de meget sma boliger i byen, og samtlige 189
lejligheder var lejet ud, allerede inden projektet stod feerdigt i
december 2021.

Selv om ejendommen er blevet to
etager hojere, er der mere lys og luft
i garden nu, da karréen er aben «

i3
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™ Hele karréen har faet et nyt markant
udtryk, der dbner det indre, samtidig
med at byen forteettes kraftigt. »

Renoveringen af murveerket og
tilpasningen til den nye form er lavet
med genbrugstegl, der vil patinere
sammen med overtagerne. «

En unik pointe ved Hermodsgade er fortaetningen
til dobbelt areal med en traebygning ovenpa, der

star ovenpa den gamle fabriksstruktur.

Hermodsgade i4
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De nye etager er inddaskket i en asketrae med en
lamelstruktur, der giver relief i facaden og som med
tiden skifter karakter til en selvgré overflade. t

Den nye helhed forsteerker indtrykket
af den konkave facade mod gaden og
skaber en ny symbiose i byen. €

De markante og udstéende vinduer
i facaden skaber nicher og kvalitet i
boligen. Foto: Kristina Dam -

i5 Hermodsgade
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Belgien

CARMELITES

Fra byhus i tre etager med én bolig til
genfortolkning i fem etager med to boliger

Forteetning i en voksende by og nyorientering i
gadebilledet. Dette lille projekt tilfojer to etager

pa et eksisterende volumen og reorganiserer
fuldsteendigt planen med skabelsen af en gérdhave,
der transformerer et byhus til en ny konstruktion
med to boliger, en duplex pa de to forste etager og
en triplex over det. Mellem lavt og hojt byggeri har
projektet mulighed for at blive et bybindemiddel,
der bade giver mulighed for at fortaette byggeriet
og feerdiggere profilen af den gade, hvor det ligger.

Carmelites i6



Carmelites

STED
/ Bruxelles, Belgien

ANTAL BOLIGER
/2

AREAL
/ 275 M?

BYGHERRE
/ Privat

ARKITEKT
/ Notan Office

OPFORT
/ 1904

PROJEKT FZARDIGT
/ 2020

BYGNINGSTYPE
/ Etagebygning

BOLIGTYPE
/ Ejerbolig/lejebolig

BILLEDKREDITERING
/ Nicholas Delaroche




ARKITEKTONISK VZRDI

Bygningen var et treetages byhus fra 1904, der var blevet udvidet
uden tilladelse ud i baggarden, og dermed havde faet flere
kvadratmeter, men mistet lysindfald i stueetagen. Udgangspunktet
for det arkitektoniske greb var den store udbrudte brandmur mod
det hojere nabohus, der gav mulighed for at reagere pa konteksten.
Lesningen blev en ny tagudbygning, der tilfojede to etager ved at
formidle mellem hojderne pa de to nabohuse.

KULTURHISTORISK VZRDI

Husene i Rue de Carmelites er bygget i flere forskellige perioder og
stilarter, og er i forskellige hojder, hvilket giver store spring i skala
og arkitektur. Beliggende mellem en hoj og en lav bygning bliver
projektet en mulighed for at forbinde gadens to forskellige skalaer.
Facaden mod gaden var pélagt en vis grad af bevaringsveerdi,

da ét af nabohusene i reekken havde hoj bevaringsveerdi, og de
overordnede detaljer skulle derfor bevares.

SOCIAL VARDI

Ved at gribe ind i baghavens masse og skabe en gardhave ned

i stueetagen bliver bagbygningen béde brugbar og sundere
boligmaessigt. En forsyning af lys, luft og udenders rum gav mulighed
for at skabe to soveveerelser og to badeveerelser i det nederste
hus. Med tagtilbygningen blev det muligt at skabe terrasseri
forskellige retninger, og brandveeggen, der for var lukket, er nu
‘beboet’ og nye orienteringer mod byen skabes.

MILJOM ZASSIG VZARDI

Projektet havde en tilgang med at rore sé lidt som muligt, og bevare
sa meget som muligt. Tagtilbygningen blev udfert ved at forhoje
murveerket, efter at det gamle tag var taget af, og séa tilfoje en
treestruktur i to etager ovenpa. Det var ogsé afgerende pa grund

af beereevnen i de eksisterende mure, og pa tredje sal kan det ses,
hvor det gamle tag gik til.

OKONOMISK VZARDI

De to boliger har hver sin indgang og adresse, hvilket er vigtigt pga.
brandregler og l&neforhold. Projektet har en privat bygherre, der
ville bo i det ene hus og leje det andet ud. Det har betydet meget for
kvaliteten og detaljeringen, at det pa den méde var til ham selv, og
viser en balance mellem profit og kvalitet. Dialogen med kommunen
blev meget nemmere af, at transformationen blev set som en
forbedring i bybilledet, og de fik byggeansogningen godkendt i
forste forseg, hvilket ikke er almindeligt i Bruxelles.

Den nye bolig fojer sig bade ydmygt
og intelligent ind i husreekken, sa
der skabes nye tagterrasser. =

Carmelites i8
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Den originale trappe er bevaret
som ankomst til den ene bolig. ©

Den nederste bolig er skabt
i den eksisterende bygning,
og har et stort vinduesparti

mod gaden pa 1. sal. »

Der er skabt en ny gardhave
ved at fjerne bygningsmasse,
og der kommer nu lys helt
ned istueetagen. ¥

| den everste bolig er
treekonstruktionen i det
nye etagedaek synlig. «

Carmelites 20



Der skabes to nye tagterrasser til den overste
bolig, der giver helt nye kvaliteter i byen. t

En unik pointe ved Carmelites er den innovative
opdeling i to boliger, der gores med et interessant
arkitektonisk greb - tagtilbygningen med terrasser
i forskellige retninger.

21 Carmelites



Danmark

THE SILO

Fra ikonisk silo til eksklusive og
markante boliger i nyt by-ikon

Den storste og hojeste industribygning i
Kobenhavns Nordhavn er ikke leengere en
kornsilo. Den karakteristiske DLG-silo er
ombygget og fremstar i dag som en boligejendom
i 17 etager bestaende af 38 ejerlejligheder, der
ogsa rummer nogle af Kebenhavns dyreste
lejligheder. Malet for den renoverede silo var at
bevare siloen som bydelens fixpunkt, bidrage

til omradets historie og etablere nye eksklusive
ejerboliger med et oplevelsesrigt rat interior og
et bjergtagende udsyn.

Foto: Rasmus Hjortshoj =

Fonr

The Silo
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/ Koebenhavn,
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ANTAL BOLIGER
/ 38

AREAL
/ 10.000 M2

BYGHERRE
/ Klaus Kastbjerg
og NRE Denmark

ARKITEKT
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OPFORT
/ 1962

PROJEKT FARDIGT
/ 2017

BYGNINGSTYPE
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BOLIGTYPE
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ARKITEKTONISK VZRDI

Den massive geometri, den slanke konstruktion og den ré karakter
gor, at dette projekt adskiller sig fra mange andre byggeprojekter
i Kebenhavn. Indeni er de originale cementstrukturer bevaret sa
ra og uberoerte som muligt, og rumopdelingerne i den originale silo
har givet plads til 38 unikke lejligheder. Storrelsen varierer fra 106
m2 tiltoetagers lejligheder pa 401 m2, og nogle af dem har vilde
loftshejder pa op til syv meter.

KULTURHISTORISK VZRDI

"HVA DRIKKER M@LR"-siloen er blevet et velkendt bygningsvaerk
for mange Kebenhavnere og et folkeligt ikon for Nordhavnen.
Siloen er den storste industribygning i Nordhavnen og rejser sig
som et vartegn i det industrielle landskab. Med det begavede
arkitektoniske greb er det lykkedes af fastholde The Silo som
Nordhavns fixpunkt. The Silo er blevet en attraktion som brander
Nordhavn.

SOCIAL VZARDI

Offentligheden og gadelivet kan frit beveege sig ind i bygningen
og op pa overste etage, hvor en restaurant med tilherende
tagterrasse er placeret. Herfra far besogende en unik 360
graders udsigt over @resund og Kebenhavn - tilgeengelig for
alle. Stueetagen er ogsa aben for offentligheden, hvor der

kan opleves skiftende udstillinger. Disse funktioner sikrer, at
bygningen forbliver aktiv hele dagen, og de offentlige funktioner
i bunden og toppen sikrer en flerdimensional oplevelse for de
forskellige brugere af bygningen.

MILJOMZSSIG VARDI

The Silos originale réa betonstruktur er neesten blevet
fuldstezendigt bevaret sammen med historien og arven fra

det arbejdsliv, der tidligere fandt sted her. Opgraderingen til
nutidig energistandard blev opnaet ved at fastholde siloens
potente rahed indvendigt og aptere ydersiden med en velisoleret
facade bekleedt med galvaniserede stalelementer, som giver en
spaendingsfuld reliefvirkning.

OKONOMISK VZARDI

The Silo er en del af transformationen af Kebenhavns Nordhavn -
et postindustrielt udviklingsprojekt, der i ojeblikket forvandler en
tidligere industrihavn til fremtidens baeredygtige bydel. The Silo
patager sig sin rolle i dette, men er samtidig et investeringsobjekt
i den hoje ende, der understottes af branding og arkitekturen.
Samlet vurderet er The Silo et godt eksempel pé& en ambitios
transformering fra havneerhverv til eksklusive boliger.

The Silo



Indtryk fra byggeprocessen, hvor de isolerende Den nye komposition med altaner og vinduespartier
facadeelementer bliver monteret. har béde siloens karakter og en ny rytme. t
Foto: Rasmus Hjortshej *

En unik pointe ved The Silo er, at selve den
arkitektoniske transformation til bolig
bade kan fastholde identitet og samtidigt
blive et nyt vartegn for en bydel.

The Silo 26



Mange lejligheder har meget
hoje rum, hvor siloens lodrette
konstruktion er tydelig. »

Betonkonstruktionen er generelt
synlig i boligernes indre, og der er
skaret omhyggeligt ud i den for at
skabe rummene. ¢

Udsigten fra lejlighederne er
enestaende, og giver mulighed
for at folge Nordhavnens
udvikling som bydel. «

27 The Silo



Danmark

ESPERGZARDE

Fra enfamiliehus fra 1960erne til moderne
bolig for 3 generationer

| Espergeerde i Nordsjeelland er det lykkedes en
familie pa tre generationer bade at lave et skifte
mellem generationerne, sé& den yngre kunne
blive boligejere i et attraktivt omrade, og skabe
en ny arkitektonisk helhed med udgangspunkt i
et hus fra 1960. Projektet viser, at selv mindre og
uisolerede huse i gasbeton kan transformeres til
attraktive boliger, der kan rumme flere beboere
og passe ind i omradets helhed pa nye mader.

Espergasenrde 28
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Espergasenrde

STED
/ Espergeerde,
Danmark

ANTAL BOLIGER
/2

AREAL

/ 58 m2 tilbygning
+ ombygning af
eks. hus pa 116 m2

BYGHERRE
/ Privat

ARKITEKT
/ Foz Arkitekter

OPFORT
/ 1960

PROJEKT FZARDIGT
/ 2023

BYGNINGSTYPE
/ Enfamiliehus

BOLIGTYPE
/ Ejerboliger

BILLEDKREDITERING
/ Foz Arkitekter




ARKITEKTONISK VZRDI

Det originale hus havde gode rumlige kvaliteter og placering pa
grunden, men havde en lukket planlesning, et udhus - der tidligere
har veeret tandklinik - i darlig stand, og var generelt slidt og
uisoleret. | det indre er det storste indgreb at det gamle bryggers og
enkelte vaegge blev fjernet, sé der kom et storre kokken-alrum og
en mere aben plan. Udvendigt blev en tilbygning i tree, nyt tag og en
samlende ny sortmalet treefacade losningerne p4, at der bade blev
en lille ny bolig til seniorgenerationen, og at arkitekturen fik bade
opfyldt energikrav og skabt en ny helhed.

KULTURHISTORISK VZRDI

Huset er tegnet af en arkitekt i familien i 1960, og rummede flere
seerlige losninger og en indretning, der var teenkt over til familien.
Det ligger i et villakvarter, der gennem tiden er géet fra sommerhuse
til nye parcelhuse, og derfor er meget blandet i stilarter og aldre. Sa
selv om transformationen skjuler de tidstypiske gasbetonsten, kan
husets nye karakter passe ind i en blandet kontekst.

SOCIAL VARDI

Den sociale veerdi i projektet rummes i den familiemaessige

historie og i den kontinuitet, den skaber. Huset var ved starten ejet
af mormor, og formélet var at datterens familie med born skulle
overtage og flytte ind - men s& mormoren kunne blive boende i

en mindre bolig. Datteren har dermed boet i huset som barn, og

det kan nurumme alle tre generationer. Der er en feelles indgang,
der fordeler til de to boliger, og der er placeret flere terrasser pa
forskellige sider, der giver mulighed for bade privatliv og feellesskab.

MILJOMZSSIG VARDI

Huset var konstrueret med en seerlig gulvopbygning med to store
betondragere, gulv i stebt beton og yderveegge af gasbetonien
bloks tykkelse. Generelt er transformation udfert med traditionelle
materialer i det indre - gipsveegge, stenuldsisolering, enkelte
stalbjeelker - men miljomaessigt kan lesningen med at lukke
hulrummet under gulvet og isolere det med papiruld fremheaeves,
samt at den ny tilbygning i tree og de isolerede facader bekleedt
med Superwood skaber en mere energieffektiv bygning.

OKONOMISK VZARDI

Den okonomiske forteelling i projektet afspejler familiens tre
generationer og deres behov. Mormoren ville gerne szelge og

bo mindre, og datterens familie kunne dermed kebe til en mere
fordelagtig pris - win-win for begge. Familien fik af flere radgivere at
vide, at det bedre kunne betale sig at rive ned og bygge nyt, men pa
grund af den personlige tilknytning og husets kvaliteter insisterede
de pé at finde en arkitekt, der kunne skabe deres idé om to boliger
pa et begreenset budget pa ca. 3. mio. kr. Det kreevede prioritering
og valg, og den nye bolig blev f.eks. lille - 58 m2 - bade grund af
okonomi og en restriktiv byggeprocent pa grunden.

Espergasenrde
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De nye sortmalede og
velisolerede facader
i Superwood samler
huset til en helhed -

En unik pointe ved enfamiliehuset i Espergzerde er, at der med
en relativt lille tilbygning og samlende facade er skabt plads til 3
generationer i en markant og nutidig arkitektonisk helhed.

| det eksisterende hus er der
abnet mod vest fra det nye
kokken-alrum til terrassen =

Tilbygningen danner mormors
. lille bolig, med egen indgang
= 2 - fraterrassen €

Espergasenrde 32



Blik mod vest til terrassen
og haven, med synlige
bjeelker og ny pejs *

Transformationen tager det
bedste med fra det gamle
hus, men skaber to helt
moderne boliger »

Gangbroen mellem veerelserne péa
1. sal abner huset op i midteni et
dobbelthejt rum «

33 Espergserde






Kulturhistorisk

vaerdi

Et projekts kulturhistoriske veerdi
omfatter bade bygningens historie,
dens brug i projektet og dens
betydning for lokalomradet. Her har det
betydning, om huset er et eksempel

pa en seerlig byggeskik, enten

inden for en bestemt stilart eller en
seerpraeget anvendelse af materialer
eller konstruktion. Det kan ogsa veere
afgeorende, at huset har en seerlig
historisk betydning eller tilbage i tiden
har haft en betydning for lokalomradet.

Veerdien fastsaettes ogsa ud fra
husets sammenhaesng med de
omkringliggende boliger og bygninger,
dvs. om huset er med til at understrege
eller give et kvarter eller et omrade et
seerligt preeg. Det kan ogséa veere, den
har en seerlig placering i landskabet,
husraekken eller gadebilledet. Man kan
sporge, hvordan eksemplet forholder
sig til sin kontekst, sit bolig- og
byomrade?

Ofte kan den kulturhistoriske veerdi
haenge sammen med, om bygningen er
udpeget som bevaringsveaerdig. Er den
det, vil kommunen have mulighed for at
saette nogle begraensninger for, hvilke
indgreb der kan laves i bygningens
udtryk. | en transformation vil der
derfor veere en dialog om hvilke tiltag,
der styrker eller sveekker bygningens
karakter.

Det geelder ogsa for de fem udvalgte
cases, der har en seerlig pointe

om kulturhistorisk veerdi. De er alle
bevaringsveerdige i storre eller
mindre grad, og denne udpegning
har betydet meget for deres tilgang
til at transformere bygningen med
sa fa udvendige esendringer som
muligt. | Rudkebing er den gamle
skole transformeret til seniorboliger,

35

Kulturhistorisk veerdi

mens den har bevaret sit udseende
og betydning for lokalomradet. Og

i London er Belsize Fire Station
istandsat med stor respekt for
historien og dens betydning som
offentlig bygning, samtidig med at der
er skabt kvalitetsfulde boliger.

Det er ogséa feelles for dem, at
projekterne bidrager meget til at
fastholde variation og oplevelserii
byen. Den oprindelige Villa Landluft

er blevet istandsat og har faet en
tvillingebygning, og der tilsammen faet
en fornyet rolle i byen. Og i Samuels
Hus pa Noerrebro i Kebenhavn har en
kirke, der ikke var rigtig brug for, faet
nyt liv og betydning i gadebilledet.

Det er samtidig fem eksempler med
meget forskellige bygningstyper -
enfamiliehus, villa, skole, brandstation
og kirke - der har brugt deres
kulturhistoriske veerdier i de nye boliger,
og det viser at mange forskellige
bygninger kan bruges til formalet.

Udvalgte cases

/ Rudkebing Gl. Skole
/ Villa Landluft
/ Samuels Hus
/ Belsize Fire Station



Danmark

RUDKOBING
GANILE SKOLE

Fra markant skolebygning til 22 almene
seniorboliger med stor lokal betydning

Den gamle Rudkebing Skole mistede sin funktion
som byskole i 2010 til fordel for den nybyggede
@rstedsskolen. Hovedbygningen er i dag blevet

til 22 almene seniorboliger, og den tidligere
pedelbygning er ombygget til faelleshus med
geesteveerelser. Rejsegildet for ombygningen og
restaureringen blev afholdt pa 100 ars dagen for
skolens oprindelige rejsegilde - netop for at fejre
og markere bygningens start pa de naeste 100 ar,
nu som seniorboliger.
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Rudkobing Gamle Skole
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AREAL

/ 2.293 M?
BYGHERRE
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Langeland

ARKITEKT

/ C&W Arkitekter
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ARKITEKTONISK VZRDI

Bygningen har udvendigt bevaret sit karakteristiske udtryk

og detaljering. Transformationen har hovedsageligt foregaet
indvendigt, hvor de tidligere klasselokalers rumhojde pa ca.

3m og store vinduespartier giver boligerne en unik rumlighed
og et smukt lysindfald. Den oprindelige fordelingsgang med
vinduer mod gardrummet er bevaret, sé den fortsat er med til at
forteelle den gamle skoles historie, samtidig med den skaber en
lys og dben adgang til boligerne. Ligeledes har den oprindelige
hovedindgang faet nyt liv med en ny snedkerlavet hovedder,
elevator og nyt trappeforlob.

KULTURHISTORISK VZRDI

Den gamle skoles hovedbygning er opfert i 1921 og har siden da
veeret en af Rudkebings vaesentligste signaturbygninger, og var
som et kulturhistorisk element dybt forankret i hjertet pa mange
Langeleendere. Bevaring og fremtidssikring af hovedbygningen
var derfor vigtigt for lokalomradet, sa bygningen ogsé i fremtiden
vil std som porten til Rudkebing.

SOCIAL VZARDI

Det sociale kommer seerligt til udtryk i den egede fokus pa
tilgeengelighed, der bade ses i og udenfor boligerne. Elevatoren
sikrer adgang til alle etager, og boligerne er moderne og
tidssvarende indrettet. Et grundelement for projektet er
desuden, at seniorboligerne og feellesarealerne kan veere med til
at fremme livskvaliteten, afhjeelpe ensomhed og understotte at
eeldre kan blive boende i egen bolig sa lang tid som muligt.

MILJOMASSIG VZARDI

Transformationen af den gamle Rudkebing Skole har haft fokus
pa at genbruge og bevare sa meget af den eksisterende bygning,
som i 1921 blev opfort i gode og gedigne materialer. Nedvendige
bygningsdele, som f.eks. slidte dere og tag, er blevet udskiftet,
sa bygningen opfylder nutidige standarder, dog med respekt for
bygningens oprindelige udtryk.

OKONOMISK VZARDI

Projektet er opfort som alment nybyggeri med en fast
budgetramme, og da man havde hoje ambitioner om at

bevare bygningens oprindelige udtryk, var det altafgerende

for realiseringen af projektet at alle parter bidrog til, hvordan
projektet kunne holdes indenfor rammen. Det havde ikke veeret
muligt at gennemfore projektet uden den store velvillighed alle
parter har udvist, og bl.a. har det veeret en seerlig opgave for
mange af de lokale h&ndveerkere, der ofte selv har gaet pa skolen
som born.

Rudkobing Gamle Skole



Nogle boliger har faet altan, andre
kviste eller tagterrasser, hvilket
giver stor kvalitet til boligen ¥

Istandseettelsen af bygningens
ydre detaljer er af hoj kvalitet,
og bevarer karakteren

Rudkobing Gamle Skole 40
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En unik pointe ved Rudkebing Gl. Skole er at boligkvalitet og
tilgeengelighed kan sikres uden at skeemme bygningens ydre,
som har bevaret sin betydning for byen og lokalbefolkningen

Ogsa i bygningens indre er der
géet langt for at vise og bruge

de gamle bygningsdele som
karakter i bolig og feellesrum ¥

De nye almene boliger i den gamle skole
er rummelige, lyse og gedigne

Bygningen har faet tilfojet nye
elementer p& en neensom made, der
samtidig giver stor veerdi i boligerne «

41 Rudkobing Gamle Skole



Danmark

VILLA LANDLUFT

Fra nedslidt herskabsvilla til ny duet
mellem nyt og gammelt i byfortaetningen

Ved indkerslen til det centrale Aarhus, pa teersklen
mellem forstadsmiljo og urbane karréstrukturer,
ligger Villa Landluft. Villaen var blevet overhalet

af sine omgivelser ved en trafikeret ringvej, men
genoplives gennem en dybtgaende transfor-mation
og konstruktionen af en tvilling, Villa Landluft Il - der
tilsammen danner et sammenhaengende projekt,
hvor tider og typologier smelter sammen til en
usentimental collage.

Fonr

Villa Landluft 42
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Villa Landluft

STED
/ Aarhus,
Danmark

ANTAL BOLIGER
/1

AREAL

/ 366 m2
transformation
og 386 m2 nybyg

BYGHERRE
/ Ejsingholm

ARKITEKT
/ Pihlmann Architects
/ Kim Lenschow

OPFORT
/ 1897

PROJEKT FARDIGT
/ 2021

BYGNINGSTYPE
/ Enfamiliehus

BOLIGTYPE
/ Lejeboliger

BILLEDKREDITERING
/ Hampus Berndtson
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ARKITEKTONISK VZRDI

En herskabsvilla opfert i 1897 med stolte referencer til italiensk
renaessancearkitektur, men efter mere end hundrede ars
byudvikling et arkitektonisk fremmedlegeme. Villaens ydre er
blevet istandsat tro mod udgangspunktet, men det nye interior
er nyfortolket med udgangspunkt i de herskabelige kvaliteter,
men i en ny sammenstilling af historiske markerer og nutidige
materialer og konstruktioner. Sildebensparkettet er f.eks.
bevaret, mens de slidte veegge er pudset op pé ny og foret med
isolerende gipskonstruktioner. Det har desuden betydet noget
for materialevalget, at det gamle hus er opfort med kalkmortel,
der har inspireret til brugen af silikatsten i den nye opbygning.

KULTURHISTORISK VZRDI

Det eksisterende hus var bevaringsveerdigt, men bar preeg af
tilfojelser, der over tid havde sveekket den oprindelige karakter.
Tilfojelserne er skreellet vaek, sé de klassiske kompositioner
igen treeder frem - et hvidpudset murvaerk med elegante friser,
markante relieffer og tydeligt gesimsband. Villa Landluft Il spejler
det eksisterende hus og star som en samtidig fortolkning af
herskabsvillaen, og der er en arkitektonisk vekselvirkning mellem
de to huse, der gensidigt refererer til hin-anden og géar i dialog
med det omkringliggende byrum.

SOCIAL VARDI

De to villaer er ét sammenhaengende projekt, der usentimentalt
gér i dialog med vores (bygnings)kulturarv. Séledes medieres
overgangen fra den historiske villa til de moderne omgivelser og
genindskriver grunden som en naturlig del af byens veev. Imellem
de to huse er der anlagt et gront faellesomrade, der treekker
trade til renasessancehavens geometriske orden. Grunden er
abnet helt op pa det sydestlige hjorne, hvor en offentlig plads
integreres pa matriklen i en dben gestus til byen.

MILJOMASSIG VZARDI

Projektets miljomaessige forteelling ligger i primeert i den
byforteetning, der skabes ved at transformere en villa skabt til
én familie til 11 lejligheder. Mange villaer i udkanten af bymidterne
har desuden relativt store grunde, og med tilfojelsen af en ny
villa pa grunden viser projektet, at byen ogsa forteettes mellem
de eksisterende bygninger uden at ga pa kompromis med de
arkitektoniske kvaliteter.

OKONOMISK VZERDI

Projektet er som sagt en markant forteetning i byen, og det er
basis for den ekonomiske model i projektet. Projektet reaktiverer
og viser det okonomiske potentiale i denne utidssvarende
bygningstypologi, der pa dette sted var blevet fremmed for sine
omgivelser bade sestetisk, funktionelt og demografisk.

Villa Landluft



Den gamle og den nye
villa danner sammen en
ny helhedibyen. «

En unik pointe ved Villa
Landluft er villaernes fine
gensidige inspiration i
bade stil og materialevalg

Boligerne har faet det bedste ud af de
herskabelige kvaliteter, og samtidig
tilfojet nye funktionelle kvaliteter. ¢

Villa Landluft 46



Flere veegge

og foringeri
boligerne slutter
for loftet, sa den
originale stuk
og rumfeling
bevares. «

Selviinstallationerne
er der géet nogternt
til veerks, og der
skaber markante nye
kontraster. »
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a7 Villa Landluft

Det meget skarpe materialevalg

garigeniden nye villa, der bade

stil- og materialemasssigt spiller
sammen med den gamle. «



Danmark

SAMUELS HUS

Fra folkekirke til 34 sma
studieboliger med historiske
detaljer og unik identitet

| 2013 besluttede Kebenhavns Kommune at lukke
seks af byens kirker. En af de kirker var Samuels
Kirke pa Nerrebro. Kirken har siden gennemgaet
en forvandling, som er den forste af sin slags

i Danmarkshistorien. Den er nemlig blevet
omdannet fra gammel kirke til moderne almene
boliger. 12019 manglende der alene i Kebenhavn
8.400 boliger til stude-rende, hvorfor det pa
rigtig mange mader giver mening at transformere
offentlige bygninger, som ikke leengere benyttes
til deres oprindelige funktion, til studieboliger.

Samuels Hus
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STED

/ Norrebro,
Kebenhavn,
Danmark

ANTAL BOLIGER
/ 34

AREAL
/ 1.742 M2

BYGHERRE
/ Boligforeningen Vibo

ARKITEKT

/ Arcgency, Seistrup
+ Lundgaard C.,
Sophus Sebye
Arkitekter

OPFORT
/ 1925

PROJEKT FARDIGT
/ 2017

BYGNINGSTYPE
/ Kirke

BOLIGTYPE

/ Lejeboliger
ungdomsboliger,
to familieboliger

BILLEDKREDITERING
/ Rasmus Hjortshoj
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ARKITEKTONISK VZRDI |
Boligbebyggelsen bestar af 32 ungdomsboliger og 2 familieboliger
fordelt pa fire niveauer, som i daglig tale er debt Krypten, Kirkegulv, |
Pulpitur og Hveelvet. De overste to etager er helt nye og indskudt i |
den hoje bygning i selve kirkeskibet. Der er indrettet 7 boliger nede

ved terraen i den gamle krypt, 23 boliger i kirkeskibet og 4 boliger

er placeret i sidebygninger. 2 af boligerne i krypten er indrettet til

korestolsbrugere.

Kirkebygningens karakter er domineret af massivt murveerk,
oprindeligt med fa huller til vinduer og dore, og det treek er bevaret.
Adgangen til huset er bevaret med et stort portrum og trappe i en
sidebygning i gaden. Man kommer gennem det gamle védbenhus

til et centralt rum og opgang med trappe og elevator. Det er ikke
mindst her i det centrale rum, at Samu-els Kirke kan genkendes i sit
oprindelige udtryk.

SOCIAL VARDI

Der er ikke to af boligerne, der er ens. Samuels Hus bestar af

32 et-rums boliger med unikke rumlige variationer, hvor kirkens
tilstedeveerelse og den historiske bygning meder ny form og
funktion. Siden beboernes indflytning i boligerne har bygningen i
modsaetning til tidligere tider veeret i funktion 24-7. Hertil teeller
ogsa veerdi i feellesarealer, feelleslokalet og tagterrasserne som er
tilknyttet bebyggelsen.

MILJOMZSSIG VZARDI

Der er tale om genanvendelse af en bygningskrop af meget hoj
kvalitet og med lang restlevetid pé de anvendte materialer. |
processen fra “kirke til hus” er bade dere, vinduer og teglsten blevet
genanvendt. Fra et beeredygtighedsperspektiv er det fordelagtigt
pga. de ressourcebesparelser, som opstar, nar man slipper for at
nedbryde og bortskaffe materialer. Det er ogsa et klimamaessigt
tiltag i at sikre boligtilveekst i eksisterende taet by, hvor boligerne
placeres i umiddelbar nzerhed af uddannelsesinstitutionerne.

OKONOMISK VZRDI

Boligforeningen VIBO fik mulighed for at blive de forste i landet, som
har ombygget en kirke til almene boliger. Det hoje kirkerums enkle
form gjorde det muligt at indskyde etagedeek, naesten uden at
skaemme arkitektoniske- og bygningsmeessige detaljer. Projektet er
gennemfort indenfor rammebelobet for almene ungdomsboliger, og
budgettet blev overholdt.

Samuels Kirke var en bykirke, og de
smé uderum pa siderne er nu feslles

|
KULTURHISTORISK VZARDI
adgangsrum til boligerne. »

Samuels Hus 50






Den nye facadekomposition
viser tydeligt, hvad der er
nyt og gammelt. «

De nye detaljer er udfort

i materialer og farver,
der fint understotter den
oprindelige arkitektur. t

Kirken har en tydelig
murstensarkitektur, og
mange flotte detaljer
er bevaret. 1

En unik pointe ved Samuels Hus
er at selv sa seaerlige bygninger
som kirker kan ombygges til
kvalitetsfulde boliger, og at
det kan ske ved at udnytte
kirkens egen struktur, det hoje
kirkerum.

Fabers Fabrikkenr 52



Den feelles ankomst til boligerne
sker nu gennem kirkeporten, hvor
de gamle trapper er bevaret. ¢

I boligerne er der ogsé
gjort en dyd ud af at vise
kontrasten mellem nyt og
gammelt, hvilket skaber
mange rumlige oplevelser.y
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Der er kun fa nye tegn pa
kirkebygningens facade,

der viser atdennu
rummer hele 34 boliger. *
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UK

BELSIZE

FIRE STATION

Fra bevaringsveenrdig
brandstation til 18 boliger
med mange unikke detaljer

Den 100 ar gamle tre-etagers tidligere
brandstation i Belsize i det nordlige London

er blevet omhyggeligt renoveret til en unik
samling af eksklusive og energieffektive et-,

to-, tre- og fireveerelseslejligheder. Bygningen

er blevet beskrevet som ‘den mest karakteristiske
og originale af en bemaerkelsesveerdig

serie af brandstationer bygget i London’, og
transformationen er sket med stor respekt for
bevaringsveerdierne.

Belsize Fire Station
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Belsize Fire Station
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ARKITEKTONISK VZRDI

Projektet omfatter udvidelse og ombygning af den historiske
bygning til 18 beboelseslejligheder med respekt for brandstationens
historiske karakter. Mange rum blev bevaret, og de karakteristiske
hvidglaserede mursten og treepaneler blev istandsat. Der var
minimale aendringer af den udvendige bygningsstruktur, men nye
kviste og en mindre tilbygning blev lavet omhyggeligt for at matche
de eksisterende Arts and Crafts-detaljer. Forderene er malet
brandbilsrode, s& den tidligere funktion ses ogsa her.

KULTURHISTORISK VZRDI

Belsize brandstation blev designet og bygget i Arts and Crafts-
stilen 11914 af arkitekten Charles Canning Winmill for London
County Council. Stationen var i drift og blev brugt af brandmaend
- og oprindeligt hestetrukne brandbiler - indtil 2014, hvor den blev
lukket pa grund af kommunale nedskeaeringer. Originale treek som
brandmandssteengerne og de dobbelthoje bése, hvor brandbilen
blev opbevaret, er blevet bevaret og indarbejdet i boligerne.

SOCIAL VZARDI

Lejligheder i abent plan med individuelle haver er skabt i stueetagen
og forste sal, og anden sals lejligheder har dobbeltheje rum bygget
op i det hveelvede tag. Under gadeplan er de tidligere boliger

for brandmaendene omdannet til etveerelses lejligheder. Der er

lagt stor veegt pé at forbedre tilgeengeligheden til lejlighederne
med en ny skreeddersyet elevator indbygget i den eksisterende
trappeopgang. Den tre-etagers karré er omgivet af brostensbelagte
veje mod nord og haver og haekke mod syd.

MILJOMASSIG VZARDI

Projektet er udfert efter credoet "den mest miljovenlige bygning

er den, der allerede eksisterer”. Projektet isolerede tag, keelder

og ydervaegge og forbedrede vinduernes luftteethed. Et feelles
varmesystem til lejlighederne, som er tilgeengeligt med knapper i
hver lejlighed, reducerer bade klimapavirkningen og hjeelper med at
holde energiudgifterne for beboerne lav.

OKONOMISK VZRDI

En central udfordring for dette projekt var at koordinere og
samarbejde med en bred vifte af specialister og interessenter.
Omfattende samtaler for ansegningsfasen og engagement med
lokale beboere var neglen til en succesfuld godkendelse af
ansogningen. Bygningens energimaessige forbrug er reduceret
markant med indvendig isolering, udskiftede ruder hvor det har
veeret muligt, og et nyt effektivt feelles varmesystem.

Belsize Fire Station
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En unik pointe ved Belsize

Fire Station er den meget
respektfulde tilgang til den
oprindelige arkitektoniske stil
og bevaringsveerdierne, som har
betydet meget for boligernes
identitet og vaerdi.

Brandstationen har bevaret sin sammensatte
bygningskrop, der bade er udtryk for stilen og
knopskydning over tid. ©

Belsize Fire Station 58



Detaljer som originale
fliseveegge og hojrode dore
giver karakter til boligerne. ¢

Hver bolig i den gamle brandstation er
unik, og er skabt med udgangspunkt i
rummets udformning. ¢
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Social
vaerdi

Social veerdi laegger veegt pa
menneskelige faktorer og ser
menneskers liv, adfeerd og
velbefindende som afgerende for at
skabe et beeredygtigt samfund. Nar vi
taler et projekts sociale veerdi, kan det
dermed handle om styrkelse af
feellesskaber og minimering af
ensomhed, oget tryghed, flere
blandede boliger, oget sundhed, oget
komfort, bedre tilgeengelighed eller/og
bedre social lighed og billige boliger.

Der er pa den méde kommet fokus
pa, hvordan rummene mellem
husene spiller en stor rolle i forhold
til det levede liv og feellesskaber,
som er to vigtige dimensioner, nar
adfeerdsmonstre skal eendres i

en mere baesredygtig retning. Der
kan arbejdes med, hvordan valg af
materialer og placering i rummet
kan frembringe folelser og skabe
nye (baeredygtige) handlinger samt
eendre vaerdinormer og ikke mindst
forbrugsmenstre.

Det handler dermed om at sikre
inklusion og diversitet, boligtilbud til
alle samt skabe trygge omgivelser.
Nar vi ser pa projekterne, kan vi
stille sporgsmal om eksemplet
bidrager til steerkere feellesskaber,
og hvordan eksemplet forholder sig
til nye familieformer og boligbehov?
Projekterne svarer med flere
interessante tendenser, og der er
udvalgt tre cases med saerligt fokus pa
den sociale veerdi.

En tendens pa tveers af projekterne
er nye hybridformer i boligerne, hvor
den fungerer pa en anden made
end den traditionelle lejlighed eller
et enfamiliehus. Pa Siljangade i
Kebenhavn har de udviklet et nyt

641

Social veerdi

boligkoncept, der kombinerer erhverv
og bolig, samtidig med at der er store
feellesarealer til udveksling med andre.
Konceptet skriver sig ogsa ind i byen,
da det er muliggjort af den kreative
zone, som det ligger i, hvor den slags
innovation bydes velkommen. | Skade i
Arhus er et enfamiliehus fra 1960erne
udvidet til en ny helhed, hvor tre
generationer kan have hver deres
afdeling, men bo teet pa hinanden.

En anden stroemning i projekterne er
idéen om en mindre og mere kompakt
bolig, der til gengeaeld har adgang til
flere og mere generose feellesarealer.
| Filmlageret i Kebenhavn er denne
ideé tydelig, da der er gjort meget

ud af stemningen og mulighederne

i seerligt feellesarealerne, der
opfordrer til et livligt feellesskab. Dette
kombineres ogsa ofte med en stor
variation af forskellige boligsterrelser
i projekterne, der ogsa oger
diversiteten.

Den sociale veerdi kan ogsa ligge i,

at de fremtidige beboere er med til

at skabe eller pavirke de fremtidige
fysiske rammer, og her er projektet
Rijkswachtkazerne i Bruxelles i Belgien
et unikt eksempel. De fire familier har
skabt projektet i en proces, hvor de
sammen har udviklet og besluttet,

og hvor der er teenkt meget over de
sociale veerdier, bade internt i boligen,
mellem boligerne og i forhold til den
omgivende by.

Udvalgte cases

/ Siljangade

/ Filmlageret

/ Rijkswachtkazerne
/ Sk&de



SILUJANGADE

Fra kedelig kontorbygning til unikt
boligkoncept, der kombinerer
bolig, erhverv og feellesskab

Den 7.700 m2 tidligere bogdistributionscentral

er transformeret til et co-working & co-living
boligkoncept. Det unikke er, at det enkelte lejemal
kan bade fungere som bolig og arbejdsplads,

eller en kombination af begge dele, og som er
skreeddersyet til yngre iveerksaettere. Tilgangen
har veeret at genanvende sa meget som muligt af
betonbygningen fra 1968 uden at gé& pa kompromis
med moderne krav og faciliteter.
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ARKITEKTONISK VZRDI

Der er i projektet gjort en stor indsats for at skabe et samspil
mellem eksisterende og nye bygningsdele under hensyntagen

til de okonomiske rammer. F.eks. er betonkonstruktionen med
moduler pa seks meter bevaret, og sojler og deek er afrenset for
maling, sa betonens rahed er tydelig. Facaderne er skiftet, og
mens de nye facader mod gaden er plane, har facadeelementerne
mod garden integreret solafskeermning, der giver facaden relief.

KULTURHISTORISK VZRDI

Kvarteret i og omkring Siljangade ligger taet op ad
Holmbladsgades-kvarteret i Kebenhavn, som i dag fremstar med
en blanding af boliger, offentlige institutioner og liberale erhverv,
som er indrettet i de mange gamle industribygninger. Kommunen
har defineret kvarteret som sakaldt kreativ zone, som har
muliggjort den seerlige erhvervsboligtype. Bygningen

med de mange forskellige tilbud er derfor i brug degnet rundt og
bidrager til at gore det tidligere industrikvarter mere levende.

SOCIAL VZARDI

Bygningen er designet med feellesfunktioner, der skaber rammer
om sociale og faglige feellesskaber. De omfatter fitnesscenter,
tagterrasse, co-working omrade, lounge, modelokaler,
keelderparkering og feelles spiseri. Projektet bidrager rigtig godt
til omgivelserne og neermiljoet, fordi det er &bent for alle. Det
betyder, at man kan komme ind og bruge faciliteterne og vaere en
del af stedet, selvom at man ikke bor der.

MILJOMZASSIG VZARDI

Den oprindelige betonkonstruktion er bevaret, og betonens ra
overflader understreges af de nye installationer, der er fort synligt.
Ogsa lejlighederne har ra veegge og lofter, og nye derhuller er
skaret ud af betonveeggen. De oprindelige trapper er bevaret og
suppleret med et nyt trappelob til tagterrassen. Facademodulerne
er af aluminium og omfatter udover solafskeermning ogsa vinduer
og isolering. Modulerne kan afmonteres enkeltvis, sé de let

kan repareres eller skiftes ud, hvilket kan forleenge bygningens
levetid. Der er ikke brugt unedvendige ressourcer péa at fa det til

at ligne noget, det ikke er, og byggeriet er efterfolgende blevet
certificeret til DGNB Solv.

OKONOMISK VZARDI

Huset rummer 138 erhvervsboliger, fra 48 til 86 m2, fordelt pa

fire etager. 60 % af bygningen er erhvervsareal, og har man egen
virksomhed og CVR-nummer, kan man béde bo og arbejde i samme
lejemal i et speendende iveerksaettermiljo. Siljangade ligger i en af
Keobenhavns ni sakaldte kreative zoner. Omrader, der skal tilbyde
attraktive lokaler for kreative virksomheder, der ensker fleksible og
okonomisk overkommelige lejemal.

Siljangade



Bygningen har bevaret sin
karakter i lokalomradet, men er
grundleeggende transformeret i
funktion og brug. «

Fra den feelles tagterrasse er der
udsyn over kvarteret og grenne
omrader. «

Siljangade 66



En unik pointe ved Siljangade

er selve boligkonceptet, der
kombinerer bolig og erhverv i
hvert lejemal, og har store feelles
erhvervs- og opholdsarealer med
store sociale kvaliteter.
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60% af bygningens areal er opholds-
og erhvervsomrader, hvor beboere
og besogende kan modes. »

67 Siljangade



Danmark

FILMLAGERET

Fra udtjent filmlager til sprudlende og
farverigt bofeellesskab for studerende

Filmlageret, opkaldt efter stedets tidligere funktion som
filmlager, bestar af 37 kompakte boliger af forskellig
storrelse i den renoverede bygning, 9 lejligheder i
nybyggeriet, 10 feelles rum fordelt overalt, inklusive

en tagpavillon og terrasse, samt mindre sociale
nicher, plads til kommercielle aktiviteter i stueetagen,
en feelles gardhave og en semi-underjordisk
parkeringsplads. Et feellesskab der skal formes

med tiden, hvor der er lagt veegt pa at skabe nogle
arkitektoniske rammer hvor beboerne selv kan seette
sit personlige aftryk.

Filmlageret
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Filmlageret

1L
L1
L0

STED
/ Kebenhavn, Danmark

ANTAL BOLIGER
/ 46

AREAL
/ 3.100 m2

BYGHERRE
/ Mitco Ejendomme

ARKITEKT
/ Spacon & X

OPFORT
/ 1935

PROJEKT FZARDIGT
/ 2021

BYGNINGSTYPE
/ Fabrik

BOLIGTYPE

/ Lejeboliger,
ungdomsboliger,
bofeellesskab

BILLEDKREDITERING
/ Spacon & X
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ARKITEKTONISK VZRDI

Projektet har arbejdet med en hgj grad af bevaring af bygningens
ydre arkitektoniske udtryk, hvor industrielle motiver genfortolkes og
viderebringes i de renoverede hvide facader. Indvendigt fungerer
bygningens filmhistorie som udgangspunkt for den rumlige og
materielle bearbejdning, hvor der arbejdes med farvereferencer til
specifikke danske film og med stemningsfulde rum med fokus pa lys,
overflader og materialitet.

KULTURHISTORISK VZRDI

Bygningen var tidligere lager for Det Danske Filminstitut, og den
industrielle hal har gennem tiden veeret hjemsted for filmruller med
bade danske klassikere og udenlandske biografsucceser. Denne
historie har i hoj grad veeret inspirationskilde for udferelsen af
projektet og tankerne bag bygningens udformning og interior, og
det ses ogsa som mindre farvefelter pa bygningens ydre.

SOCIAL VARDI

Hovedfokus har siden projektets start vaeret at etablere gode
rammer for et steerkt feellesskab, bade for grundens egne beboere
og for det omkringliggende lokalomrade. Feellesskabsfolelsen
opnas ved at taenke de private boenheder mere kompakte, og i
stedet fokusere pa de omrader som deles mellem beboere, sdsom
feelleskokkener, stuer, montvaskeri og et stort gront gardareal.
Abenhed, tilgeengelighed og plads til beboernes behov og sociale
samspil er vigtige temaer i projektet, og gennem brug af nicher,
genkendelige elementer og farver laegger projektet op til at

skabe steder hvor vi ‘kommer hinanden ved’ og bliver en del af
feellesskabet.

MILJOMZSSIG VARDI

Projektet har fokuseret pa malgruppen de unge voksne, fordi deres
adfeerd og behov vil dominere de kommende ars byudvikling, hvor
pladsmangel i hoj grad er et af de problemer som den urbane livsstil
star overfor. Kombinationen af feerre private m2 og storre feelles
multifunktionelle rum er med til at redefinere den made hvorpa vi
taenker boligen. Nar beboerne deler inventar og rum behover de
ganske enkelt mindre plads og fzerre ting.

@KONOMISK VZARDI

Filmlageret tilbyder nye boligmuligheder til en af de mest
treengende befolkningsgrupper i Kebenhavn - nemlig de
studerende. Samtidig er det er kraftig forteetning i byen, udnytter
filmlagerets bygning og tilfejer et nybyggeri i samme formsprog.
Filmlagerets boenheder er udarbejdet med en stor diversitet og
variation i sterrelser, med det forméal at skabe mangfoldighed og
mange muligheder inden for samme projekt.

Filmlageret
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Den gamle lagerbygning, til

hojre, har bevaret sin karakter,
men har faet nye detaljer ogen
tvillingebygning i samme sprog. «

Der er tilfojet flere feelles altaner og
terrasser, der ogséa treekker samveeret
og feellesskabet udenfor. «

Filmlageret 72
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En unik pointe i Filmlageret er den

hoje grad af feelles rum og projektets
opmaerksomhed pa feellesskabets
funktioner gennem farver og indretning,
der inviterer til samvaer.

Filmlageret

Projektets tilgang til indretning
og farvesaetning er gennemfort
helt ned til den enkelte bolig. +




Belgien

RIUKSWACHTKAZERNE

Fra udtjent politistation til
bofeellesskab udviklet i feellesskab
af 4 familier

Fire familier med beorn, gode venner, havde en vision:

Et bofaellesskab i cykelafstand fra bymidten, med feelles
funktioner og feelles have, men med tilstraekkeligt
privatliv. En tidligere politistation i en forstad til
Antwerpen tilbed dem den plads, de ledte efter. De
skabte det sammen, og diskuterede til de var enige. Alle
var med til at designe alle 4 boliger, og forst efter blev
det besluttet, hvem der fik hvilken bolig. Et eksempel

pa en feelles tilgang og organisering, der bade giver et
unikt resultat okonomisk og arkitektonisk.

Fonr

Rijkswachtkazerne
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Rijkswachtkazerne

STED
/ Antwerp, Belgien

ANTAL BOLIGER
/4

AREAL
/ 828 m?

BYGHERRE
/ Privat, 4 familier

ARKITEKT

/ Jouri De Pelecijn
Architect, Polygoon
Architectuur

OPFORT
/ 1904

PROJEKT FARDIGT
/ 2018

BYGNINGSTYPE
/ Offentlig bygning

BOLIGTYPE
/ Ejerboliger,
bofaellesskab

BILLEDKREDITERING

/ Jessy van der Werff,
Stijn Bollaert og
Frederik Beyens
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ARKITEKTONISK VZRDI

Familierne var gennem flere forslag til at opdele den gamle
politistation, men til sidst blev de fire boliger er indrettet ved at
dele bygningen i fire dele pa tveers, bl.a. ved at dele det centrale
ankomstrum mellem to boliger. P4 den made blev facadens rytme
og detaljer bevaret, samtidig med at alle fik direkte adgang til
haven. For at give de fire boliger et ens areal fik de to boliger i
enderne en ekstra tilbygning pa 1. sal, sé hver bolig har en lidt
forskellig struktur.

KULTURHISTORISK VZRDI

Projektet har bevaret den gamle bygnings murstensarkitektur,
samtidig med at der er skabt en ny kontrastfuld helhed med den
nye 1. sal i tree. Det er tydeligt, at der her er sket et stort skift -
bade i brug og udtryk - men det er stadig tydeligt at familierne

bor i ‘'den gamle politistation’. Bofeellesskabet giver nogle andre
veerdier tilbage til byen omkring, og det er blevet et gront og livligt
sted.

SOCIAL VZARDI

Haven, cykelrum og atelier er feelles. Keelderen under den
oprindelige bygning blev indrettet som feelles vaskeri, hvor
beboerne tilfeeldigt kan stede pa hinanden. Ogsa her er der
balance mellem interaktion og privatliv. Elendommen har ogsa

en del plads péa gadesiden, og forud for transformationen var
omréadet brolagt og parkeringsplads. Men den var der ikke brug for,
da de nuveerende beboere bruger delebiler, sa der blev anlagt en
forhave for at danne en gron udsigt fra alle stuer og til kvarteret.

MILJOMASSIG VZARDI

Projektet bruger hele den gamle bygning, og bygger ovenpa og
ud i haven i tree bekleedt med termotrae. Boligerne har flere tiltag
til at udnytte energi og vand effektivt, og materialeforbruget

i transformationen bestod hovedsageligt af vedvarende
ressourcer, sasom tree og treefiberisolering | det indre fik
genbrugte materialer et nyt liv, da familierne samlede og brugte
restpartier. Et gront tag, genvinding af regnvand og solvarme til
opvarmning af vand fuldender samlingen af miljomaessige tiltag.

OKONOMISK VZARDI

Bygningen var meget nedslidt og trist med parkering foran, og blev
solgt i en dben budrunde. Familierne bod lige overmindsteprisen,
og - viste det sig, med lidt held - var de eneste bydende. De
organiserede det som en slags ejerforening i processen, og det
betod at de kunne fa byggekredit sammen, men betale hver iszer
lobende i byggeriet. Der var mange voksne til at kontrollere og
hjeelpe til i processen, og det gjorde det billigere.

Rijkswachtkazerne



I boligerne er der brugt flere
restpartier af genbrugsmaterialer, |
og fra kekken &bnes der helt til
haven. Foto: Stijn Bollaert ¢
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Foto: Jessy van der Werff ©

Bygningens indre rum har faet forskellige
rumlige oplevelser, der kommer i medet
mellem gammelt og nyt.

Foto: Frederik Beyens «

Rijkswachtkazerne
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En unik pointe ved Rijkswachtkazerne er

den kollektive tilgang til projektet, hvor de
nye boliger taenkes, bygges og bebos i et
feellesskab, der veegter det private og feelles
i boligen og byen.
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Danmark

SKADE

Fra enfamiliehus fra 1960 pa kuperet
grund til 2 boliger for 3 generationer
i flere plan

Et moderne bofzellesskab i nye og gamle rammer. En
familie, to huse bygget sammen og 3 generationer.
Familien Wirth Engelund har pé utraditionel vis har
bygget deres tidstypiske enfamiliehus sammen med

en ny tilbygning i Arhus og skabt en base for mere
samveer. Det gamle hus p& 140 m2 |1& p& en 1.400 m2 stor
og skranende grund, hvilket skulle vise sig at veere et
held. For idéen om at foreeldrene skulle bygge et hus
ved siden af opstod, og arkitekten i familien s& det
som en spaendende udfordring at lave en funktionel og
interessant tilbygning, der samtidig skulle spille sammen
med det taetliggende nabohus fra 1960.

Under opforelse

Skade
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STED
/ Skade, Arhus

ANTAL BOLIGER
/2

AREAL

/ 115 m? tilbygning +
85 m? keelder +
ombygning af eks.
hus pa 140 m?

BYGHERRE
/ Familien Wirth
Engelund

ARKITEKT
/ Nils Engelund

OPFORT
/ 1960

PROJEKT FZARDIGT
/ 2016

BYGNINGSTYPE
/ Enfamiliehus

BOLIGTYPE
/ Ejerbolig

BILLEDKREDITERING
/ Nils Engelund
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ARKITEKTONISK VZRDI

Da huset skulle bygges pa en steerkt skrdnende grund, blev det et
puslespil at fa niveauforskellene til at ga op med deres onsker om
at respektere det gamle, fa udsigt og et feelles indgangsparti med
nabohuset. | den ny tilbygning er basen i beton og rummer kontor,
veerksted og bryggers, og overetagen er en toveerelsesbolig, der
er bygget som en let traekonstruktion med aluminiumspaneler. |
dag ligger de to huse side om side, som en ny og gammel bygning
forbundet af en mellemgang af tree og glas. Det nye hus er bygget
som kontrast til det eksisterende hus, men med samme materialer
til vinduer, dere samt gulve og kaokken, s& de to bygninger fremstéar
som en helhed.

KULTURHISTORISK VZRDI

Det oprindelige hus er tegnet af den lokale arkitekt Dombernowsky

i en tydelig dansk funktionalisme med gule mursten, hvidmalet
traedetaljer og skifer pa taget, som i vid udtreekning er bevaret.
Arkitekten pa den ny tilbygning, Nils Engelund, er selv vokset op pa
den anden side af vejen. Der var derfor respekt for den smukke
gamle bygning, og tilbygningen blev derfor placeret lavt pé grunden
for at bevare blikket til det gamle. | den gamle bolig er der kun flyttet
nogle fa veegge, sa der er skabt en dben stue og nyt indgangsparti.

SOCIAL VZARDI

Sonnen i familien kobte huset i 2008, og efter nogle ar kom idéen
med at skabe en ny bolig til farmor og farfar, der ofte passede

born. Hele familien gik ind for tanken, og det var muligt at lave en
tilbygning og dermed et dobbelthus pa grunden. Pa den méde de
hver deres private baghave, men et faelles indgangsparti, hvor
bornene kan lobe over til farmor og farfar uden at skulle tage sko pa.

MILJOMZSSIG VARDI

Transformationen fra 2016 er ikke sket med samme klimakrav som
nu og i traditionelle materialer som beton og tree, men selve valget
om at bygge det som elementbyggeri kan fremheeves som noget
seerligt. Lige sa mange timer arkitekten har brugt pa at tegne
huset, lige sa kort tid var byggeprocessen. Det tog kun fa dage at
fa huset sat op, da det primzert er lavet af feerdigbyggede tree- og
betonelementer, der ogsa var nedvendige for at klare det store
jordtryk fra den skra grund.

OKONOMISK VZARDI

Den okonomiske veerdi i projektet skabes gennem familiens tilgang
til de tilstedevaerende ressourcer - at sonnens familie ejede det
gamle hus, og der var plads pa grunden til tilbygning, og at farfaren
var arkitekt og kunne arbejde pa at skabe to boliger med plads til
samlet 4 voksne og to bern. Tilbygningen pa samlet 200 m2 inkl.
kaelder havde et budget pa ca. 3 mio. kr., og selve valget med at
bygge med elementer muliggjorde den okonomiske tilgang.

Skade
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Det originale enfamiliehus fra 1960

har fine kvaliteter og er velbevaret.
«

Den oprindelige boligs indre blev
opdateret ved at skabe en en ny
stue og indgangsparti. «




Der er terrasser pé flere sider og
til begge boliger, s& samvaeret kan
veelges til og fra. «

I s
L

En unik pointe ved enfamiliehuset

i Skade er, at det er muligt bade

at respektere den gamle boligs
arkitektur og veerdier, samtidigt med
at der skabes en ny social helhed ved
at bygge til i en nutidig kontrast.

Materialerne binder de ogsa de to bygninger
fra forskellige tidsaldre sammen. 1

85 Skade






Miljomeaessig

vaerdi

Miljomeessig beeredygtighed er
komplekst. Det handler grundleeggende
om, at vi ikke bruger flere af jordens
ressourcer, end der er nok til
fremtidige generationer, og at vi
begreenser udledningen af klimagasser
og CO2. Den miljomeessige veerdi drejer
sig dermed om pavirkning pa natur,
miljo og klima.

Nar vi taler om at transformere
bygninger til nye boliger er en effektiv
made at begraense byggeriets
klimapavirkning at minimere forbrug

af energi og ressourcer, f.eks. veelge
mindre klimabelastende konstruktioner
og materialer, minimere spild og
materialeforbrug, anvende vedvarende
energikilder og indteenke cirkuleere
losninger mm.. Jo feerre materialer,
der skal produceres, transporteres

og bruges i et byggeri, desto feerre
drivhusgasser udledes der.

Ligeledes vil bedre kvalitet i byggeriet,
mindre spild og energiforbrug, feerre
mangler og leengere levetider for de
enkelte materialer og bygningsdele

vil fore til, at byggeriets klimaaftryk

og generelle belastning af miljoet
bliver mindre. For projekterne heri
publikationen geelder det generelt,

at de er feerdiggjort mellem 2017 og
2023, og dermed udteenkt for en raeskke
af de nutidige krav og metoder kom i
brug - men de viser trods det stor vilje
og tiltag til at minimere eller modvirke
belastning pa miljoet.

En steerk tendens i mange cases er
at genbruge den oprindelige bygnings
baerende struktur - mest beton eller
murvaerk - direkte, og at dette gores
til udgangspunktet for arkitekturen.
Dette sparer mange ressourcer og
CO2 generelt, og nar det kombineres
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Miljomeaessig vaenrdi

en tilgang, der forsoger at lave sa&
minimale indgreb som muligt for

at skabe nye boliger, kommer der
innovative tilgange frem. Fabers
Fabrikker pa Fyn er et godt eksempel
pa dette, hvor der bruges nye digitale
veerktojer til at opmale, udregne og
preefabrikere byggelementer, der
underordner sig fabrikkens rum.

En anden tendens er brugen af
treekonstruktioner og -beklaedninger,
nar en eksisterende struktur skal
udvides eller efterisoleres. Tree

har en lavere klimabelastning end
tungere materialer, og vejer dermed
ogsa mindre, sa det er muligt at

bruge baerevnen i den eksisterende
konstruktion som base. Et godt
eksempel er skabt i Dornbirn i @strig,
hvor de tunge vaegge i et anonymt hus
fra 1980erne er genbrugt som base for
at en ny etage og en lys helhed.

Ud over materialer og konstruktion
rummer projekterne mange

andre miljomeessige tiltag. Pa Gl.
Jernbanevej i Valby er der lavet forsog
med at optimere etagebygningens
energiforbrug og teknik, samtidig med
at boligarealet udvides og boligen far
nye kvaliteter. | den helt anden ende
viser projektet Qville i Belgien en
reekke tiltag som genbrug af materialer,
brug af regnvand, solceller, jordvarme
og miljovenlig isolering, der alt sammen
er en del af stedets identitet.

Udvalgte cases

/ Fabers Fabrikker

/ Gl. Jernbanevej

/ Qville

/ Generationenhaus Dornbirn



Danmark

FABERS FABRIKKER

Fra nedslidt rullegardinsfabnrik
til boliger med preefabrikerede
kerner i den industrielle skal

Fabers Fabrikker udfordrer pa samme tid vores méade
at bo pa, boligens og vores opfattelse af en boligs
storrelse, og vores made at bygge p4a, der er baseret
pa traditionelle teknikker. Konceptet er at lave en
preefabrikeret og isoleret kerne inde i fabrikken, der
blev opmalt og vurderet grundigt. Kernen indeholder
boligens basale elementer, som sammen med de
uopvarmede rum omkring skaber en bolig med historie,
karakter og albuerum, som eendrer sig med arstiden.

Fabrikken har i meget vid udstreekning
beholdt sin industrielle karakter med
knopskydninger og skorsten, da boligerne
er skabt indeni. »

Fabers Fabrikkenr 88
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Fabers Fabrikkenr

STED
/ Ryslinge, Danmark

ANTAL BOLIGER
/4

AREAL
/ 1.414 m?

BYGHERRE

/ Martin Skibsted
(bygningsejer)
og Faaborg
Midtfyn Kommune,
med stotte fra
Trafik, Bygge-
og Boligstyrelsen

ARKITEKT
/ Arcgency

OPFORT
/ 1930

PROJEKT FZARDIGT
/ 2020

BYGNINGSTYPE
/ Fabrik

BOLIGTYPE
/ Lejeboliger

BILLEDKREDITERING
/ Rasmus Hjortshoj
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Fabers Fabrikker



ARKITEKTONISK VZERDI
1 @ Her er en ny boligtypologi, der vender udfordringerne ved at skabe

boliger i en fabrik til potentialer. Inde i det ra fabriksrum, skallen,
bygges en selvsteendig traekonstruktion, kernen. Selv om der
anvendes standardmaterialer, noje malseetning og rette vinkler
i de nye boligkerner, skaber medet med den gamle fabriks ra
karakter en ny arkitektonisk helhed.

KULTURHISTORISK VZARDI

@ Stedets karakter som industribygning er tydeligt bevaret, samtidig
med at der skabt en ny kontrast mellem nyt og gammelt. Fabrikken
er udpeget som vigtigt kulturmilje, og har en vigtig identitet for
landsbyen og omradet, der fornyes med de nye boliger.

SOCIAL VZARDI

{M De fire boliger er skabt i et tidligere fabriksomrade under
omdannelse, og teet pa ligger bl.a. en social café, der skaber
liv. I boligen er der feerre kvadratmeter, der skal opvarmes, men
til gengeeld bliver mellemrummet mellem kernen og skallen et
uopvarmet fleksibelt rum, som beboerne afhaengigt af arstiden
kan bruge til f.eks. veerksted, atelier eller opholdsrum. Overgangen
mellem kerne og skal er glaspartier, der kan dbnes og udvide
folelsen af boligen.

Fabrikkens ydre blev istandsat, men blev ellers rort sa lidt som
muligt. Den nye indre konstruktion er udfert i tree og isoleret med
treefiberisolering, hvor mélet var sé lav CO2-belastning som muligt.
Samtidig skaber materialerne baggrund for et godt indeklima, og
den moduleere og digitale tilgang minimerer spild.

@ MILJOM ZSSIG VARDI

OKONOMISK VZARDI

Projektet svarer pa en reekke udfordringer, der kan gore
transformation dyrere, f.eks. skeevhed i bygningen, uforudsete
omkostninger og samtidig energikrav, der er lige s& hoje som
nybyggeri. Svaret er et 'hus-i-hus’ koncept, der gor det mere
rentabelt at skabe boliger ved digital opmaling og preefabrikation.

Ved at tilpasse og optimere kernen til det
givne rum udnyttes de forskellige typer
mellemrum mellem kerne og skallen, her i
et dobbelthojt mellemrum. «

o1 Fabers Fabrikkenr



Boligernes indre har har en menneskelig skala med
overfalder i tree, og kan udvides fleksibelt ud il
mellemrummene. ¥

Boligkernen stiller sig praecist

ind i skallen, med sa fa gennem-
brydninger som muligt - her ses
tydeligt afstanden til det hveelvede
loft og veeggene. «

En unik pointe ved Fabers Fabrikker
er de preefabrikerede og isolerede
kerner, der tilpasses og stilles ind

i den eksisterende bygning ved en
noje digital opmaling.

Fabers Fabrikkenr




Rummet mellem skal og kerne er en vigtig social
pointe, da det kan bruges til mange formal og
fleksibelt over aret. ¢

o3 Fabers Fabrikker




Danmark

GL. JERNBANEVEJ

Fra etagebyggenri til nye lyse
tagboliger og forbedret boligkvalitet
i de eksisterende boliger

Gl. Jernbanevej er resultatet af et udviklingsprojekt

- Living in Light - med fokus pé& optimering af dagslys
og indeklima, indbefattende til- og ombygning af

en beboelsesejendom fra 1899. Living in Light er et
vidtgéende renoveringskoncept for bevaringsveerdige
etagebygninger og -boliger med seerligt fokus pa de
udfordringer den type byggeri rummer, og som ikke
opfylder de mange krav, der er til boliger i dag.

Fonr

Gl. Jernbanevej
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Gl. Jernbanevej

STED
/ Valby, Kebenhavn

ANTAL BOLIGER
/16

AREAL
/ 1139 m2

BYGHERRE
/ Flemming Christensen

ARKITEKT
/ Domus Arkitekter

OPFORT
/ 1899

PROJEKT FZARDIGT
/ 2021

BYGNINGSTYPE
/ Etagebygning

BOLIGTYPE
/ Lejeboliger

BILLEDKREDITERING

/ Emilie Koefoed
for BARK Radgivning,
Inspirerende
Renoveringer




Nuus’

ARKITEKTONISK VZRDI

Det forindustrielle etagebyggeri er generelt opfortien
handveerksmaessig meget hoj kvalitet og i gode materialer, men

kan have en raekke problemer med f.eks. et darligt indeklima

og dagslysforhold, sméa boliger med sma rum, nedslidte og
utilstraekkelige saniteere og tekniske installationer, og en klimaskaerm
med mange kuldebroer og et hojt energiforbrug. Konceptet har
seerligt fokus pa det murede byggeri, og malet er at sikre bevaringen
af den eksisterende bygningskultur og bykvalitet, samtidigt med at
nye arkitektoniske og bygningsmeessige kvaliteter tilfojes.

KULTURHISTORISK VZRDI

Europeeiske byer har millioner af sma lejligheder (1, 2 og 3 veerelser)
fra perioden 1850-1950. Det er boligbyggerier, der generelt er opfort
med en hoj kvalitet af materialer og generelt attraktivt placeretide
indre bydele. Udfordringen er, at bygninger og lejligheder ofte ikke
er moderne og ikke opfylder eksisterende krav. @nsket er at tilpasse
sig bybilledet med en arkitektur og stoflighed, der er diskret, men
samtidigt er moderne og zerlig i forhold til nutidens materialer.

SOCIAL VARDI

| dette tilfeelde sker transformationen i form af en udvidelse af
eksisterende tagboliger til store familievenlige boliger i 2 etager

og udvidelse af de eksisterende boliger med en "Bolighave”,

der forbedrer boligkvaliteten med oget dagslys og forbedret
funktionalitet. De nye arealer er imidlertid ogsé den store udfordring,
da det eendrer bygningernes arkitektur, eger bebyggelsesprocenten,
og stiller krav om nabohering og lokalpolitiske processer.

KLIMAMZSSIG VZARDI

Konceptet bygger pa at tilfore nye arealer til eksisterende bygninger
og boliger, og fokus har veeret péa at optimere boligkvalitet og
energiforbrug, og mindre pa CO2-belastning. | vid udstreekning
anvendes glas som facademateriale for at tilfore dagslys, give
adgang til udearealer og mulighed for begronning. | forbindelse med
etableringen af nye lejligheder i loftsetagen er der tilfojet en ny
klimaskeerm mod gérden - en ny glasfacade, der tilforer 10 nye m2 il
de almindelige lejligheder - i hele bygningens hojde. Gl. Jernbanevej
viser en mulighed for fortaetning, der skaber storre og flere boliger
i eksisterende byomrader (fremfor sammenleegning af boliger eller
nedrivning efterfulgt af nybyggeri), der samtidig sparer ressourcer
og tilferer ny boligkvalitet.

OKONOMISK VZRDI

Bygningens samlede boligareal er oget med 415 m2, og de tilforte
boligkvadratmeter finansierer boligforbedringer i hele ejendommen,
som har veeret igennem en omfattende bygningsfornyelse. De

nye er dermed arealer er afgeorende i omdannelsen, da de kan
medvirke til finansieringen, oge attraktionen for beboerne og

sikre klimaskeermforbedringerne. Udviklingsprojektet er stottet af
Kobenhavns Kommunes Bygningsfornyelse, Bolig- og Planstyrelsen
og Grundejernes Investeringsfond.

Gl. Jernbanevej
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En unik pointe ved Gl. Jernbanevej er den energi-
og boligoptimerende tilgang, der viser at den nye
klimaskaerm bade kan spare ressourcer, tilfoje nye
boliger og boligkvaliteter

Gl. Jernbanevej 98
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De eksisterende boliger er bade blevet storre,
lysere og har faet helt nye funktioner *

Den nye facade udvider boligerne med
en helt ny zone - en bolighave, med
direkte udsigt til gédrden og byen t

99 Gl. Jernbanevej



Belgien

QVILLE

Fra ra staldbygninger til
baeredygtigt kvarter med fokus
pa feellesskab og diversitet

De tidligere Quarantine-stalde, et fredet kompleks

i et landbrugsomréde i Essen i Belgien, er blevet
omdannet til et bofeellesskab med fokus pa genbrug,
klima og feellesskab. De oprindelige bygninger fra 1898
og 1909 blev restaureret, og forsvundne bygninger

er blevet genopfert i samme skikkelse. Det 1,7 hektar
store omrade bestér af 44 neesten-nulenergihuse, der
rummer boliger fra 1 til 4 veerelser, generationsboliger
og lejligheder til mennesker med behov for pleje.

Qville
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ARKITEKTONISK VZRDI

Omradet er arkitektonisk sammensat af lange og lave stalde

med sadeltag. Oprindeligt var der seks stalde i mursten og fire
med treefacade, men kun en af traestaldene stod tilbage. For at
forteette og rumme det fulde program blev de forsvundne stalde
rekonstrueret. De genopfoerte bygninger blev integreret ved at
bruge de samme materialer som de originale, subtilt differentieret
af moderne detaljer, til en opdateret helhed.

KULTURHISTORISK VZRDI

Projektet ligger pa den belgisk-hollandske greense ved siden af
jernbanelinjen i Essen og blev brugt til at holde importeret kveeg

i karanteene, inden de kom ind i Belgien. Aktiviteterne ophorte

i 1968. Ved indgangen er der et udstillingsomrade, der viser
historiske detaljer om stedet. Omradet er et egentligt kvarter med
stier brolagt med de originale brosten, der forbinder de forskellige
bygninger og private haver med udsigt over de indre passager eller
de omkringliggende marker.

SOCIAL VZARDI

Feellesarealerne omfatter en indenders swimmingpool og et
wellnessomrade, et forsamlingshus med fleksible arbejdsomrader
og en overdeekket terrasse, udstyret med et udekokken ved
svommedammen. Beboerne har adgang til deleparkering og
ladestandere pa solenergi, og flere cykelskure understreger
omradets trafikfri karakter. Den kommercielle del pa den forreste
del af omradet rummer en pub

og B&B's til turister.

MILJOMASSIG VZARDI

Malet har veeret at opna neesten-nulenergi boliger, og for at
opna dette uden at eendre udseendet af de bevaringsvaerdige
bygninger, blev staldene isoleret indadtil. Husene er udstyret
med gulvvarme, tilsluttet individuelle varmepumper ved hjzselp

af jordvarmeteknologi. Hvor det var muligt, blev der installeret
solpaneler, der er usynlige fra gaden eller stedet, pa tagfladerne.
Alle staldbygningerne er blevet genbrugt, og de oprindelige
treestalde er tilstreebt genopfert med en sé lav klimabelastning
som muligt.

OKONOMISK VZERDI

Omradet er omdannet til et unikt boligkvarter, der betaler sig
okonomisk. Tagene blev renoveret med preefabrikerede elementer,
hvilket gav en mere okonomisk og kortere udferelse. Under
treespeerene var der en fri hojde pa kun 1,9m., s& gulvniveauet

i staldene blev seenket for at skabe god rumhojde og for at
integrere en ekstra hems nogle steder.

103 oaville
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% g o LS L Omradets sekundeere bygninger er ogsé
> o S e oW : TU V% S istandsat eller genskabt, og huser idag feelles
F 4 ; " >N funktioner fra cykelskure til samlingssteder. «

Murede leenger og treebygninger blandes mellem
hinanden, og giver variation og oplevelsen af forskellig
karakter til omrédet. ¢
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En unik pointe ved Qville er den flerstrengede tilgang til
baeredygtighed og de mange forskellige miljomaessige
tiltag, fra genbrug til energiproduktion, der integreres
godt i den historiske helhed.

Fra boligerne ses enten
de feelles arealer eller det
omgivende, flade landskab. »

105 oaville



Ostrig

GENERATIONENHAUS

DORNBIRN

Fra trist enfamiliehus til
flergenerationshus i markant og
regionalt inspireret arkitektur

| den ostrigske delstat Vorarlberg er et typisk
enfamiliehus i provinsbyen Dornbirn blevet transformeret
til bade at rumme flere beboere og til en helt ny
arkitektur. Huset fra 1980 var allerede blevet tilpasset
flere gange siden, men nu abner det et nyt kapitel. Efter
en omfattende renovering og udvidelse byder det nu pa
plads nok til en familie pa fire og en separat boligenhed
til bedsteforeeldrene. Et nyt liv som flergenerationshus,
der ogsa opgraderer bybilledet markant.

Fonr

Genenrationenhaus Dornbirn
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ARKITEKTONISK VZRDI

Mens keelder og stueetage blev bevaret og ombygget, blev overetagen fjernet
pa grund af lav rumhojde og erstattet af en moderne treekonstruktion. Huset er
klart struktureret: mens den storre familieenhed er pa sydsiden, er den mindre
lejlighed pa nordsiden, og imellem er en feelles zone. Begge boliger har egen
indgang og er udformet adskilt fra hinanden, og pa nordsiden er der garage
med to parkeringspladser i keelderen. Helheden sikres arkitektonisk gennem

en ny ydre hud i ubehandlet selvgran, og rummet mellem den nye hud og den
eksisterende bygning skaber en steerk sammenvaevning af indvendige og
udvendige omrader bade visuelt og funktionelt. Der skabes loggiaer og terrasser
pa syd- og vestsiden, som er beskyttet mod kraftigt sollys af den luftige
treekonstruktion.

KULTURHISTORISK VARDI

Bygningen ligger smukt indlejret i en historisk bygningsstruktur, pa skréningen

af Rhindalen med udsigt fra Boden-seoen langt ind i Alperne. For at yde bade den
landskabs- og bygningskulturelle beliggenhed og familiens ensker retfeerdighed,
var det vigtigt at fjerne tilbygninger og derved forenkle volumen pa huset. De
oprindelige bygninger i landsbyen er kendetegnet ved en tydelig typologi, hvor
bunden er solid og pudset, og der ovenpa denne base er der en klar og enkel
treekasse med abninger mod landskabet. Huset er vendt tilbage til disse simple
grundideer, var det muligt at fortaette den eksisterende struktur og samtidig
forstaerke stedets identitet.

SOCIAL VZARDI

Flere generationer, der bor sammen under ét tag, giver en bred vifte af
muligheder for at stotte hinanden og spare omkostninger, og her sker

det indenfor de eksisterende rammer, omsvebt af en ny treekonstruktion.

Trae dominerer ogsé vaegge og lofter i interioret. Gulvene er forsynet med
gulvbreedder i asketrae og de fleste mobler er ogsa lavet af asketrae - som f.eks.
kokkenet. Treeet virker generelt temperatur- og fugtafbalancerende, sa det har
en gunstig effekt pa indeklimaet. Takket veere den omhyggelige planleegning,
samt handveerkernes samspil, praesenterer husets indretning det som et
keempe mobel.

MILJOMZSSIG VZARDI

Kombinationen af genbrug af den tunge base og den lette nye traekonstruktion
som overetage og facader er valgt for at give et sé lavt klimamaessigt aftryk som
muligt. En preecis tilgang i udferelsen var meget vigtig. Den nye baerende struktur
er i ubehandlet solvgran, og veeggene er CLT-elementer af grantree. Et nyt
bagventileret tag er ligesom alt andet isoleret med traefiberisolering, og tag og
ydervaegge har meget lave U-vaerdier (0,16 W/m2K). Det eksisterende pillefyr vil
fortsat blive brugt, men bygningen blev bygget om til et lavtemperaturanlaeg med
gulvvarme via en bufferlagertank. Malet er at skifte til en varmepumpe, nar det
eksisterende pillefyr er udtjent. Der blev installeret et solcelleanleeg med 30kWp.

OKONOMISK VZERDI

@konomisk er projektet et godt eksempel péa en markant og privat
boligtransformation, hvor man bade far markant bedre boligkvalitet og
okonomiske fordele ved at bo flere pa mindre plads, dele funktioner og bedre
driftsokonomi. Gennem en velisoleret bolig og vedvarende energiproduktion
reduceres dermed omkostningerne, samtidig med at projektet har sparet
klimaet for et relativt stort ressourceforbrug.

Generationenhaus Dornbirn 108
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Fra sydsiden ses tydeligt den tunge
base, der er bevaret fra det gamle
enfamiliehus, og de lette struktur,
der star ovenpa og rundt om. =
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En unik pointe ved Generationenhaus Dornbirn er
de meget klimabevidste valg i alt fra materialer til
indretning, der viser en bredspektret tilgang til ny
brug af vores enfamiliehuse
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Boligernes gennemforte interior i asketree
skaber to varme, lyse og indbydende boliger
til de tre generationer. «
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Okonomisk

vaerdi

Nar der tales om okonomisk
beeredygtighed, er det vigtigt at

forsta okonomi bredt. Den okonomiske
dimension handler bade om at
effektivisere processerne omkring
projektering og opferelse af byggeri og
om at agere ud fra et totalokonomisk
perspektiv, som balancerer investering
og kvalitet igennem hele levetiden.

@konomien vil for mange veere en
afgeorende faktor, for selv om de
fleste gerne vil bidrage til en mere
beeredygtig udvikling, er det nok de
feerreste, der vil det, hvis det koster
veesentligt mere. Heldigvis traekker
det nogle gange i samme retning, og
projekterne viser flere spesendende
tilgange til det.

Tidligere var fokus pa, hvad det
kostede at bygge en bygning pr.
kvadratmeter. | dag kigger man p43,
hvad det koster at drive en bygning pr.
kvadratmeter i hele dens levetid, og
her er det afgorende, om bygningen
forventes at kunne leve i 50 ar eller
100 ar, og om den er billig og let at
vedligeholde eller dyr at vedligeholde,
og desuden hvor meget den skal
vedligeholdes.

De udvalgte eksempler pa okonomisk
veerdi viser meget forskellige veje

til bade en effektiv proces, kvalitet
og merveerdi for beboerne. Feelles
for dem er, at det grundleeggende

er skaber okonomisk veerdi at skabe
en forteetning i byen pa en attraktiv
placering og at boligerne far identitet
og boligkvalitet, sa de bliver attraktive
over tid. Et eksempel ses i De
Lakfabriek i Belgien, hvor projektet
er det forste til at tilfoje boliger i

et tidligere fabriksomrade, der er
spaendende for mange malgrupper.

113 oJkonomisk veerdi

Tendensen med at forbindelserne til
byen og byrummene mellem boligerne
prioriteres hojt er ogsa tydeligti

St. Kongensgade i Kobenhavn, hvor
projektet forener bade forhus, baghus
og nyopforte boliger i samme gardmiljo,
der giver kvalitet og okonomisk veerdi
tilbage til boligerne.

Pa tveers af projekterne er der meget
stor spredning i den okonomiske
forretningsmodel, fra private familier til
professionelle investeringspakker. Som
en interessant hybrid kan fremhaeves
Stadthaus Linz i @strig, hvor arkitekten
ogsa delvist er bygherre og projektet
er udfert i tre faser med forskelligt
okonomisk fokus - kontor forst, sa
egen lejlighed og til sidst boliger

til udlejning. En anden tilgang ses

i Studielandsbyen i Arhus, hvor
bygherre og arkitekt tidligt gar sammen
og skreeddersyr en investeringspakke
med forh&ndsdialog med kommune,
tegninger og okonomiske overslag,

der rydder meget tvivl af vejen, sa
projektet kan finansieres.

Udvalgte cases

/ St. Kongensgade
/ Studielandsbyen
/ Stadthaus Linz

/ De Lakfabriek



ST. KONGENSGADE

Fra nedslidt trykkeri i baggarden
til samlet arkitektonisk kompleks
som fortaetning i byen

Store Kongensgade 53-55 bestar af tre bebyggelser:
Et forhus fra 1794, et gammelt trykkerii et baghus
fra 1930 og et nybyggeri, som projektet gennem
analyse fandt mulighed for at opfere i den ellers
teette indre by i Kebenhavn. Projektet skaber unikke
og charmerende lejligheder med en betydelig
fortaetning midt i Frederiksstaden, samtidigt med at
baggéarde og arkitektur har faet et loft og fremstar
lyst og livgivende i byen.

St. Kongensgade 114
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E @ ARKITEKTONISK VZRDI
Forhuset er bygget som store herskabsboliger, men har siden veeret kontorer.
Forhuset er nu konverteret tilbage til boliger med fokus pa at genbruge
og genetablere sa mange rum, stuk og dere som muligt. Den eksisterende
hovedtrappe blev fijernet og i stedet blev der etableret to nye trapper mod
hver gavl, hvilket beted at der blev plads til fire boliger pa hver etage mod
tidligere kun to store boliger.

Baghuset er opfort af arkitekt og kgl. Bygningsinspektor Axel Maar i 1930 som
trykkeri. Huset er et tidstypisk eksempel pa et industribyggeri med store
stobejernsvinduer mellem in-situ-stebte sojler og etagedaek. Baghuset
konverteres fra fabrik til bolig og far en ny femte sal som en let stalbygning
med facade af store glaspartier og fiberbetonelementer som pa husets
altaner, i tydelig harmoni med den eksisterende bygnings materialekatalog.

KULTURHISTORISK VZRDI

@ Der er en fin harmoni mellem de tre bygninger, samtidig med de i kraft af hver
deres historiske afseet, materialitet og arkitektur, tydeligt adskiller sig fra
hinanden. Historien om trykkeriet i en kebenhavnsk baggard fra den sene
industrialisering i 1930’erne er bevaret og samtidig givet nyt liv med en ny
funktion med 18 nye boliger. Man har pa den méade fastholdt husets tidsénd og
dermed fremtidssikret en del af lokalhistorien i St. Kongensgade.

SOCIAL VZARDI

Der er skabt en variation af boligsterrelser i de tre bygninger, og det er blevet
lyse og luftige rum, hvor beboerne ogsa har haft lidt mulighed for at have
indflydelse pa valg af f.eks. materialer. Der er kun én port ind i komplekset,
men den leder til gengeeld ind til en brostensbelagt baggard - et kendt motiv
i de gamle Kebenhavnske baggarde - der tilfojer nye kvaliteter til byen. De
overste lejligheder har udsigt til bAde Amager Bakke og Marmorkirken, s&
man har faet hele byperspektivet med, nar man ser ud ad vinduet eller fra sin
terrasse.

Betydningen for klimaet ligger primeert i, at bade for- og baghus er bevaret
og transformeret til boliger efter nutidig standard. Trykkeriet fra 1930 er
efterisoleret med 200 mm isolering udenpa den oprindelige insitu-stobte
beton. De oprindelige betonlofter og de tydelige aftryk af forskalling er
bevaret i boligerne, ligesom betonsojlerne.

@ MILJOMZSSIG VARDI

OKONOMISK VZARDI

Nuusty En risikovillig privat investor har lagt handen péa kogepladen og totalrenoveret
et helt kompleks. Bagbygningen var neermest er en betonruin ved starten, der
var ikke gjort noget i 50 ar. | gdrdrummet mellem forhuset og baghuset blev
der en sjeelden mulighed for at etablere et nyt hus i seks etager med én bolig
pr. etage. Det er dermed lykkedes at optimere de eksisterende bygninger
og samtidigt tilfoje nye kvadratmeter i nybyggeri, der passer fuldstaendigt
arkitektonisk til det gamle industrielle look.
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Fabriksbygningens smasprossede
stalvinduer er viderefort i en ny udgave,
der holder den industrielle karakter. ¢

St. Kongensgade
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Boligerne i fabriksbygningen er
hojloftede og lyse, men store
vinduespartier mod garden. -

De nye boliger i den nye overste sals stalbygning
har meget store store vinduespartier, tagterrasse
og udsyn over Kebenhavn. ¢
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Danmark

STUDIELANDSBYEN

Fra firleenget bindingsveerksgard
til fortaetning i udkanten af byen
som livligt studieboligmiljo

Studielandsbyen er en transformation og forteetning
af en fireleenget bindingsveerksgard fra 1600-tallet
beliggende lige uden for det centrale Aarhus.

Her er opfort 56 nye lejligheder, bade dele- og
enkeltlejligheder til studerende og andre unge som
onsker at veere en del af et storre feellesskab. De nye
bygninger og den gamle gard skaber en lille landsby
inspireret af traditionelle danske landsbyer, hvor intime
gader og pladser opstar i modet mellem gardene, i
dette tilfaelde mellem nyt og gammelt.

Fonr

TINC
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Studielandsbyen
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STED
/ Viby J, Danmark

ANTAL BOLIGER
/ 56

AREAL
/ 1.160 m2

BYGHERRE
/ Studielandsbyen ApS

ARKITEKT
/ Lenschow & Pihlmann

OPFORT
/ 1677

PROJEKT FZARDIGT
/ 2017

BYGNINGSTYPE
/ Landbrug

BOLIGTYPE
/ Lejeboliger,
ungdomsboliger

BILLEDKREDITERING
/ Hampus Berndtson

121 studielandsbyen




ARKITEKTONISK VZRDI

Sogaardens oprindelige karakter er bevaret og omkring den er bygget
syv nye bygningsleenger. Studielandsbyens nye leenger er opfort som
elementhuse i lette treeelementer, hvilket kommer til udtryk i bade
facaden og interioret. Konstruktionen afstives af vadrumskerner i
stal, der ligeledes er lavet som praefabrikerede elementer og er stobt
sammen med fundamentet pa pladsen. Mellem leengerne skabes

et intimt og socialt netveerk af passager og pladser, hvor nyt og
gammelt optraeder side om side. Tilsammen rummer de 11 bygninger
af varierende storrelse 56 studieboliger, feellesfaciliteter samt
tilstodende udendorsarealer.

KULTURHISTORISK VZRDI

Segaarden blev oprindeligt brugt til kveegbrug, men blev siden opslugt
af byen som folge af dens urbanisering. Det har efterladt garden
mellem hovedveje og indkebscentre - en lille landsby omkranset af den
voksende by. Studielandsbyen forbinder det nye med det gamle og det
landlige med det urbane i et fremsynet bidrag til omradets mangfoldige
kulturarv. Segaarden gives dermed et nyt liv, der er tilpasset en
kontekst under forandring, og sammen med de nyopforte bygninger
gor den Studielandsbyen til nutidig lomme med en traditionsbunden
bevidsthed.

SOCIAL VARDI

Hver bolig har en aben facade, med udsigt og adgang til grenne
omrader samt en mere lukket facade mod landsbyens fzelles byrum og
hyggelige stier. Alle lejligheder rummer kokken med feelles spiseplads,
stueomrade, entre, toilet og bad samt hyggelig hems med soveplads
og walk-in closet. Studielandsbyens kollektive omdrejningspunkt er
det gamle gardrum og en staldleenge omdannet til et feelleshus med
bordtennis, langborde, kokken, vaskeri samt et loungeomrade med tv.
Her kan lejerne modes til feelles spisning, spil eller en fredagsol.

MILJOM ZASSIG VZARDI

Garden er blevet efterisoleret, der er lagt nye tage, bindingsveerket
er neensomt restaureret og fundamenterne gjort tidssvarende. Det er
udfert med ambitionen om en eerlig transformation, hvor Segaardens
oprindelige karakter fremhaeves i samspil med de tilfojede elementer.
Intentionen har vaeret at benytte sig af den unikke robusthed man
finder i den eksisterende gards enkle typologi, og dens materialebrug.

OKONOMISK VZARDI

Studielandsbyen er udfert som ferste projekt mellem uerfaren bygherre
og unge arkitekter, og der har derfor ikke veeret stort fokus pa de

risici, der kan veere i denne type bygning - og det har veeret vigtigt og
afgorende. Udviklingen af en skraeddersyet investeringspakke betod
bade forhandsdialog med kommunen, betinget kobskontrakt og tidlig
involvering fra entreprenerer, og det har opvejet for den naivitet og tro
pa det, der har kendetegnet processen.

Studielandsbyen
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Den hoje rejsning pé bade gamle og nye
bygninger er maksimalt udnyttet med
hemse og ekstra rum i boligerne. *

Boligernes indre er holdt i enkle og
eerlige materialer, der hver iseer bidrager
med karakter eller ro til rummene. «

Studielandsbyen 1 24



En unik pointe ved Studielandsbyen er den
indledende proces mellem bygherre og
arkitekt, hvor der skabes et skraeddersyet
og unikt investeringsprojekt, som mange ikke
ville have troet pa.

nye uderum mellem nyt og
gammelt, der bliver smalle
gaderiomrédet. t

Mellemrummene mellem de WY
gamle bygninger spejleside ’ \

125 studielandsbyen



Ostrig

STADTHAUS LINZ

Fra gammelt og nedrivningstruet
byhus til ny forteettet
arkitektonisk helhed

Det faldefeerdige byhus fra det 16. &rhundrede pa
Lederergasse i Linz var pa vej mod nedrivning, men

blev renoveret og fortaettet med en innovativ tilgang.

| lobet af en proces pa mange ar blev forst lokalerne i
stueetagen omdannet til arkitekternes egen tegnestue,
derefter blev lejlighederne pa 1. og 2. sal ryddet og
renoveret ned til den basale konstruktion, og til sidst
blev projektet afsluttet med en tilbygning i trae ovenpa.

Under opforelse

b wm =
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Stadthaus Linz
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STED
/ Linz, @strig

ANTAL BOLIGER
/ 10, og kontor

AREAL
/ 1.275 m?

BYGHERRE

/ Sandra Gnigler,
Gunar Wilhelm
(privat)

ARKITEKT
/ mia2/Architektur

OPFORT
/ 16. arhundrede

PROJEKT FARDIGT
/ 2021

BYGNINGSTYPE
/ Fabrik

BOLIGTYPE
/ Lejeboliger

BILLEDKREDITERING
/ Kurt Horbst




Ul

|_J‘|f;_ i

Stadthaus Linz 128



@ ARKITEKTONISK VZRDI
For at muliggere en naensom renovering af den eksisterende bygning uden

storre indgreb, samtidigt med at der blev tilfojet nye etager, blev lasningen
at placere en ny entré med fordelingskerne, trappe og elevator centralt. Pa
den made kunne den historiske strukturs karakteristika bevares bedst muligt.
Tilbygningen blev udfert efter okologiske, okonomiske og strukturelle krav i
blandet byggeri - primaert som treebyggeri - der skaber en kontrast til den
historiske facade.

KULTURHISTORISK VZRDI

@ Byhuset ligger i den centrale gade Lederergasse, en stille boliggade, der
forbinder Linz’ hovedtorv via tobaksfabrikken med havnen. Projektet bruger
den originale bygnings tunge struktur, men det nye hojdepunkt i dette
forteetningsprojekt er etagelejlighederne pa de overste etager med udsigt
over Linz' gamle bydel.

SOCIAL VZARDI

{Mé Den sociale og samfundsmeessige tilgang var vigtig i projektet, nemlig at
skabe et livligt og aktivt byhus med altaner og gardarealer, der tog ansvaret
som nabo i byen serigst. Altaner pa sydfacaden og haven i stueetagen
muligger kommunikationen og medet mellem béade kontorets medarbejdere
og beboerne i bygningen. Den fritstadende trappe i gdrdrummet er pakket ind
i et metalnet, som skal deekkes med kiwiplanter og vinranker med tiden. P&
gadesiden har fokus veeret at skabe en venlig stueetage, som folk kan lide at
gé langs - med en lille beenk.

Som et egenudviklet projekt - bygherre og arkitekt er den samme

- har byggeprojektet ogsé veeret et forsegsobjekt for innovative
renoveringsmetoder og speciallosninger. F.eks. er leret fra udgravningen

i stueetagen blevet forarbejdet til stampede jordveegge, der blev brugt

som preefabrikerede baerende dele, nar etager blev tilfojet. Ved hjeelp af
kompositteknologi i trae-beton kunne de flere hundrede &r gamle treelofter
bevares og forsteerkes i forhold til statik og bygningsfysik. En fem-etagers
vindeltrappe blev bygget af preefabrikerede betonelementer. For at handtere
regnvand er sekundeere bygninger i gdrden med gront tag og arealerne i
garden er gjort robuste og vandgennemtraengelige.

@ MILJOM Z£SSIG VZERDI

OKONOMISK VZRDI
Naus’y

Nar man ser neermere pa, hvad der forst lyder som en gentagelse af en alt for
velkendt historie, nemlig ‘investor maksimerer brugbart gulvareal’ viser dette
projekt sig at veere et modigt skridt, og et skridt, der alt for sjeeldent tages - i
betragtning af den ringe tilstand og de lave loftshojder i den eksisterende
bygning. Mange bygherrer ville ikke have taenkt sig om to gange om nedrivning
for at bygge det maksimalt tilladte volumen, men dette projekt viser en ny vej,
hvor der bygges meget direkte videre pa bygningens kvaliteter.
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Mod gaden skaber to store karnapper
bade udsyn til lokalomradet og nicher til
opholdiboligen. «

| de mellemste etager er det markante
treeloft bevaret, og skaber en fin
kontrast til boligernes lyse overflader. ¢
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De overste etager er bygget som en
treekonstruktion, hvilket tydeligt sesi
boligernes lofter. «

En unik pointe ved Stadthaus Linz
er den kombination af innovative
metoder og den modighed og
talmodighed, det har kraevet af
bygherre, nar projektet er sket i
faser med plads til forseg og leering.
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Holland

DE LAKFABRIEK

Fra forladt fabrik til 25 unikke
industrielle lejligheder
i levende bykvarter

Denne transformation har omdannet De Lakfabriek, en
fabrik fra det 20. &rhundrede, til 25 industrilejligheder

i Oisterwijk, Holland. Bygningen indgar i et vitalt

nyt byomréade, hvilket stotter bade veerdien og
oplevelsen af boligerne. Projektet har renoveret den
eksisterende rode murstensbygning og tilfejet en sort
tommerbekleedt tilbygning til taget, og har dermed
udnyttet den tidligere fabriksbygning maksimalt.
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STED
/ Oisterwijk, Holland

ANTAL BOLIGER
/ 25

AREAL
/ 1.200 m?

BYGHERRE
/ BOEi, Nico de Bont

ARKITEKT

.-... iiiii‘ / Wenink Holtkam
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PROJEKT FARDIGT
/ 2018

BYGNINGSTYPE
/ Fabrik

BOLIGTYPE
/ Ejerboliger

BILLEDKREDITERING
/ Tim van de Velde
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ARKITEKTONISK VZRDI

Bygningen, tegnet i 1925, er preeget af en entydig murstensarkitektur.
Den stramme opdeling af facadedbningerne og de lodrette
murveerkselementer resulterer i en rytmisk facade. At bevare

den tidligere fabriksbygnings industrielle karakter var en af
kerneveerdierne i transformationen. Dette er eksemplificeret ved denra
betonkonstruktion, som er blevet efterladt synlig s meget som muligt i
det indre af boligenhederne. Det industrielle udtryk fastholdes i facaden
ved brug af nye slanke alu-vinduesrammer med en klassisk profil, der
refererer til de originale stalvinduesrammer, som ikke kunne bevares.

KULTURHISTORISK VZRDI

De Lakfabriek er en del af det tidligere laederfabrikskompleks KVL, som i
arevis var en af de storste leederproducenter i Europa, men produktion
i denne bygning lukkede i 2001. Hele fabrikskomplekset er siden 2010
stort set blevet renoveret og har udviklet sig til et livligt og attraktivt
omréde. De Lakfabriek er den forste genbrugte bygning pa stedet med
et boligmal. Fotografier, der viser arbejdere og scener fra fabrikkens
historie, er blevet brugt til at udsmykke boligblokkens feellesarealer.

SOCIAL VZARDI

De 25 boligenheder er i tre forskellige typer: studios, lejligheder og
boliger med udgang til terraen. Indretningen af hver bolig blev udformet
i samrad med de kommende beboere, ledsaget af arkitekten, hvilket
resulterede i en farverig raekke af boligtyper. Pa overste etage skabes
tagterrasser ved at placere tilbygningen tilbagetrukket i forhold til den
eksisterende facade, der giver boligerne ekstra brugsveerdi.

MILJOM ZASSIG VZARDI

Projektet har direkte genbrugt de eksisterende konstruktioner, bade
den indvendige betonkonstruktion og de murede yderveegge. Malet har
dermed veeret at opnaet en moderne komfort og energistandard med
et reduceret klimaaftryk, men med fokus pa at fa det bedste ud af de
eksisterende materialer.

OKONOMISK VZARDI

Der var en varieret gruppe af kunder til projektet, lige fra enlige
forstegangskebere til unge par, familier og pensionister. Bygningen
indgar i et vitalt nyt byomréde, hvilket stotter bade veerdien og
oplevelsen af boligerne. Den tilbagetrukne glastilbygning pa taget
genererer en ekstra fortaetning, der tilbyder en fantastisk udsigt over
KVL-grunden og centrum af Oisterwijk.

De Lakfabnriek
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Fabriksbygningens langstrakte udformning i to etager er bevaret,
mens en ny etage ovenpa underordner sig den karakter. ¢

Bygningen rummer nu forskellige boligtyper pa forskellige
etager, der far enten udgang til terreen eller tagterrasser. ¢
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Den industrielle fabrikskarakter er ogséa tydelig
i det indre, hvor den ré beton star tydeligt frem,
og detaljer som trapper er bevaret. €

En unik pointe ved De Lakfabriek er den
okonomiske tilgang, hvor projektet bade
tilfojer boliger i et blandet kvarter, men ogsa
gor det med stor deltagelse af de kommende
beboere, der far unikke boliger.
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Billeder af fabrikkens arbejdere og historie 9 ____7_1
er brugt til at skabe stemning og forteelle e ® TREER
historien i feellesarealerne. ¢ i . ;
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