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TRANSFORMATION

ER EN VIGTIG DEL AF FREMTIDENS
BAREDYGTIGE BYGGERI

Klimakrisen krcever, at vi gentcenker vores samfund

pd en lang rcekke omréder. Det geelder i hgj grad
ogsa for erhvervslivet, hvor virksomheder stér over-

for stigende krav om at lcere at voekste, uden at det
koster p& klimakontoen. Flere sektorer og virksomheder
er i dag sdledes i fuld gang med at klimaomistille deres
forretning.

Klimaomstilling har ogsé for alvor har taget fart i bygge-
branchen, hvor energi- og klimaaftryk de seneste ar er
blevet en vigtig dagsorden. Vi har set et markant vok-
sende fokus pd at forbedre driften af bygninger, og der er
sket store forbedringer scerligt inden for energieffektivise-
rng.

Et andet omrdde, som ogsd i stigende grad begynder at f&

opmcerksomhed i branchen, er s&kaldt indlejret klimabelast-
ning — det vil sige den del af byggeriets klimaaftryk, som kan
spores tilbage til de anvendte materialer.

Og det er der god grund fil. For netop materialeforbrug er

et enormt vigtigt omréde i forhold til at reducere byggeriets
klimabelastning. Bygninger og byggeri stdr for omkring 30 pro-
cent af den danske udledning af CO,, og heraf udger produk-
tionen af byggematerialer i omegnen af en tredjedel. Foruden
en betragtelig del af Danmarks klimabelastning, lcegger disse
materialer ogsd et stort pres pd vores feelles ressourcer og milja.




Foto: Jonas Krgner

Derfor er effektivisering af materialeforbrug ogsa
et omrdde, som branchen i stigende grad er ngdt
til at prioritere pd& linje med energieffektiviseringer,
hvis vi skal mindske byggeriets aftryk p& klimaet.

Det kan ggres ved at cendre de materialer, vi bru-
ger, den mdde vi bruger dem pd, og den mdade
de designes og produceres pd. Samtidigt er det
ogsd vigtigt at kigge pd og udnytte vores eksiste-
rende materialer og dermed den eksisterende byg-
gemasse bedre, end vi ger i dag. Hvert &r bygger
vi 7-8 millioner nye kvadratmeter i Danmark, samti-
dig med at viriver 2-3 millioner kvadratmeter ek-
sisterende bygninger ned. Det udger potentielt et
kcempe spild af materialer, store affaldsmoengder
og skaber et behov for produktion af nye materia-
ler, hvorved der udledes mere CO,,.

Derfor er der brug for at kigge p& og udvikle
mdader, som ger os bedre til at udnytte og genbru-
ge vores eksisterende bygninger — og eksisteren-
de materialer - som alternativ til nybyggeri. Vi skal
transformere den eksisterende bygningsmasse og
blive bedre til at give "gamle” bygninger nyt liv og
nye funktioner via gennemgribende renoveringer,
der kan bane vejen for, at bygningens typologi
cendrer sig. Vi skal med andre ord gere op med
tanken om at rive ned og bygge nyt. Og i stedet
arbejde for i langt hgjere grad at bevare og reno-
vere.

Det vil krceve en omfattende cendring i den méde,
vi bygger pd i dag - en cendring, som kalder pd&
starre grad af erfaringsudveksling, udvikling af best
practice, klarere incitamenter og starre forstdelse
af mulighederne, der ligger i vores eksisterende
bygninger.
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Der er en stigende tendens i
markedet, mod at vi skal bevare
meget mere af det der stdr i for-
gjen, frem for at rive ned og bygge
yt. Transformationer er spaendende,
ordi man far noget stof mellem
hcenderne, der kan give noget fil
projektef, som man ikke kan opfinde
rfra”

Jongs Flyckt-Nielsen, teamleder, Arkitema




| denne publikation kan du Icese om otte konkrete cases, som giver indblik i de mulig-
heder og potentialer, som transformationsprojekter rummer. Rambgll har udarbejdet
analyser af totalgkonomi og klimabelastning for de otte cases, mens Radet for Grgn
Omistilling, gennem interviews med bygherrer og arkitekter, har afdoekket centrale er-
faringer og anbefalinger, der er vigtige at have med, ndr man renoverer i stedet for at

bygge nyt.

Formdlet er at vise, at det i mange tilfcelde er muligt og ikke mindst veerdifuldt at trans-
formere eksisterende bygninger i stedet for at bygge nyt. At inspirere, motivere og oplyse
bygherrer, bdde private s@vel som offentlige, samt arkitekter og rddgivere til at cendre
forstdelse, fokus og ikke mindst praksis, nar det kommer til nybyggeri over for tfransforma-
tioner.

Ambitionen er, at det vil inspirere og bidrage til, at fransformation og renovering bliver en
langt mere udbredt og integreret del af byggeriet.

HVORFOR TRANSFORMATION?
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TRANSFORMATION

ER TIL FORDEL FOR KLIMAET, GKONOMIEN OG BYGNINGMASSEN

Erfaringer fra de otte transformationscases viser, at der er klimamaoessige, skonomiske,
sundhedsmaessige, sociale og kulturelle gevinster ved at renovere og transformere.

Analysen af kimabelastningen for de otfte transformationscases viser klart, at renovering
og transformation af den eksisterende bygningsmasse er CO,-besparende i forhold til ny-

byggeri.

Udover klare klimamaessige gevinster, viser de otte konkrete projekter ogsd, at der med
transformation og renovering kan (gen)skabes bygninger, som har indlejret en scerlig
unikhed og “sjcel” sammenlignet med nybyggeri. | casene fremhoeves der gang pd gang
de gevinster, en tfransformation giver i forhold til at redefinere bygningers funktion og
typografi og dermed f& byggeri, der udnytter historiske og kulturelle referencer, dbner for
kreative arkitektoniske Igsninger, og samtidig tilbyder appellerende omgivelser med sundt
og godt indeklima for de mennesker, der skal bruge byggeriet.

HVORFOR TRANSFORMATION?
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| dag har vii hgj grad en “riv ned og byg nyt” tilgang i
byggebranchen. Hvis transformationer og renovering
skal vinde indpas som en mere vaesentlig del af byg-

geriet, vil det krceve nytcenkning og nyt fokus blandt

akterer pd tveers af veerdikceden i branchen.

P& de nceste sider kan du lcese vores anbefalinger fil
myndigheder og bygherrer.

ANBEFALINGER
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ANBEFALINGER

TIL MYNDIGHER

OFFENTLIGE AKT@RER SKAL VARE DRIVER FOR TRANSFORMATIONSPROJEKTER

Offentlige aktgrer bgr fremover spille en mere tydelig rolle som facilitator for bevarings- og
transformationsprojekter - eksempelvis gennem de krav, der stilles ved salg af offentlige
bygninger og grunde.

DER ER BRUG FOR FLERE TYDELIGE INCITAMENTER

Der er brug for klarere incitamenter for transformation og renovering - eksempelvis fokus
pd indlejret CO, og klimaaftryk som del af offentlige byggeprojekter. Det kan ogsé veere
incitamenter omkring arkitekturen og de ting, man arkitektonisk kan opné ved transforma-
tioner frem for nybyggeri, herunder et skcerpet fokus p& bevaringsveerdighed.

VIDEREFORMIDLING AF BEST PRACTICE

Offentlige aktgrer begr spille en starre rolle i forhold til videreformidling af demonstrations-
projekter og best practice, som flere kan lcere af, ndr det kommer til transformation og
renovering - eksempelvis ved at indgd dialog pd tveers af miljg- og teknikforvaltninger.

GENBRUG AF BYGGEMATERIALER

Myndigheder kan vecere et vaesentligt led il at sikre opstilling af materialebanker og
genbrugsstationer som mellemstation for byggerier, som facilitering af cirkulcer gkonomi.

TIL MYNDIGHEDER
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Klimatiltag i bygninger er ikke “kun” energieffektivisering. Der er nye regler og lovgivning
pd vej, som troeder i kraft den 1. januar 2023. Disse regulerer byggeriets klimaaftryk i for-
hold til materialeforbrug. Derfor er det vigtigt, at man har gje for, at genanvendelse,
genbrug og transformation af materialer og bygninger kan blive en stadig sterre ngdven-
dighed og dermed ogsd et vigtigt konkurrenceparameter.

Transformation og renovering kalder p& nye mdder at tcenke byggeproces - béde i for-
hold til designfase, valg af materialer, dialog med myndigheder, arkitekter, brugere og
hé&ndvcerkere. Det kraever séledes ny viden og nye kompetencer at gennemfare en suc-
cesfuld tfransformation.

Det er vigtigt at veere opmcerksom pd, at der ofte er meget klare gevinster bade i for-
hold til klimaaftryk, gkonomi, sundhed og arkitektonisk udtryk at hente ved at renovere og
transformere eksisterende bygninger. @konomisk er det dog vigtigt at taenke langsigtet:
Renovering og transformation vil ikke ngdvendigvis vcere en kortsigtet gevinst, men der-
imod vil den gode business case vise sig i en beregning af byggeprojektets totalgkonomi.



Videndeling og erfaringsudveksling er afggrende for, at transformationer bliver mere
udbredt og endnu mere rentable. Derfor er det vigtigt at kigge til allerede gennemfgrte
projekter og desuden videreformidle egen erfaringer og best practices.

Transformationsprojekter og renovering indeholder ofte uforudsete elementer. Derfor er
det vigtigt, at man i beregninger og planlcegning af et byggeprojekt indregner gkonomi
og tid til at imgdekomme uforudsigeligheden.

Det er vigtigt, at byggede kvadratmeter bliver genbrugt i s& stort omfang som muligt.
Derfor bar man som bygherre altid overveje og regne pd mulighederne for tfransforma-
tion, fer man overvejer nedrivning og nybyg.

Selvom transformationer kan give klimamaoessige gevinster, bgr man stadig overveje ngje,
hvilke nye materialer der bringes ind i byggeriet, og hvor omfattende renoveringen af en
eksisterende bygning bliver. Samtidig er det vigtigt at trceffe kloge valg i forhold fil energi-
forbrug i forbindelse med driften af bygningen.

TIL BYGHERRER
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KRAV | BYGGERIET

NYT KLIMAKRAV PA VEJ

| Danmark er der en lang tradition for at bruge Bygningsreglementet som et redskab ftil at
gaere byggeriet grgnnere. Siden 1961 har der veeret krav til varmeisolering i Bygnings-
reglementet. Kravene har medfert, at energiforbruget i nybyggeri er reduceret betydeligt.
| dag bruger et nybygget hus ca. 40 procent mindre energi til opvarmning og varmt vand
end et hus fra 2006. Samtidigt har kravene ogsd medfart en hurtig teknisk udvikling inden
for byggeriet i retning af mere energieffektive produkter og processer. Fra 2006 blev disse
krav udvidet til ikke bare at omfatte nybyggeri, men ogsd renoveringer, s& der ogsd stilles
krav om forbedring af energieffektiviteten ved renovering og ombygning af eksisterende
bygninger.

Fra 2023 vil der ogs& veere klimakrav i Bygningsreglementet, herunder krav til CO,-be-
lastningen af nybyggeri, som vil omfatte det samlede CO,-udslip fra vugge fil grav for
byggeriet. Kravene indfgres gradvist, idet der fra 2023 scettes et loft over CO,-udledning
fra nybyggeri over 1000 kvadratmeter p& 12 kg CO,e per kvadratmeter per dr over byg-
ningens levetid. For bygninger under 1000 kvadratmeter vil der i fgrste omgang vcere krav
om, at der vedlcegges en livscyklus-analyse (LCA) af CO,_-udledningen over byggeriets
levetid. Fra 2025 vil der veere krav il alt nybyggeri, uanset starrelsen. Disse krav er dog ikke
endeligt fastlagt da strategien lgbende skal genbesages, men man regner politisk med
at de vil fglge de trinvis skaerpede vcerdier, som er vist i figur 1. Udover disse obligatoriske
krav, er der defineret en frivillig lavemissionsklasse med lavere groensevcerdier.

Det nye klimakrav vil pdvirke hele byggebranchen voesentligt fremover og skabe helt nye
incitamenter for at taenke i mindre klimaaftryk. Dertil vil det nye klimakrav ogsd betyde, at
en rcekke materialer far sveert ved at komme igennem ndélegijet, ligesom en rcekke byg-
ningstypologier skal nytcenkes, nér CO_-aftrykket skal holdes til 12 kg CO e per kvadrat-
meter. P& samme mdade som ved kravene til energieffektivitet, vil kimakravet indebcere,
at der i byggeriet skabes et fokus pd reduktion af CO,-udledningerne, som vil fremme en
teknisk udvikling af nye produkter og processer.
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FIGUR 1: KOMMENDE KRAV | BYGNINGSREGLEMENT OG LAVEMISSIONSKLASSE

Derfor vil vi formentlig se et gget brug af mere klimavenlige materialer som frce og andre
biogene alternativer i byggeriet, ligesom der vil ske en stor stigning i genbrug og genan-
vendelse af byggematerialer.

Klimakravet vil ogsd pdvirke de valg, som bygherrerne skal froeffe. Det vil ikke kun veoere

et spargsmdl om gkonomi, nér der skal skaffes flere kvadratmeter til nye funktionerien
bygning, men det vil ogs& voere ngdvendigt at overveje, hvordan reduktioner i byggeriets
klimabelastning kan realiseres.

Her vil anvendelsen af eksisterende byggeri, herunder at transformere eksisterende byg-
ninger til nye funktioner, st& som et vigtigt og mere klimavenligt alternativ til nybyggeri
og som en vigtig del af lazsningen i forhold til at overholde det nye klimakrav og mindske
byggeriets samlede CO,-aftryk.

KRAV | BYGGERIET
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Fra sporvognsremise til kulturhus. Fra postcentral til hub for store og smd& virksomheder. Fra
kloster fil bofcellesskab til seniorer. Det er eksempler pd transformationsprojekter, som
vidner om de potentialer og muligheder, der ligger i at renovere og gentcenke funktiona-
litet og typologi for en bygning.

De otte cases spcender bredt i forhold til oprindeligt og nyt formdl, starrelse, aktarer og
geografi og fortceller dermed pé forskellige niveauer og fra forskellige perspektiver om
erfaringer og anbefalinger i forhold til fransformationsprojekter.

Sedisbakke Anstalt Socialpsykiatrisk bosted

Hotel Ottelia Industri Hotel

Dalhusene Loftsrum Svanemcerkede taglejligheder
NICEIREIC! Industri Kulturhus

Skt. Joseph Kloster Seniorbofcellesskab

LBB3 Bolig Lade Tegnestue og bolig

Living in light Bolig Bolig med sommerhaver

Ankersgade Postcentral Erhvervslejemal

CASEBESKRIVELSER
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FORUDSATNINGER

FOR UDREGNING AF KLIMABELASTNING

Der har ikke veeret krav til dataindsamling for materialer og klimabelastning, mens trans-
formationerne har fundet sted. Det har resulteret i svingende kvalitet p& den data, der
er indsamlet til udregningen af klimabelastningen for de otte transformationer. For nogle
cases har det ikke veeret muligt at indsamle data for alle dele af byggeprocessen, mens
der i andre tilfcelde har veeret manglende data pé& moengder aof tilfgrt materiale.

Casene bgr derfor ikke sammenlignes pd tveoers pd grund af den svingende datakvalitet.
Hver case har f&et rangeret sit datagrundlag i enten A, B eller C for at tydeliggaere, hvor
meget data, der har veeret tilgocengelig.

| seks ud af otte cases har det ikke veeret muligt at f& data pd driften af bygningen, og
der er derfor valgt at fokusere pd den indlejrede klimabelastning, da det ogsé er en den
del af bygningens livscyklus, hvor genbrug og genanvendelse af bygningsdele kan gaere
en forskel.

For at f& en indikation af, hvordan de otte projekters CO -udledninger forholder sig il
nybyggeri, er det valgt at sammenligne klimabelastningen med et gennemsnitstal for
nybyggerier. Dette gennemsnitstal er baseret pd rapporten 'Klimapdvirkning fra 60 byg-
ninger' udarbejdet af AAU BUILD, som indeholder analyser af LCA for 60 eksempler p&

nybyggerier i Danmark. Gennemsnitsvaerdien for indlejret CO, for de 60 nybyggerier er 7,1

kg CO,e/m?/dr.

LCA stér for Life Cycle Assessment, og er en analyse af de totale CO_e-udledninger ved
ombygningen og driften af bygningen i hele bygningens levetid efter transformationen.
Her inddrages som udgangspunkt udledninger ved bdde opfarelses- og driftsfase, og en-
delig nedrivhingen af bygningen efter endt levetid. Det antages som standardforudscet-
ning, at bygningen har en levetid pd 50 ar efter fransformationen. Resultatet udtrykkes i
CO,e-udledningen per kvadratmeter per ér i hele levetiden.

For mere information om datakvalitet, metodebeskrivelse, resultater og datagrundlag, se
Rambagills rapport 'Transformation, genbrug og adaptiv arkitektur i den grgnne omstilling -
kvantitative analyser’.

FORUDSATNINGER
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CASEBESKRIVELSER

SWDISBAKKE

Type Fra &dndssvageforsorg til pcedagogisk bofilbud
Renoveret 2017

Oprindeligt bygget 1956

Bygherre Region Nordjylland

Arkitekt Arkinord og Fjorden Arkitekter

Totalentreprenar Lund&Staun

R&dgiver Rambgll

CO2-aftryk 1,58 kg CO,e/m?/ér

Interview Vagn Aagaard, tidl.projektleder, Region Nordjylland

P& Sedisbakke i udkanten af Mariager bor mennesker, der er afhcengige af hjcelp dag-
net rundt, og det har der gjort, siden det blev bygget i 1956. 11956 hed det "Anstalten
Mariager”, og er i dag et socialpsykiatrisk bosted for voksne udviklingshcemmede.

Transformationen til et moderne botilbud illustreres tydeligt gennem udviklingen af senge-
pladser. Man har med transformationen i 2017 ombygget, hvad der tidligere var to stor-
rum med i alt 16 sovepladser fil €n bolig med én sengeplads. Menneskesynet og handi-
capomrddet har cendret sig meget, og det er Sgdisbakke et godt eksempel pad.

Region Nordjylland var Danmarks farste klimaregion, og det har vceret et politisk krav
siden 2012, at alle starre renoveringer og nybyggeri skulle certificeres. | fordret 2017 var
Sadisbakke Bygning C sdledes Danmarks farste DGNB-certificerede renoveringsprojekt
med en sglv-certificering.

RENOVERINGEN

Fra ferste ide blev det fastlagt, at bygningen med renoveringen skulle DGNB-certificeres,
og projektet blev udbudt som totalentreprise med krav om DGNB-certificering. | 2017
opererede man med guld-, salv- og bronzecertificeringer, og projektet havde som mal at
f& salv.



| bygning C totalrenoverede man to etager,
som fidligere primaoert var sovesale, fil lejlig-
heder og personalerum, hvorimod der ikke
blev gjort noget scerligt ved kcelder og tag-
etage. Da man valgte at certificere hele
bygningen, blev der yderligere lavet en tag-
renovering for at hceve isoleringsniveauet.

Lejlighederne i bygning C bestdr af arealrum
med entre med hdndvask, stuerum, soverum
og badevcerelse. Derudover bestdr bygnin-
gen ogsa af feellesrum til forskellige formdl
sdsom feellesspisesteder og en personaleaf-
deling. Man har bygget til to steder med en
ekstra etage og en tilbygning p& i alt 350
kvadratmeter for at sikre den rette indretning
til formdlet.

UDFORDRINGER

P& Sgdisbakke bor mennesker med mange
diagnoser og dermed ogsd forskellige behov,
ndr det kommer til en bolig. Det blev en vigtig
prioritet at scette ekstra ind i forhold til st@j, da
nogle beboere ikke kan tdle staj udefra, mens
andre laver meget stgj. Det har derfor krcevet
en scerlig indsats at tage hensyn fil beboerne,
hvilket bliver tydeligt med en hgj DGNB-score
inden for arbejdsmiljg og indeklima.

Nd&r gamle bygninger transformeres, kan man
ikke undgd uforudsete omkostninger. | Sadis-
bakke bygning C var der ikke PCB og asbest,
som man tit steder p&, men der var maling
med bly i samt fliser og fliselim, der indeholdt
skadelige stoffer.

S@DISBAKKE
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LARING OG ANBEFALINGER

Region Nordjylland hari over ti ar forsagt at bruge sine bygninger, der i forvejen stdr, s&
godt som muligt. Hvis den eksisterende bygning kan indrettes, s& den er anvendelig fil det
formal, den skal bruges til, s& vil man ikke overveje nybyg. Dette var ogsd tilfceldet ved
Sadisbakke, hvor hensyn til bdde beboere og personale kunne imgdekommes i den ek-
sisterende bygning, hvis man lavede en gennemgribende renovering.

Et r&d til andre bygherrer er altsd at overveje, om bygningen kan transformeres til def,
den skal bruges til, samtidig med at den fungerer optimalt. Her er det oplagt at bruge
arkitekter til at vise, hvilkke rum man kan & til at fungere i bygningen.

Man skal have gje for uforudsete omkostninger, ndr det kommer til renovering og transfor-
mationer, derfor scetter Regionen typisk 10-12 procent af budgettet af til dette. | forhold
til Sedisbakke holdt det estimerede budget. Projektet blev ikke skdret til, der blev ikke s@gt
dispensationer hos myndigheder, og bortset fra en elevatorleverance blev tidsplanen
overholdt.

kgCO,e/m?/ér

KLIMABELASTNINGEN

Den indlejrede klimapdvirkning for Sadisbakke
Bygning C er 1,58 kg CO,/m?/dr. Dette er 78 7 T
procent mindre end gennemsnittet af indlejret

CO, for BUILD'’s 60 nybyggeri cases. °

. R . 7 = — — — — Medianvecerdi
Bygningen bestar af lejligheder, foellesrum for indlejret CO, i
og personalefaciliteter og har fdet en ekstra 6 + nybyggeri (BUILD):
etage. Der er indsamlet data p& primcere og s 7.1kg
kompletterende bygningsdele samt data pd 1
eksisterende bygningsdele som bortskaffes. 4 +
Den samlede vurdering af datagrundlaget er
B, middel datakvalitet. 37

2 L

Bevaringen af langt det meste af bygningen

medfegrer en lav klimapdvirkning. Derfor er det 1 L

scerligt elementer fil den nye etage, der ses i

klimaaftrykket, sésom ydervaegge, indervaeg-
ge og fundament dertil. FIGUR 2: INDLEJRET CO, | S@DISBAKKE

S@DISBAKKE
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CASEBESKRIVELSER

DALHUSENE

Type Fra loftsrum til taglejligheder
Renoveret 2018-2021

Oprindeligt bygget 1934

Bygherre P+ Pension

Arkitekt Hune & Elkjcer

CO2-aftryk 6,32 kg CO,e/m?/ar

Interview Niels Christian Nielsen, kreativ direktgr og partner, Hune & Elkjcer

Dalhusene i Vanlgse er et projekt, hvor de gamle loftsrum i 12 boligblokke blev omdan-
net til 36 nye taglejligheder. Projektet blev til i samarbejde mellem arkitektfirmaet Hune &
Elkjcer og bygherre P+ Pension. Ambitionen var ikke "bare"” at tilfgre nye kvadratmeter,
men ogsd at hajne den samlede kvalitet af byggeriet. Transformationen blev gennemfart
med et fokus pd baeredygtighed og et princip om mindst muligt at bygge nyt - herunder
en klar prioritering af udnyttelse af eksisterende materialers voerdi som enten genanvendt
eller direkte genbrugt i det nye design.

RENOVERINGEN

Man gnskede gennem renoveringen at skabe ekstra kvadratmeter ovenpd det eksister-
ende byggeri. Det gamle tag blev derfor revet helt ned, og man omdannede de gamle
loftsrum til nye taglejligheder. Man valgte desuden sidelgbende med etableringen af de
nye lejligheder at igangscette en omfattende renovering af resten af ejendommen. Der
blev bygget nye cykelskure, indrettet private og semi-private haverum i udendars-
arealerne, kcelderen blev renoveret og indrettet med opbevaringsrum, og man renovere-
de ogsd de eksisterende lejligheder, s& de kom pd& kvalitetsniveau med de nye taglejlig-
heder.



Det var fra projektstart en fcelles ambition hos
bygherre og arkitekt, at boligerne skulle opnd
Svanemcerket — en maoerkningsordning, der
blandt andet har fokus p& at begroense pro-
blematisk kemi i byggematerialer, skabe godt
indeklima og sikre lavt energiforbrug.
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Inden selve byggeriets start registrerede og
leverede man brugbare materialer fil bl.a.
Genbyg, som er et byggemarked for gen-
brugte byggematerialer pd Amager. Der-
udover er der som del af projektet indbyg-
get redekasser til mursejlere i den nye fa-
cade. Da man under forberedelserne blev
opmcerksom pd den lille truede fugli de
eksisterende tagudhceng, blev der opsat
midlertidige redekasser pd stilladserne og
derefter integreret nye i murveerket.

UDFORDRINGER

Teknisk og brandmcessigt er det kom-
pliceret at bygge ovenpd eksisterende
byggeri. Det er ofte forbundet med
uforudsete og komplekse problemstil-
linger, som kan besvcerligggre plan-
locegning og tidsplan.

Dertil er det rent praktisk svcert at
have en byggeplads oven pd et
byggeri, hvor der bor mennesker.
Det krcever planloegning og struktur
for at sikre en god renoverings-
proces.

DALHUSENE




"Registrering, registrering, registrering,
registrering, det er det, der fijerner
mangeirisikomomenter for bygherren
efterfalgende. Man kan ikke lave
reqistreringen grundigt nok”

Niels Christian Nielsen, partner i Hune & Elkjcer



LARING OG ANBEFALINGER

Flere usikkerheder vil ofte voere et vilkdr, nér man renoverer frem for at bygge nyt. Det
skyldes, at kompleksiteten stiger, nér man begynder at skille tingene ad, og man ikke altid
ved, hvad man finder, fer man er i gang. Dette kan give en gkonomisk usikkerhed p& op
til 20 procent, inden projektet gari gang, og en usikkerhed hos bygherrer, ndr de ikke pd
forhdnd kan vcere helt sikre pd, hvad der kommer til at ske. Derfor er det, selvom det er
gkonomisk og bceredygtigt at bygge videre pd noget eksisterende, ikke altid at bygherre
fgler et klart incitament.

Der kan vcere positive effekter bdade i forhold til energiforbrug og totalgkonomi at hente
ved at sammentcenke en byggeproces og udvidelse af beboelsesareal med et generelt
kvalitetslaft og renovering af hele byggeriet. Ved transformationer og gennemgribende
renoveringer kan der yderligere vcere strategiske og bceredygtige udnyttelsespotentia-
ler, som bevceger sig ud over gkonomi og klima. Transformationsbyggeri finder sted i om-
r&der, hvor der i forvejen er et fundament - bade social, miligmaoessigt og ekonomisk. Her
tcenkes bdade pd teknisk infrastruktur som kloakker, offentlig transport, indkgbsmuligheder,
institutioner og rekreative omrdder men ogs& humanistiske voerdier som foreningsliv, his-
torisk kontekst og fcellesskaber. Det giver en synergieffekt, fordi transformation af byg-
geri kan skabe merveerdi til omrddet.

Svanemcerket stiller en roekke krav til byggeriets livscyklus herunder béde fil ma-
terialerne, byggeprocessen, brugsfasen og affaldsfasen. Derfor er det i forhold
til renovering og opndéelse af Svanemcerket afgerende, at man sikrer en
lzbende registrering og dokumentation af byggeriet.

DALHUSENE
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CASEBESKRIVELSER

KLIMABELASTNINGEN

Den indlejrede klimapdvirkning for Dalhusene er 6,32 kg CO,e/m?/ér. Dette er 12 procent
mindre end gennemsnittet af indlejret CO, for BUILD's 60 nybyggeri cases.

Der er regnet pd tre nye taglejlig-
heder, hvor det eksisterende tag er
brudt ned, og et nyt tag er konstru-
eref, hvor tagryggen er hcevet en
meter. Der er samlet data ind pé
samtlige bygningsdelstyper, men
ikke p& den eksisterende bygning-
smasse. Den samlede vurdering af
datagrundlaget er B, middel data-
kvalitet.

Forklaringen pd, at CO,-besparel-
sen ikke er markant starre i forhold til
gennemsnitligt nybyggeri, ligger i at
derreelt er lavet en helt ny etage
med helt nye materialer. Det har
krcevet etablering af en ny tag-
konstruktion og et nyt etagedcek.
Samtidig er de benyttede bygge-
materialer ikke udvalgt efter deres
klimabelastning, men ud fra deres
sundheds- og indeklimamcaessige
effekter.

kgCO,e/m?/ér

10 +

9 |

8 L

7 = — — — — Medianvcerdiforindlejret CO, i
nybyggeri (BUILD): 7,1kg

6 4

FIGUR 3: INDLEJRET CO, | DALHUSENE
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CASEBESKRIVELSER

Type Fra lade til bolig

Renoveret 2004

Oprindeligt bygget 1964

Bygherre og Arkitekt LBB3: Projektet er arkitektens egen bolig og fegnestue
CO2-aftryk 5.73 kg CO,e/m?/ér

Interview Peter Lind Bonderup, ejer, LBB3

20 km syd for Skagen I& engang en gammel lade. Nu ligger der en topmoderne tegne-
stue. Arkitekterne Peter og Hanne Lind-Bonderup gnskede at flytte tillbage til Nordjylland
efter mange ar bosat pd Christianshavn. Her fandt de en grund med en stor firelcenget
gdrd, der havde stdet tomi 16 &r og en stor lade med en stald bygget pd. Arkitektparret
gennemfgrte en storstilet renovering af den 150 kvadratmeter store lade og det 16 kvo-
dratmeters hgnsehus, som i dag danner rammer for b&de tegnestue og privat hjem.

Afscettet for renoveringen af LBB3's nye tegnestue og hjem var indledningsvist, at alle
eksisterende bygninger p& grunden skulle rives ned, s& der kunne blive opfert en ny,
moderne villa, arkitektparret selv havde tegnet. Selve gérden var for hcerget, og stalden
havde ikke nogen bevaringsvcerdi. Men s& kom laden i spil som et attraktivt renoverings-
projekt og erstattede ideen om at bygge helt nyt. Laden havde en stor tfraekonstruktion,
som var intakt, et toet tag og et helt murvcerk. Derfor blev det besluttet, at laden skulle
renoveres og ombygges, s& den kunne fungere som tegnestue, veerksted og som privat
hjem for arkitektparret. Som del af renoveringsprojektet blev ladens traekonstruktionen
bevaret, og den blev renset ned med stdlbarste og bygget videre pd. Der blev desuden
etableret et nyt betondcek, krydsfinervoegge, og loftet blev bygget op med nye stdl-
plader.

Tegnestuen i laden stod faerdig i 2008.






UDFORDRINGER

Byggeprocessen blev lang og i etaper, fordi de
selv byggede. Generelt for transformationspro-
jekter skal man veere indstillet pd&, at byggepro-
cessen kan veere mere kompleks, fagligt udfor-
drende og derfor ogsd kan tage lcengere tid.

En stor udfordring i alle bevaringer af byg-
ninger er, at der er uforudsigelighed forbundet
med det. Scerligt fundamentet kan veere kritisk,
hvis der troekker fugt op. Det er muligt at lave
nyt gulv og reparere voegge, men hvis selve
soklen og fundamentet kan vcere beskadiget,
ville det blive en stor uforudset udgift.

LARING OG ANBEFALINGER

Tilbage i 2004, hvor renoveringen af den gamle
lade blev pdbegyndt, fyldte genbrug og trans-
formation af den eksisterende bygningsmasse
ikke meget, s& det vari farste omgang ikke
med bceredygtighed i tankerne, at arkitektpar-
ret valgte at renovere frem for at rive ned. Det
handlede mere om den faglige udfordring i
byggeprojektet og om bevaring af den histo-
rie og stemning, som ligger i det gamle byg-
geri. Det er ogsd noget, der sidelgbende
med fokus p& mere bceredygtighed ofte
kan give mervecerdi il fransformationspro-
jekter. Som radgiver skal man sdledes
se det spcendende og attraktive i at
arbejde med og bygge videre pd et
eksisterende byggeri. Man skal ogsd
som bygherre se veerdien i, at det bli-
ver tydeligt, hvad der er gammelt, og



hvad der er nyt. Hvis entreprengren ville rive
alt ned, fordi det er biligere, kan man styre
alt fra nyt, men sé forsvinder fortcellingen og
den veerdi, som gamle bygninger har.

Den indlejrede klimapavirkning for boligen
er 5,73 kg CO,e/m?/&r. Dette er 20 procent
mindre end gennemsnittet af indlejret CO,
for BUILD's 60 nybyggeri cases.

Der er indsamlet data pd primcere og kom-
pletterende bygningsdele, men ikke installo-
tioner og den eksisterende bygningsmasse.
Den samlede vurdering af datagrundlaget
er C, lav datakvalitet.

Det nye betondcek har vejet tungt i klimabe-
lastningen for transformationen af laden, da
produktion af beton er CO_-tungt.

7 = — — — — Medianvcerdi
forindlejret CO, i
6 —+ nybyggeri (BUILD):
7.1kg

FIGUR 4: INDLEJRET CO, | LBB3 BOLIG
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CASEBESKRIVELSER

STREETMEKKA

Type Fra industri til kulturhus
Renoveret 2010

Oprindeligt bygget  1890’erne

Bygherre Kgbenhavns Kommune
Arkitekt BBP Arkitekter

Daglig drift GAME

CO2-aftryk 2,32 kg COe/m?/ér
Interview Simon Prahm, CEO, GAME

Et sted, hvor alle barn og unge pd
tveoers af sociale og etniske skil-
lelinjer kan dyrke gadeidrcet og
gadekultur i uformelle rammer dret
rundt. Sddan lgd visionen for en
transformation af de gamle spor-
vognsremisehaller pd Enghavevej
p& Vesterbro fil et nyt samlings-
sted for street kultur i Kgbenhavn

- Streetmekka. Bag projektet

stér Kebenhavns Kommune og
non-profit gadeidrcetsorganisation
GAME, som i dag ogsd stdr for den
daglige drift af StreetMekka. Street-
Mekka er det farste af GAMEs i alt
fire gadeidroetshuse, som har givet
nyt liv til gamle industribygninger,
og skaber attraktive indendars ram-
mer for streetkulturen i Danmark.




RENOVERINGEN

StreetMekka blev transformeret med afscet i GAMEs vision om at ggre gadeidroet
og gadekultur mere tilgoengelig for begrn og unge og skabe lokale samlingssteder,
som fungerer &ret rundt. | tegne- og byggeprocessen har der veeret fokus pd at
nedbryde skellet mellem inde og ude. Traditionelle idrcetshaller lukker alt lys ude og
krcever meget ventilation. | StreetMekka er man géet den anden vej med oven-
lysvinduer og naturlig luftindstremning gennem store porte, der kan dbnes op, s&
inde- og udearealet glider sammen om sommeren. Der er hverken aircondition eller
ventilationsanlceg, men kun en propel der kgrer rundt for at omfordele luften.

Desuden er transformationen gennemfart med afscet i det oprindelige byggeris
stemning, kvaliteter og arkitektur. BBP Arkitekter har sdledes valgt at bevare den rd
stemning fra den gamle industribygning som noget meningsskabende i fransforma-
tionen til et attraktivt kulturbyggeri. Blandt andet har man valgt ikke at male flere af
veeggene for hermed at bevare det rustikke udtryk og dermed skabe et andet rum
end "det klassiske idroetsrum.” Desuden har man bevaret de originale voern i rdjern
og gulve af asfalt og beton.

UDFORDRINGER

Der er altid udfordringer forbundet med gamle bygninger i forhold til forudsigelighed
i byggeprocessen, og det kan have betydning for projektets omkostninger.

Projektet var desuden det fgrste ud af i alf fire gadeidroetshuse, hvor gamle industri-
bygninger blev transformeret til nye samlingssteder. Det betgd, at meget skulle
praves ferste gang, og at der ikke var mange erfaringer at froekke pa.

LARING OG ANBEFALINGER

| og med, at projektet var det fgrste ud af i alt fire gadeidroetshuse, har erfaringer fra
Street Mekka vceret med il at lgfte og styrke processen i de tre nceste byggetrans-
formationer.

Projektet viste, at jo celdre bygninger er, des mere uforudset kan byggeprocessen
blive. Derfor er det vigtigt, at man tager hgjde for ekstra omkostninger, nédr man
budgetterer.

STREETMEKKA
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CASEBESKRIVELSER

Dertil er det vigtigt, at man tager hgjde for, hvad bygningen er bygget til i farste omgang
og udnytter dette som en kvalitet i forhold til det nye byggeri. Her skal man vcoere op-
macerksom pd opvarmning, isolering, men ogs& de muligheder, der ligger i det gamle byg-
geris arkitektur. De industrielle bygninger og deres udtryk er sledes blevet en integreret
del af GAMEs varemcerke og identitet.

Udover dette er en erfaring fra GAMEs projekter, at transformation i stedet for nybyggeri
kan muliggare projekter og give adgang til arealer, som ellers ikke er tiigoengelige. Langt
de fleste arealer, eksempelvis i Kgbenhavn, er nemlig i dag bebygget. Derfor kan det ofte
veere en kortere veji forhold til af realisere en projektide, hvis man transformerer noget,
der er bygget i forvejen.

KLIMABELASTNINGEN

Den indlejrede klimapdavirkning for StreetMekka kgCO.e/m?/dr
er 2,32 kg CO,e/m?/ar. Dette er 68 procent ’
mindre end gennemsnittet af indlejret CO, for

BUILD's 60 nybyggeri cases. 10 +

Der er indsamlet data pd primcere bygningsdele 9 -

og delvist p& kompletterende bygningsdele, g |

som er blevet tilfgrt projektet. Det har ikke voeret

muligt at indsamle data pé installationer, drift og 7 +— — — — — Medianvcerdi
den eksisterende bygningsmasse. Den samlede forindlejret CO, i -
vurdering af datagrundlaget er C, lav datakval- 6T gyliégge” (BUILD):
itet. 5 1 '

Vi ser et lavt klimaaftryk fra StreetMekka, fordi 4 L

der er genbrugt store dele af det eksisterende

byggeri. Vinduer og tag vejer hgjest i CO,-regn- 3 T

skabet, da der er sat nye ovenlysvinduer i, sam- 0 |

tidig med at de eksisterende vinduer har faet
forsatsruder med energiglas, og den yderste T+
klimaskcerm har fdet efterisoleret taget.

FIGUR 5: INDLEJRET CO, | STREETMEKKA



"Ved af scenke
temperaturen i flere af
rummene har der voeret
mindre behov for at
kgbe nye materialer
og isolering, hvilket har
bragt CO -udslippet ved
etablering og ved driffen
i dagligdagen vaesentligt

1
ned.
SImon Prahm, GAME
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CASEBESKRIVELSER

SANKT JOSEPH

Type Fra kloster fil bofcellesskab
Renoveret 2019

Oprindeligt bygget 1905

Bygherre Bo-Vita

Arkitekt Rubow Arkitekter

Daglig drift GAME

CO2-aftryk 2,94 kg COe/m?/ar
Interview Jan Hyttel, formand, Bo-Vita

| mere end 100 &r har Klostret pd @sterbro voeret hjem for Sankt Joseph Sastrene. Men i
2014 blev bygningerne solgt, da der med et fcerre antal s@stre var opstdet et behov for at
fremtidssikre brugen af klosterbygningerne. Med et bibeholdt fokus p& omsorg for menne-
sker og frygge rammer blev klostret séledes transformeret til 29 nyrestaurerede senior-
boliger.

RENOVERINGEN

“I Sct. Joseph, bringes mennesker sammen i frygge, genergse omgivelser”. SGdan lad
visionen pd transformationen af det tidligere kloster til seniorboliger. Intentionen med
transformationen var at bevare stedets unikke karakter og historie og at tage hensyn fil
sastrene, s& de fortsat kunne se sig selv afspejlet i seniorboligerne. Det har for bygherren
derfor veeret gnsket fra start, at klostrets &dnd ogsé var til stede efter renoveringen, og at
renoveringen blev gennemfgrt med respekt for den oprindelige arkitektur. Det er blandt
andet gjort ved at bevare originale detaljer og bygningsdele. Kirkerummet bruges nu fil
fcellesspisning, koncerter og udstillinger. Derudover er klostrets ydermure bevaret samt
Klosterg&rden.



Der er kommet energiforbedringer og
-besparelser ved isolering, udskiftning af
vinduer, optimeret bygningsstyring, nyt
varmeanloeg og ventilation. Bygningerne
er ombygget og moderniseret indven-
digt, mens eksterigret er bevaret.

UDFORDRINGER

Bygherre ville gerne have bevaret det
oprindelige kirkegulv, men p& grund af
et ustabilt doek var det desveerre ikke
muligt. Det nye kirkegulv har dog store
referencer fil det oprindelige kirkegulv.

Desuden var det en udfordring at skulle
kombinere klosterets gamle bygninger
med en filbygning (et nyt plejecenter)
med nyt udtryk i forhold til at sikre sam-
menhceng i byggeriet. Dette blev forsagt
lzst ved, at det nybyggede pd flere
madder, blev integreret i det gamle bygg-
eris historiske rammer, men samtidig fast-
holdte et moderne udtryk.

LARING OG ANBEFALINGER

Det er vigtigt, nédr man overvejer transfor-
mation i forhold til nybyg, at man kigger
pd&, om bygningen har historisk og arkitek-
tonisk vecerdi - hvis det er fil stede, s& er
det centralt, at man arbejder med en
ambition om transformation og be-
varelse, og hvordan et sGddant projekt kan
realiseres.
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CASEBESKRIVELSER

Det er i forhold til transformationsprojekter vigtigt, at man har et scerligt @je for omkostnin-
ger. Det kan se smukt og solidt ud, men hvad gemmer bygningen p& af uforudsete om-
kostninger?2 Det skal tcenkes ind fra start. Projektet tog sdledes ogséd hajde for uforudsete

gkonomiske omkostninger.

KLIMABELASTNINGEN

Den indlejrede klimapdvirkning

for Sankt Joseph Kloster er 2,94 kg
CO,e/m?/ér. Dette er 59 procent
mindre end gennemsnittet af ind-
lejret CO2 for BUILD's 60 nybyggeri
cases.

Der er regnet pd fransformationen
af det gamle kloster til 29 nyrestau-
rerede seniorboliger. Yderligere er
kirken ogsd renoveret, og et ple-
jecenter er opfaert, men det indgdr
ikke i data for klimabelastningen.
Der er indsamlet data pd primcere,
eksisterende og kompletterende
bygningsdele, men ikke p& instal-
lationer. Den samlede vurdering af
datagrundlaget er B, middel data-
kvalitet.

Transformationen af Sankt Joseph
har et lavt klimaaftryk, fordi de
boerende konstruktioner har veeret
bevaringsvcerdige. Den starste post
i CO,-regnskabet er bcerende in-
dervcegge, som har veeret ngdven-
dige for at lave flere lejligheder.

kgCO,e/m?/ér

7 = — — — — Medianvcerdiforindlejret
CO, i nybyggeri (BUILD): 7,1kg

FIGUR 6: INDLEJRET CO, | SANKT JOSEPH



“Der er tre vigtige ting at
overveje, hvis man vil transformere
frem for at bygge nyt:

- Har bygningen historisk vaerdie Har
man en vis forpligtelse til at renovere
den og har den betydning for
omrddet, den ligger i?

- Har bygningen arkitektonisk vaerdie
Er den et pejlemcerke i omrddete

Hvis de to fgrste punkter er
veesentlige, sé m& man finde en
lzsning pd& @konomien. Det kan

se smukt og solidt ud, men hvad
gemmer bygningen pd af uforudsete

start.”

omkostningere Det skal taenkes ind fra

Jan Hyftel, Bo-Vita

SANKT JOSEPH
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Type Fra industri til hotel
Renoveret 2015-2019

Oprindeligt bygget 1847

Bygherre Carlsberg Byen P/S

Arkitekt Arkitema + Christoffer Harlang

Ingenigr Wissenberg

Entreprenar Hoffmann

CO2-aftryk 2,95 kg CO,e/m?/ér

Interview Jonas Flycht-Nielsen, teamleder, Arkitema

| 2008 blev Carlsbergs produktion i Carlsberg Byen lukket ned og flyttet til Fredericia. Det
gjorde, at hele omrdadet, som i hgj grad var bygget op om at veere bryggerigrund, skulle
nytcenkes. | den forbindelse valgte Slots- og Kulturstyrelsen i 2008 blandt andet at frede

de to markante bygninger Maltmagasinet fra 1880'erne og Lagerkcelder 3 fra 1960'erne.
Bygningerne var funktionstemte, men skulle bevares og som del af bygningsfredningslov-
en ligger der, at bygningerne skulle finde en anvendelse, der kan tjene til deres oprettelse.

Carlsberg Byen hari omdannelsen af det gamle bryggeriomrédde arbejdet med at udvikle
byggefelter, hvor entreprengrer, ingenigrer, rddgivere, arkitekter og kommende brugere
gdr sammen og skaber et koncept. Med i den proces var ogsd hoteloperataren Brachner
Hotels, som vurderede, at bdde Maltmagasinet og Lagerkcelder 3 kunne transformeres

til luksushotel. Det blev undersagt, hvad det ville koste at tfransformere per kvadratmeter,
kontra hvad en kommende lejer ville betale i husleje per kvadratmeter, og sidst hvad man
kunne scelge det for til en investor - her Topdanmark. Det viste sig at voere en god case,
og derfor blev transformationen fra industri til hotel gennemfart.



RENOVERINGEN

Det var qua Slots- og Kulturstyrelsens fred-
ning af bygningerne helt givet, at de ikke
skulle rives ned. Der er dog, hvis man tager
i betragtning, at det er en fredet byg-
ning, tale om en radikal tfransformation fra
lagerbygning ncermest uden vinduer, rd
etagedcek, store, sammenhcengende,
mgrke rum til et luksushotel med 155 ho-
telvcerelser.

Det betyder dog ikke, at bryggerihistorien
er taget ud af bygningerne - tvcertimod
har man valgt at fastholde bryggerihisto-
riske detaljer og de tydelige referencer il
bygningernes oprindelige formail.

Klima har ikke haft forrang i forhold fil at
understgtte den materialepalette, der er
blevet brugt under renoveringen, hvor be-
ton og stdl primcert er blevet brugt. Fokus
har veeret pd bevaring af fredningsvaerdi-
er, herunder cestetik og udnyttelse og
forfinelse af det r& og robuste, som kende-
tegner industribygningerne.

UDFORDRINGER

Transformation af bygninger er en
krcevende disciplin, fordi alle rammevilkar
sdsom bygningsreglementet og ydelses-
beskrivelser primaert er lavet til nybyggeri.
Derudover er hdndvcerkere og entre-
prengrer gdet fra hadndveerk til montage-
byggeri og er dermed primcert vant til
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CASEBESKRIVELSER

nybyggeri. For entreprengrer er tid den allervoesentligste ressource, for at der kan tjienes
penge, s& de efterspagrger ogsd en forudsigelig proces. N&r restaureringsarkitekter scetter
store krav til entreprengrer, har entreprengren svcert ved at se vceerdien i, at man eksem-
pelvis ikke bare scetter gipsvoegge op.

Bygningen var konstrueret til at have lukkede facader, s& en del af det stabiliserende
system har veeret i facaderne. De mange nye dbninger i facaderne betad, at man, for
at sikre bygningens stabilitet var ngdt til at stegbe en betonvaeg pd stedet hele vejen ned
gennem bygningen. Det kom til at koste nogle mdneder, fordi der skulle projekteres an-
derledes. Det regelscet og de normer, som de gamle bygninger er bygget efter, svarer
ikke til de krav, der stilles til konstruktioner i dag. Kravene er blevet langt hgjere og har
starre sikkerhedsmargener.

N&r man arbejder med fransformation af fredede bygninger, er der meget, der er forceret
pd forhdnd i forhold til kvalitet, historie og bevaringsvcerdighed.

Desuden arbejder man med to meget forskellige myndigheder - fredningsmyndigheder
og sagsbehandlere i kommunen. Her er det vigtigt at opna tilladelse fra fredningsmyn-
dighederne farst, inden sagsbehandlerne i kommunen vil kigge pd sagen. Det kan veere
vanskeligt at f& tilpasset celdre bygninger til nutidens funktionelle og lovmaessige krav,
men en fordel ved at arbejde med fredede bygninger er, at der kan gives dispensationer
til niveaufrined, energirammekrav med videre, sé lcenge det kan dokumenteres, at an-
det vil veere uforligneligt med de bcerende fredningsvcerdier. Det giver ofte anledning fil
modstridende krav og kompromiser, men det betyder ogsd, at bygningen skal opretholde
en vis kvalitet, som ikke kan spares vcek.

Mange bygherrer stiller krav fil kvalitet og kan have store ambitioner til blandt andet
arkitektur, men gkonomisk sikkerhed er ofte endnu vigtigere for dem - derfor skal proces-
sen veere veldefineret og velbeskrevet. Det er scerligt vaesentligt for fransformationer,
der ofte har en @get kompleksitet, fordi der er s& stor forskel p& det, der bliver bygget

i dag, og det, der blev bygget fgr 1960. Det er vigtigt at scette god tid af til ordentlige
forundersagelser, analyser og kortloegning af bygningen, der skal renoveres, s& der ikke
behgver at blive lavet for mange cendringer undervejs i byggeprocessen.



“Der vil altid vaere kompromiser, nGr man

arbejder med det eksisterende byggeri.”
Jonas Flyckt-Nielsen, teamleder, Arkitema
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Den indlejrede klimapdavirkning for Hotel Ottilia er 2,95 kg CO,e/m?/ér. Dette er 59 procent
mindre end gennemsnittet af indlejret CO2 for BUILD's 60 nybyggeri cases.

Man har transformeret et maltmagasin og en lagerkcelder til et luksushotel med 155
veerelser, spa, baromrdde, konferencelokaler og restaurant. Der er indsamlet data pé
primcere, kompletterende og eksisterende bygningsdele, men kun delvist pd installation-
er. Den samlede vurdering af datagrundlaget er B, middel datakvalitet.

Transformationen til hotel har en lav klimapdvirkning, hvor den stgrste klimabelastning
kommer fra etagedcekket, der ligger p& omkring 1 kg CO_e/m?/&r.

kg CO,e/m?/ér

7 =— — — — — Medianvcerdifor indlejret
CO, i nybyggeri (BUILD): 7,1kg

FIGUR 7: INDLEJRET CO, | HOTEL OTTILIA

HOTEL OTTILIA
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LIVING IN LIGHT

Type Fra bolig til bolig - med vinterhaver
Renoveret 2021

Oprindeligt bygget 1899

Bygherre Flemming Snoer Christensen

Projektleder for forsggsdelen Kuben Management
CO2-aftryk 3.80 kg CO,e/m?/ér

Interview Jakob Klint, projektleder, Kuben Management

| renoveringsprojektet 'Living in Light' har man gennem byfornyelse haft mél om at be-
vare eksisterende etageboliger, samtidig med at de bygningsmcessige kvaliteter hceves.
Det har resulteret i omfattende renovering af 16 boliglejligheder og 4 erhvervslejemdl p&
Gammel Jernbanevej 4-6 i Valby, hvor man ville g& langt for at sikre energibesparelser,
dagslys og forbedret indeklima. Ogsd lcengere end man far har set.

Living in Light-projektet har sdledes @nsket at vise, hvordan vi kan udvikle og bygge videre
p& eksisterende bygninger, og bringe disse erfaringer videre til andre transformationer

af etagebygninger. Der har vceret mange partnere inde over projektet og tcet dialog
mellem Transport-, Bygnings- og Boligministeriet, Kebenhavns Kommune, Kuben Manage-
ment, Cenergia, Velux, Svendborg Architects, rddgivende ingenigrer Ishgy & Madsen,
Dovista, Domus Arkitekter og bygningens ejer Flemming Snoer Christensen.

RENOVERINGEN

Man stod med en etageejendom fra 1899 med stort energiforbrug, ddrlige sanitcere
forhold med bad i keelderen og toilet pd bagtrappen, nedslidte installationer, smdé kak-
kener og stgjproblemer mellem etager og i trappeopgangen. Derfor besluttede man at
gennemfgre en gennemgribende renovering med fokus scerligt pd energibesparelser og
forbedret indeklima.






CASEBESKRIVELSER

Udefra er det i dag ikke til at se, hvor gennemgribende transformationen af lejlighederne
har vceret. Det skyldes, at den nye taglagsning er helt fraditionel, og facaden ud til vejen
er intakt. Der er sdledes heller ikke blevet tfransformeret fra én typologi til en anden, men
der er dlligevel tale om en omfattende renovering. Hele layoutet af lejlighederne er cend-
ret ved at vende dem om, s& sovevcerelser nu vender ud til gadesiden og kakkenalrum
ind til gérden. P& bagsiden er desuden bygget sommerhaver, og der er bygget en ekstra
etage pd toppen, hviket har cendret hovedparten af klimaskcermen og har sikret ener-
gibesparelser. Desuden er bagtrappen blevet nedlagt, hvilket giver ekstra kvadratmeter
til lejlighederne.

Fokus har veeret pd& at bevare s meget af interigret som muligt, men der er ogsd om-
rader, hvor det ikke har kunnet lade sig gere - sdsom betonelementer, en ny fortrappe af
metal, glasfacade til sommerhaverne og oprindelige fyrretraesgulve skiftet ud med klik-
gulve med gulvvarme — og hvor der primcert er brugt konventionelle byggematerialer.
Det har primcert handlet om gkonomi og funktionalitet. N&r der er taenkt pd klimai

dette byggeprojekt, har det primcert veeret i forbindelse med energieffektivisering, og s&
selvfglgelig tfanken om, at hele bygningen bliver genbrugt.

UDFORDRINGER

| forhold til tidsperspektivet og byggeprocessen er det ofte nemmere og hurtigere med
nybyggeri. Byfornyelsesopgaver kan sjceldent klares p& under fem ér, fordi der er s&
mange hensyn at tage stilling til. | dette tilfcelde 1& bygningen i et omréde, der var regu-
leret af en lokalplan, som kroevede lav bebyggelsesprocent, s& da man gnskede at gge
bygningens areal yderligere med en etage mere og to meter ud i gérden, blev man ngdt
til at lave ftillceg til lokalplanen. Det krcevede lang dialog med beboere og naboer, og
hele processen tog et dr.

| mange gamle ejendomme er det facaden, der beerer. | byggeprocessen havde man
ikke dimensioneret godt nok i forhold til det indgreb, man lavede, s& facaden ud mod
gdrden var ved at falde fra hinanden. Bygningen mistede sin stabilitet, s& det blev sikret
med jern, indtil betonelementer var pd plads og bar etageadskillelserne. Hvis man ikke
havde rgrt den, var den blevet stdende, men det var en overraskelse for bygherren, fordi
man skulle lave ekstraarbejde, som var fordyrende.



LARING OG ANBEFALINGER

2

Driveren for projektet har vceret bedre E
boligkvalitet pd en lang roekke parame- o
tre. Der har ogsd veeret en klar gkonomisk §
driver i og med, at fransformationen har 4
skabt flere kvadratmeter at leje ud, s& £
de investeringer, der er blevet lavet, kan 3
finansieres af den ekstra husleje. Der er 2
kommet en etage mere pd, s& det er §S)

i princippet nybyggeri, hvor man kan L2
scette en ren markedsbestemt husleje.
Samtidig har de oprindelige lejligheder
fdet 20 procent mere areal via udvi-

delsen, s& ogsd her har det vceret med

en gget huslejeindtcegt.

Omkostningen var stor per lejlighed,
fordi det var et lille projekt, og fordi
meget i processen var nyt. Det er
sdledes ogsé ambitionen, at den
viden og erfaringer, som denne
transformation har filvejebragt, kan
bruges fremover. Vcelger man at
transformere parkbebyggelse,
hvor blokkene er ens, s& kunne
erfaringerne og modellen fra dette
byggeri bruges déer med stgrre
gentagelseseffekt, og det ville
give bedre byggegkonomi.
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KLIMABELASTNINGEN

Den indlejrede klimapdvirkning for Living in Light er 3,80 kg CO,e/m?/ér. Dette er 47 pro-
cent mindre end gennemsnittet af indlejret CO2 for BUILD's 60 nybyggeri cases.

Med Living in Light gnskede man at modernisere etageejendomme, sé boligerne blev
bedre, sundere og fik mere dagslys og et scenket energiforbrug. Der er indsamlet data pd
primcere, kompletterende og eksisterende bygningsdele samt installationer. Den samlede
vurdering af datagrundlaget er B, middel datakvalitet.

Den starste post i CO,-regnskabet er vinduer for denne fransformation, og derudover har
bcerende indervoegge og etagedoekket ogsd i scerlig grad betydning for klimaaftrykket.

kgCO,e/m?/ér

10 +

7 = — — — — Medianvcerdi for indlejret
CO, i nybyggeri (BUILD): 7,1kg

FIGUR 8: INDLEJRET CO, I LIVING IN LIGHT

LIVING IN LIGHT
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Type Fra postcentral fil erhvervslejemdal

Renoveret 2020.2022

Oprindeligt bygget 1971

Bygherre og arkitekt Ejendomsselskabet Olav de Linde

CO2-aftryk 1,10 kg CO,e/m?/ér

Interview Morten Sparvath Thomassen, tegnestuechef, Olav de Linde

Ankersgade 12 er en 10.000 kvadratmeters gammel postcentral i Aarhus, hvor man med
bil, lastbil og tog tidligere karte breve og post ind for at f& det sorteret. Eiendomsselskabet
Olav de Linde overtog ejendommen fra Postnord i 2020 og har gennem en storstilet reno-
vering konverteret bygningen fil et lejemdl til mange forskellige lejere. Der findes b&de
kontorlejemdl, boulders klatreklub, gamingcenter, fitnesscenter, rddgivende ingenigr- og
arkitektfirma, showroom for PUMA, BI& Kors genbrugsbutik, bageri, kafferisteri og cafe pd
adressen.

Forretningstiigangen hos ejendomsselskabet Olav de Linde er, at de ikke vil rive ned og
bygge nyt, men derimod renovere og bevare. Det er ogsd tilfaeldet i forhold til den gam-
le postcentral. De eksisterende konstruktioner i bygningen var primecert betonbjcelker og
sgjler, som man derfor valgte at bevare. Til et vaeksthus pd taget af den eksisterende byg-
ning har man genanvendt vinduer fra det fidligere psykiatriske hospital i Risskov til faca-
den og taget gamle gulvbreedder fra et andet projekt fil gulv og vaegge, mens stdl er
genbrugt fra eget lager. Ejendomsselskabet Olav de Linde har gennem mange renove-
ringer opbygget et lager pd cirka 2500 kvadratmeter fyldt med bygningskomponenter,
som kan bruges i andre projekter.

Den gamle postbygning er indrettet labende, i forbindelse med, at lejere er flyttet ind.

Hvert lejemal har altsd veeret sit eget lille delprojekt. De sidste lejere flyttede ind i maj 2022,

og renoveringen har stdet pd i cirka to dr.

ANKERSGADE



CASEBESKRIVELSER

Transformationsprojekter har det med at tiltale et andet publikum end typiske lejere il
erhvervslejemadl. Hvis man ser p& postcentralen i Ankersgade, s& er der sdledes ogsd stor
diversitet i lejersammenscetningen, hvilket skaber liv i og omkring ejendommen.

Genbrug af de primcere bygningsdele som beton og tegl tceller meget i CO,-regnskabet.
Det kan dog veere sveert i forhold til store konstruktioner med stdl og troe, hvis det skall
voere en bcerende del, fordi ingenigrer kan have svcert ved at regne pd det og ikke tar
lcegge hovedet pd blokken i forhold til styrke og levetid.

Olav de Linde forsgger desuden altid at bevare vinduer, dgre, lamper, lofter med videre,
men det er svcert at f& lov til at anvende elementer fra det tidligere byggeri som primcere
bygningsdele, fordi de ikke kan indgd som en del af en energiramme.

De strenge krav i bygningsreglementet, krav til eftervisning, dokumentation, brandsikker-
hed og tredjepartskontrol ger det svoert at bruge bygningskomponenter til andet end
udsmykning. N&r materialer genanvendes, er det ikke altid muligt at opfylde kravene.

Specifikt i projektet p& Ankersgade har det veeret en udfordring, at processen har voeret
iterativ, s& der er blevet tegnet og bygget i takt med, at der er kommet nye lejere. Det
har betydet, at man har skulle tilpasse projektet af flere omgange, og strukturering i for-
hold til myndigheder, entreprise, tid og gkonomi blev besvcerlig, fordi hverken regler eller
byggeriet var fast defineret.

Nar holdningen gér pd at bevare, kan det ende ud i, at man bevarer noget, der ikke
burde bevares. P& Ankersgade vurderede man, at man kunne bevare, og dermed spare,
sanitetssystemet i bygningen, men man fandt undervejs ud af, at det gamle system ikke
kunne holde, s& man var ngdt til at bygge nyt ind. Generelt var bygningens tekniske til-
stand - altsd el, VVS og sanitet — darlig, s& man kan ikke altid vide, hvad der er voerd at
bevare pd forhdnd.

Hvis man som investor gdr efter hurtige penge, kan man veere tilbgjelig til at rive byg-
ninger ned og bygge nyt op, hvilket ofte ender med et stremlinet og méaske lidt
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kedeligt byggeri. Hos Olav de Linde har business casen siden 1974 vceret, at man bevarer.
Mangedrige perspektiver og loengere tidshorisonter loegger op fil dyrere investeringer, der
tiener sig ind pd den lange bane. Med opkab af gamle industribygninger eller -omrdder,
der henlcegger, kan veerdien cendre sig, fordi byudvikling omslutter industriomré&derne, og
placeringen bliver hgjaktuel.

NAr man bevarer historiske elementer fra den tidligere bygning, f&r man gratis forceret
historik og kulturhistorie, og det er meget vcerdsat hos bygningens nye brugere. En trans-
formeret bygning peger tilbage og bliver redefineret af nutiden, og det giver noget sjcel,
som en ny bygning ikke har, da den kun er et udtryk for sin samtid.

Det er vigtigt i transformationer, at man scetter 10 procent af til uforudsete udgifter.
Bygherre skal se det som en investering og prioritering, og der skal vcere luft i forhold til tid
og penge, ndr man transformerer. Samtidig skal

det ikke kun vcere for tid og penges skyld, men

der skal ses en cestetik i det. kgCO,e/m?/ér
10 4

Den indlejrede klimapdvirkning for Ankersgade 7T
er 1,10 kg CO,e/m?/d&r. Dette er 85 procent 8 T
mindre end gennemsnittet af indlejret CO, for N VA S
BUILD's 40 nybyggeri cases. 7T formd?ejr'; e

. . 6 + nybyggeri (BUILZD):
Fokus i transformationen har veeret genbrug af 7.1kg
materialer og bevaring af den rd, industrielle stil. 5 +
Der er indsamlet data pd primcere og komplet- 4

terende bygningsdele, mens data pd
eksisterende bygningsdele og installationer ikke 3 1
er medtaget. Den samlede vurdering af data-
grundlaget er C, lav datakvalitet.

Vi ser et lavt klimaaftryk fra Ankersgade, fordi T -

der er genbrugt store dele af det eksisterende

byggeri. Vinduer og ikke-bcerende indervoegge
i kcelderen veegter hgjest i CO -regnskabet.

FIGUR 9: INDLEJRET CO, | ANKERSGADE

ANKERSGADE
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KONKLUSION

TRANSFORMATION ER EN GOD IDE FOR KLIMAET - OG FOR BYGGEBRANCHEN

Bedre udnyttelse og transformation af den eksisterende bygningsmasse er ngdvendigt for
at reducere byggeriets samlede klimaaftryk. Klimaberegninger pd de otte fransforma-
tionscases indikerer séledes, at der er store CO,-reduktionspotentialer i at renovere den
gamle bygningsmasse i forhold til at bygge nyt. Det skyldes bl.a. genbrug af voesentlige
dele af bygningskonstruktionen, som ofte har hgjt klimaaftryk. Medianen af klimaaftrykket
i de otte cases ligger lige under 3 kg CO_e/m?/dr, hvordimod medianen i BUILDs 60 un-
dersggte nybyggerier ligger p& 7,1 kg CO_e/m?/dr.

Desuden viser de otte cases tydeligt, at der er store potentialer foroundet med renovering
i fornold til at f& skabt unikke og stemningsfulde byggerier. Transformation af bygninger
kan skabe gode, funktionsdygtige miljger af hgj arkitektonisk kvalitet. De gode eksem-
pler p& gennemferte transformationsprojekter kan forhdbentlig f& bygherrer til at forstd
mulighederne i fransformationer og kan bruge dem som referencevcerktgjer ved indle-
dende overvejelser og dialog ved projektstart.

Beregningerne viser ogsd, at tilfarslen af nye materialer og graden af genanvendelse af

eksisterende materialer har stor betydning for byggeriets samlede CO,-aftryk. Det er der-
for, set fra et CO_-reduktionsperspektiv, stadig vigtigt, at byggeriets akterer overvejer og

analyserer grundigt, hvor og hvad der er brug for i forhold fil tilfgring af nye materialer.

De ofte cases viser dog ogsd, at transformation og renovering er en mindre udbredt og
kendt tilgang i byggeriet — sammenlignet med nybyggeri. Der er sdledes endnu meget
lidt, der er sat "pd& formel”, nér det kommer til renovering og transformation af eksisteren-
de byggerier. Det taler for, at der i branchen udvikles mere klare best practice, videns-
deling, incitamenter og krav i forhold til at f& udbredt, hvordan transformationsprocesser
og renovering skal gribes an. Klimaudfordringen tvinger os til at genoverveje hvordan man
bygger, og fransformation bar voere noget, man altid overvejer i stedet for nedrivning og

nybyggeri.
Der er dertil stadig flere usikkerheder og uforudsete elementer, nér man arbejder med

gamle bygninger, hvilket kalder pd, at bdde bygherrer og rddgivere afscetter ekstra
ramme og tid til uforudsete elementer.
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FIGUR 10: INDLEJRET CO, | DE OTTE CASES
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Vi vil gerne takke de arkitekter, der har hjulpet med dataindsamling. De har gjort det
muligt at regne pd klimabelastning for de otte cases.

Tak til Niels Christian Nielsen fra Hune & Elkjcer, Simon Prahm fra GAME, Jan Hyttel fra Bovi-
ta, Peter Lind-Bonderup fra LBB3, Jonas Flyckit-Nielsen fra Arkitema, Jakob Klint fra Kuben
Management, Morten Sparvath fra ejendomsselskabet Olav de Linde og Vagn Aagaard
fra Aagards Consulting. Interviews fra jer har veeret uundvceerlige og givet gode indsigter i
processen omkring transformation af byggerier.

Tak for billeder til Jonas Krgner, Nynne Billesbglle Tworek, Arkitema, Fjorden Arkitekter,
Diana Nilsson, LBB3 og ejendomsselskabet Olav de Linde.

Derudover vil vi gerne takke Realdania og Grundejernes Investeringsfond for finansiering til
denne publikation.



NYTTIGE LINKS

Rambaglls rapport 'Transformation, genbrug og adaptiv arkitektur i den greanne
omistilling - kvantitative analyser’:
www.rgo.dk/wp-content/uploads/Transformation-LCA-LCC.pdf

AAU BUILD’s rapport 'Klimapdvirkning fra 60 bygninger':
www.build.dk/Pages/Klimapaavirkning-fra-60-bygninger.aspx

Rambaglls rapport 'Analyse af CO2-udledning og totalgkonomi i renovering og
nybyg':
https://dk.ramboll.com/medier/rdk/storre-fokus-paa-renovering-kan-bringe-
danmark-i-maal-i-2030

Indenrigs- og boligministeriets National Strategi for Bceredygtigt Byggeri:
www.im.dk/publikationer/2021/apr/national-strategi-for-baeredygtigt-byggeri
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