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FORORD

FredericiaC er et markant og ambitigst byudviklings-
projekt mellem Fredericias historiske bymidte og by-
ens centrale havnefront ud til Lillebzelt. Det ca. 20 ha
store omrade vil blive udviklet og udbygget over de
naeste 20-25 ar. Fuldt udbygget vil omradet kunne
rumme ca. 1.000 boliger og ca. 2.800 arbejdsplad-
ser.

Bestyrelsen for FredericiaC igangsatte i september
2011 udarbejdelsen af denne udviklingsplan. Udvik-
lingsplanen er blevet til gennem en bearbejdning af
forslag fra en forudgdende konkurrenceproces gen-
nemfort i teet samspil med og respekt for Fredericia by
samt i dialog og draftelse med byens borgere og inte-
ressenter.

Udviklingsplanen er styringsredskabet til indfrielsen af
de unikke potentialer, som FredericiaC har for at blive
en enestdende, spaendende og levende ny bydel. Med
Lillebaelt lige uden for deren har omradet direkte ad-
gang til vandet og er tzet pa den eksisterende by med
god adgang til regionens infrastruktur. Bydelen vil li-
geledes kunne tilbyde smukke og rekreative byrum,
attraktive boliger, arbejdspladser og indkgbsmiljger
samt kulturliv. Endelig skal FredericiaC udvikles ud fra
hgje malsaetninger om baeredygtighed og handtere
blandt andet klimaudfordringer uden at give keb pa
kvaliteten.

Udviklingsplanen rummer en fysisk plan og strategi-
er, der har fokus pa, hvordan byudviklingen kan blive
understottet og aktiveret af mulige katalysatorer. Ud-
viklingsplanen tager afszet i den vision Fredericia Kom-
mune og Realdania By har lagt til grund for partner-
skabet FredericiaC.

Den fysiske plan binder den nye bydel sammen og
forbinder den med den historiske faestningsby. Pla-
nen beskaeftiger sig med den konkrete bebyggelse,
byrum med kanaler, grgnne og bla strukturer og in-
frastruktur. Denne del af udviklingsplanen udger
grundlaget for myndighedernes arbejde med plan-
legningen i form af kommuneplantillzeg og lokal-
plan.

Den strategiske del af udviklingsplanen beskriver en
reekke strategier og aktiviteter, der kan blive kataly-
satorer for den fremtidige udvikling af FredericiaC.
De skal veere med til at sikre realisering af malet om
at skabe en radikal, positiv og synlig transformati-
on af Fredericia samt understotte igangseetning af
grundsalget og udviklingen af FredericiaC - Trekant-
omradets nye, attraktive lokaliseringsmuligheder.

Udviklingsplanen skaber rammerne for etapevis salg
af byggegrunde samt bygge- og anlaegsaktiviteterne
- efter tilvejebringelse af det ngdvendige plangrund-
lag og myndighedsbehandling. For at kunne optage
eventuelle sendringer, der vil ske undervejs i perioden,
er planen desuden langsigtet og skal derfor ogsa vaere
rummelig, fleksibel og robust.

Udviklingsplanen tjener samtidig det formal, at kom-
munikere projektets intentioner til omverdenen, her-
under ikke mindst til potentielle investorer. Det er
vores hab, at planen vil veere med til at fastholde og
udvikle den positive interesse for FredericiaC projek-
tet, som vi hidtil har oplevet.

Med FredericiaC har Trekantomradet féet en ny di-
mension i konkurrencen med hovedstaden.
Carsten Koch

Bestyrelsesformand

Hvad er FredericiaC?

FredericiaC P/S er et partnerselskab mellem Fredericia Kommune og

Realdania By, der har til formal at udvikle den nye bydel af samme

navn.

Fredericia Kommune ejer 25 procent og Realdania By ejer 75 procent

af selskabet.

Selskabet har en bestyrelse med fem medlemmer:

Bestyrelsesformand: Direkter Carsten Koch

Borgmester Thomas Banke, Fredericia Kommune

2. viceborgmester Uffe Steiner Jensen, Fredericia Kommune
Direktgr Mette Lis Andersen, Realdania By

Projektdirekter Ole Bach, Realdania By

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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RESUME

FredericiaCs attraktive beliggenhed mellem den hi-
storiske faestningsby og den fantastiske udsigt til Lil-
lebeelt gor omradet til et unikt areal for moderne by-
udvikling. Dette understgttes af Fredericias centrale
placering i hjertet af Trekantomradet, der er ét af de
vigtigste vaekstcentre i Danmark.

Udviklingsplanen beskriver, hvordan udviklingen af
FredericiaC over de kommende 20 til 25 ar taenkes
gennemfart og er baseret pa resultatet af en interna-
tional parallelkonkurrence afholdt i 2011.

Visionen for FredericiaC er at skabe en attraktiv og
moderne bydel, der dbner Fredericia mod Lillebaelt

og samtidig respekterer Fredericias unikke historie.

Visionen er konkretiseret i fem underliggende visi-
onspunkter for udviklingen af omradet:

"Hovedgrebet er
etableringen af
kanaler, som bringer vandet
ind i byen"

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN

«  Historien, den moderne bybygning og arkitektur
megdes og skaber nytaenkning.

«  By- og livskvalitet og udviklingsmuligheder gar
hand i hand.

«  Byens borgere og akterer deltager aktivt i by-
udviklingen.

«  Fredericia bliver katalysator for Trekantomra-
dets udvikling i konkurrence med hovedstads-
omradet.

«  Beeredygtighed, bade mht. gkonomi, miljg, so-
cialt- og sundhedsmaessigt, indgar i planlaeg-
ning og lgsninger.

Udviklingsplanen omsaetter med sit helhedsgreb de
fem visionspunkter til en sammenhangende fysisk
struktur for bydelen, der binder den nye bydel sam-
men med den unikke faestningsby Fredericia - bade
ved at viderefore den eksisterende gridstruktur, re-
spektere byens skala og nyfortolke dens arkitektur og
ved at koble bydelen til byens og den regionale infra-
struktur.

Det fysiske hovedgreb bestar i etablering af kanaler,
som abner omradet mod Lillebzalt og bringer vandet
helt ind i byen, som det var teenkt i den historiske by-
plan fra 1677, hvilket i sig selv vil gere FredericiaC til
en regional attraktion. Derudover bestar udviklings-
planens hovedgreb af en raekke strategier, der skal un-
derstotte gennemfgrelse og realisering af udviklings-
planen og de visioner, der ligger til grund for denne.




Lillebaelt
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Byens lige gader fores videre ned i den nye bydel, s udsigten mod vandet fra gaderne bevares

Den fysiske plan

danner rammen om en moderne, urban og vari-
eret bydel, som bliver en naturlig udvidelse af den
eksisterende by, der respekterer byens historie,
bl.a. ved at viderefgre sigtelinerne til den enesta-
ende udsigt til Lillebzelt,

udlzegger tre kanaler og gader i en retlinet karre-
struktur i omradet gst for Gl. Havn,

rummer et detailhandelsomrade langs @stsiden af
Gl. Havn med forbindelse til J.B. Nielsens Plads og
den eksisterende detailhandel i bymidten,
udbygger omradet vest for Gl. Havn med bebyg-
gelse der i skala og udformning passer til bymil-
joet og det maritime med moler, beddingsanlaeg
og det omliggende havneomrade,

arbejder med en variation af byrum, som inspire-
rer til aktivitet og rekreation og et attraktivt, dyna-
misk og mangfoldigt byliv,

har brede, offentligt tilgeengelige havneprome-
nader og et grent band igennem omradet gst for
Gl. Havn - kaldet Karolinelunden,

giver plads til offentlige og kulturelle formal som
eksempelvis en skole, et musikteater, et militeert
besggscenter mv.,

opererer med trafiklgsninger i tre niveauer, der
prioriterer fodgaengere og cyklister, anviser veje
og parkering for biler og giver mulighed for
transport af varer og kollektiv trafikbetjening.



Den strategiske plan

Realiseringen af den fysiske udbygning understot-
tes gennem strategier for by- og livskvalitet, aktiv
deltagelse i byudviklingen, medejerskaber, katalysa-
torer og midlertidige aktiviteter:

Strategien for by- og livskvalitet leegger vaegt p3, at
byrum udformes, sa de stimulerer til bevaegelse og
sociale relationer. En passende bebyggelsestaethed
og en blanding af boligformer, detailhandel, kulturtil-
bud m.v. skal understotte skabelsen af et attraktiv og
dynamisk byliv, mens lysten til ophold i byrummene : e i ik

stimuleres gennem et hensigtsmaessigt mikroklima Nzerhed og adgang til vandet giver mulighed for Legebro mellem tro - en legeplads, der forener
og behagelig belysning. Savel eksisterende som nye forskellige aktiviteter forskellige kulturer

midlertidige aktiviteter integreres i omradet igennem
hele byudviklingen. Et kvalitetsprogram vil udgere

et af de veerktgjer, der bliver taget i anvendelse for at
fastholde og styre kvaliteten.

Med strategien for aktiv deltagelse i byudviklingen vil
FredericiaC arbejde for at skabe rum og mulighed for
aktiv deltagelse i byudviklingen for alle. Det gaelder
bade de kommende beboere, som matte gnske en
bolig uden forpligtelser til socialt engagement eller
de beboere, som @nsker at engagere sig og ekspe-
rimentere med nye boligformer og aktiviteter i den
nye bydel. Og det geelder virksomheder, der har lyst
til at placere sig i omradet, som kan fa mulighed for
at deltage tidligt i planleegningen om bygninger og
udnytte rammer for virksomhedsnetvaerk og facilite-
ter i omradet.

Kajakpolo i GI. Havn er populaert bade for Fiskeri er populart langs kajen mod Lillebaelt
deltagere og tilskuere og vil fortsat veere muligt i den nye bydel

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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Borgerne har Isbende veeret inddraget

i udviklingen af planen

Strategien for medejerskaber beror pa et gnske
om at afpreve og tilbyde borgere og virksomheder
at deltage i drift og udvikling af bydelen og dens
aktiviteter gennem forskellige former for medejer-
skaber. Der arbejdes med et varieret boligtilbud
med bade ejerboliger, andelsboliger og private og
almene udlejningsboliger.

Virksomheder tilbydes nye former for samarbejde
med beboere og samvirke om falles faciliteter, f.eks.
meadelokaler, kantine og restauranter. FredericiaC vil
arbejde for at udvikle et foreningskoncept for grund-
ejere og bydelens beboere og virksomheder, der kan
udvikle de traditionelle opgaver som grundejerfor-
ening med bredere aktiviteter som kultur, sport mv.
Desuden vil FredericiaC undersgge, i hvilket omfang
der kan blive skabt nye former for energifaellesskaber

"Grow Your City” med dyrkning af grensager
er blevet meget populaert

for de fremtidige beboere og virksomheder i omra-
det med henblik pa produktion og udnyttelse af den
energi, der produceres i omradet.

Strategien for katalysatorer indeholder undersggelse
af mulige strategiske projekter, der har potentiale til
at blive katalysatorer for udvikling af FredericiaC.

For gjeblikket arbejdes med fire strategiske projekter:

«  Madstrategi

«  Militeert oplevelsescenter
«  Musicalakademi/teater

«  Miniakademier

Tall ships kan fortsat veere en del

af aktiviteterne i omradet

Strategien for midlertidige aktiviteter bygger videre
pa de indsatser, der allerede er gjort i omradet for at
tiltraekke liv og interesse fra byens borgere og andre.
Arealerne er indrettet, sa de er tilgeengelige for alle, og
dele af omradet er forsynet med aktiviteter planlagt
og udfert med interessegrupper, f.eks. en skaterbane.

Der arbejdes inden for fire indsatsfelter:

«  Livsstil og mad

+  Sport og bevaegelse

«  Kultur og performance

«  Innovation og entreprengrskab



Beeredygtighed

Udviklingsplanen bygger pa et grundleeggende prin-
cip om, at udviklingen af FredericiaC skal veere bae-
redygtig i bredeste forstand, dvs. bade i forhold til
miljg, energi og klima, sundhed og sociale forhold
samt gkonomisk. Og ambitionen er at seette nye
standarder for byudviklingen i Danmark inden for
alle disse tre hovedomrader:

1. FredericiaC vil arbejde for en CO2-neutral bydel, og
derfor vil der blive stillet krav om lavenergibyggeri
og forsyning med alternative energikilder, som f.eks.
overskudsvarme og solceller.

2. En blanding af boligformer, detailhandel, kulturtil-
bud mv. skal bidrage til at skabe en mangfoldig bydel
med plads til alle. Samtidig skal bydelen invitere til leg
og bevagelse og derved bidrage til at @ge sundhe-
den.

3. Udviklingen af FredericiaC skal naturligvis ogsa
haenge sammen gkonomisk, og samtidig skal projek-
tet leve op til et ufravigeligt krav om hgj kvalitet.

Etapeplan

Udviklingsplanen er bade robust og fleksibel og kan
justeres undervejs i forhold de andringer, der sker i
omgivelser og vilkar over den 20-25 ar lange udvik-
lingsperiode.

| store traek teenkes omradet udviklet fra det naturlige
forbindelsespunkt til den eksisterende bymidte om-
kring Gl. Havn. Det sker i etaper, der kan pabegyndes
fra vest mod gst, hvor de forste etaper kan ligge i om-
radet vest for Gl. Havn eller langs Oldenborggade gst
for Gl. Havn.

Den centrale del af omradet gst for Gl. Havn udvikles
fra nordvest mod sydest ud mod Skanseodden. Men
alt efter de konkrete gnsker og behov rummer planen
0gsa en fleksibilitet, der gor det muligt enten at star-
te udviklingen i omradet langs Oldenborggade eller
langs med Gl. Havn i den gstlige del af omradet.

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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3. | HJERTET AF TREKANTOMRADET MED

DIREKTE ADGANG TIL LILLEBALT

Fredericia er hjertet i Trekantomradet, der - sammen
med hovedstaden - er Danmarks vaesentligste vaekst-
omrade og Vestdanmarks sterste trafikknudepunkt. |
Fredericia findes dybvandshavn, jernbaneknudepunkt
for bdde gods- og persontransport og motorvejskryds.
Der er hurtig adgang til Billund Lufthavn med forbin-
delse til over 40 europaeiske destinationer. Kebenhavn
og Hamborg ligger inden for to til tre timers koreaf-
stand.

Fredericia har en unik adgang til vand og natur. Byen
har en lang kystlinje mod Lillebaelt med stor naerhed
til skov og landskabsparker. Midtbyen har vand, bade
mod est, hvor den lange badestrand @sterstrand lig-
ger, og mod syd, hvor havnen og arealerne for Fre-
dericiaC ligger. Til de andre sider er bymidten omgi-
vet af et grent voldanlaeg, der pa én gang har stor,
rekreativ og historisk veerdi for byen.

Byen er grundlagt som faestningsby efter nordeuro-
paeiske principper. Karakteristisk er bymidtens grund-
plan med den enkle gridstruktur; lige gader og rum-
melige pladser omkranset af det halvcirkelformede
bastionzere forsvarsveerk. Byen, der ogsa var asylby
med vidtstrakte skonomiske og religigse privilegier,
har en ganske saregen historie. Den afspejles blandt
andet i monumenter, statuer og i traditioner. Staerkt
star de arlige "6. Juli Dagene’, hvor danskernes sejr
over slesvig-holstenerne i Slaget ved Fredericia den 6.
juli 1849 markeres.

Fra voldkronen er der udsigt over hele byen, og star
man i byens lige gader, kan man for enden af ga-
derne se enten ud over vandet eller den hgje, grenne
vold for enden af gaden.

Oprindeligt var det hensigten at udgrave kanaler i en
del af byen. De blev, uvist hvorfor, aldrig realiseret,
men planerne fra 1677 har givet inspiration til udvik-
lingsplanen for FredericiaC.

Bebyggelsen i byen er opfert i karreer og er karakte-
ristisk med byhuse med smalle facader i op til tre eta-
ger, eller hgjere bygninger, der indrammer hjgrner og
pladser.

Efterhanden som industrialiseringen skred frem, skad
store tanke og industribygninger sig op mellem byen
og vandet, da man havde brug for skibsanlgb til trans-
port af ravarer og produkter. Set fra vandet har det ind-
til for nylig veeret de store industrianlaeg, der define-
rede byens skyline.

3.1. Fraindustri til moderne bydel

Det samlede FredericiaC-omrade udger ca. 20 ha og er
beliggende mellem den historiske bymidte mod nord,
hvor omradet knytter naturligt an til den eksisterende
by, og Lillebaelt mod syd. Tidligere har Fredericias hi-
storiske, grenne voldanlaeg gaet gennem FredericiaC-
omradet, men har efterhdnden mattet vige pladsen
for udvidelse af havnen og industri.

| FredericiaC-omradet gst for Gl. Havn 13 den tidligere
gedningsvirksomhed Kemira, mens omradet vest for
Gl. Havn tidligere husede Fredericia Skibsvzerft. | dag
afgreenses omradet af Shell-terminalen og Kastellet
mod gst og Rahbekfisk mod vest, der ligger mellem
FredericiaC og den aktive erhvervshavn.

17
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Da Kemira lukkede i 2004, besluttede Fredericia Kom-
mune at udvikle en ny bydel i omrddet. | dag er alle de
tidligere industribygninger i omradet gst for Gl. Havn
revet ned - undtaget en enkelt kontorbygning/mand-
skabsbygning i den nordvestlige del af omradet. Da
Fredericia Skibsveerft flyttede til Lindgvaeerftet ved ars-
skiftet 2010/2011, blev de fleste industrielle bygninger
i omradet vest for Gl. Havn ogsa revet ned. Nogle fa
bygninger eksisterer dog fortsat pa nord- og sydsiden
af Sender Voldgade.

Efter nedrivningen af de industrielle bygninger har Fre-
dericiaC abnet omradet for offentligheden, sa det igen
giver byens borgere og besggende direkte adgang til
Lillebaelt og den storslaede udsigt til Lillebaeltsbroen
og Strib Fyr. Mens grundlaget for den kommende by-
del er blevet til, er der samtidig skabt liv og aktivitet i
omradet.

Omradet gst for Gl. Havn er indrettet midlertidigt som
et stort, grent aktivitetsomrade med boldbaner, Igbe-
rute, haver, sand og meget andet. Anleegget er nu en

BIEEUND +
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destination i byen, som benyttes af lokale og besagen-
de udefra. Omradet vil fortsat kunne anvendes til mid-
lertidige aktiviteter igennem hele udviklingsperioden.

Tilsvarende er omradet syd for Sender Voldgade ble-
vet midlertidigt indrettet med et strandareal omkring
ét af de to beddingsanlaeg i det rustikke og maritime
omrade, der ogsa rummer en lang mole, som indbyder
til lystfiskeri, og en indhegnet terdok. Pa nordsiden af
Sender Voldgade ligger en hal, der Isbende bruges til
forskellige aktiviteter.

12012 er mindre arealer bade nord og syd for Sender
Voldgade anvendt til den midlertidige aktivitet "Grow
Your City”, der giver foreninger og borgere i byen mu-
lighed for bl.a. at dyrke deres egne afgreder, sdésom
grentsager og krydderurter. Der kan ogsa eksperimen-
teres med dyrkning af planter, traeer og buske, som,
hvis der er grundlag for det, kan inspirere til brugen af
de permanente grgnne arealer i bydelen.

Indbyggertal i byer og kommuner i Trekantomradet

Grow Your City-omradet bestar af mobile plantekas-
ser og hgjbede, som kan flyttes til andre dele af om-
radet, hvis byudviklingen tilsiger det.

De midlertidige aktiviteter og faciliteter i Frederi-
ciaC-omradet er et greb i omdannelsen af omradet
fra industri til moderne bydel, som ikke alene ger
omradet attraktivt for byens borgere mens byudvik-
lingen planlaegges og gennemfgres, men som ogsa
er verdiskabende for de investorer, som gar i gang
med at realisere det permanente byggeri med afsaet
i udviklingsplanen og projektets visioner.

"Grow Your City giver bor-
gere mulighed for at dyrke
afgreder pa
FredericiaC"

Byplan over Fredericia fra 1677, hvor visionen om en
kanalby kan ses.
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4. VISIONEN

FredericiaCs overordnede formal er at skabe en at-
traktiv bydel, der dbner Fredericia mod Lillebaelt,
hvor den nye moderne bydel respekterer Fredericias
unikke historie.

Udviklingen af FredericiaC bygger pd visionen "mod
til at ville”, og de grundleeggende veerdier for byud-
viklingen er dialog, respekt, forandring og liv.

Med denne udviklingsplan ensker FredericiaC at
legge fundamentet for at realisere visionerne sam-
men med borgere, erhvervsliv, kulturliv, organisatio-
ner og andre interesserede.

4.1. Visionspunkter

FredericiaCs overordnede vision for udviklingen af
omradet er udmentet i fem visionspunkter, som er:

- at historien, den moderne bybygning og arkitek-
tur mgdes og skaber nytaenkning,

« at by- og livskvalitet gar hand i hand med udvik-
lingsmuligheder,

«  at byens borgere og aktgrer deltager aktivt i by-
udviklingen,

«  at Fredericia bliver katalysator for Trekantomra-
dets udvikling i konkurrence med hovedstadsom-
radet,

«  at baeredygtighed, bdde mht. gkonomi, miljg, so-
cialt- og sundhedsmaessigt, indgar i planleegning
og lgsninger,

4.1.1. Historien, den moderne bybygning
og arkitektur mgdes og skaber nytaenk-
ning

Fredericias unikke byhistorie indgdr og er anvendt
som et aktiv i udviklingsplanen. Voldanlaegget, den
retlinede renaessance bystruktur, karréerne og dati-
dens byhuse har sammen dannet udgangspunktet
for helhedsgrebet og inspireret til lasningerne.

Udviklingsplanen er udarbejdet i et samarbejde mel-
lem internationale og danske eksperter i byudvikling
og anviser, hvordan nyt og gammelt kan mgdes og
forme rammerne om fremtidens bymidte i Frederi-
cia.

Den nye bydel udger sammen med den eksisterende
by en helhed. Den historiske bys karakteristiske ar-
kitektur og skala er anvendt og fortolket i den nye
bydel. Samtidig er der tilfgjet elementer og arkitek-
tur, der er tidsvarende og fremsynet. De kommende
brugere tilbydes kvalitet og oplevelser, der passer til
samtiden
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VISION

HISTORIE
BY & LIVSKVALITET
BORGERE & AKTORER
KATALYSATOR

Bystrategi

Teethed

Infrastruktur & parkering

Midlertidlighed + fleksibilitet
+ robusthed

UDVIKLINGSPLAN

REALISERING

Visionen er grundlaget for arbejdet
med udviklingsplanen
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4.1.2. By- og livskvalitet gar hand i hand
med udviklingsmuligheder

Byudviklingen skal medvirke til og understgtte den
udvikling og veekst i Fredericia og Trekantomradet,
der er forudsaetningen for moderne velfaerd.

Udviklingsplanen er udformet med fokus pa at skabe
gode rammer og vilkar for by- og livskvalitet.

Trafik, miljg, arkitektur, byliv, fritidsaktiviteter, ude-
ophold og handelsliv er struktureret, sa de spiller
godt sammen og skaber muligheder for en mangfol-
dig bydel, hvor det moderne liv kan leves.

FredericiaC har allerede abnet omradet for byen, og i
samarbejde med byens borgere og interessenter, til-
fort aktivitetsmuligheder, sa alle kan komme ned og
bruge omradet. Den proces vil fortsaette sidelgbende
med, at byudviklingen tager form, sa omradet i alle
stadier bliver en levende bydel. Formalet er at skabe
liv samtidig med bydelen udvikler sig og bliver opfert.
| alle stadier af projektets udvikling mod en ny bydel,
skal det vaere et omrade i en dynamisk bevaegelse.

"Udviklingsplanen er
udformet med fokus pa
at skabe gode rammer
og vilkar for by- og livs-

kvalitet"

4.1.3. Byens borgere deltager aktivt i by-
udviklingen

Udviklingen af FredericiaC har, siden overtagelsen af
arealerne, veeret tilrettelagt i en proces, hvor byens
borgere, de handlende, erhvervslivet og andre aktg-
rer har veeret inviteret til dialog om bydelens frem-
tid. Ogsa i konkurrenceprocessen har mange lokale
kreefter medvirket aktivt til at skabe grundlaget for
denne udviklingsplan og dermed for den videre pro-
ces, hvor planleegning og byggeri de kommende ar
tager form.

Ogsé fremover vil der blive mulighed for dialog og
for at folge med i udviklingen, ndr konkrete bygge-
rier, byrum mv. skal igangsaettes.

FredericiaC vil lsbende arbejde med at finde de rette
former for borger- og interessentdialog og invitere
alle interesserede til at medbvirke til at kvalificere ud-
viklingen af omradet og er opmaerksomme p3, at ud-
viklingen af den nye bydel kan pavirke isaer naboer til
projektomradet. FredericiaC vil gerne lytte og veere
imgdekommende, men er samtidig opmaerksom pa,
at der kan veere meget forskellige synspunkter og
meninger, som skal afvejes i beslutningsprocesserne.



4.1.4. Fredericia bliver katalysator for Tre-
kantomradets udvikling

Udviklingen af FredericiaC er en del af den samlede
udvikling i Trekantomradet. Trekantomradets byer
har en fzlles vision om at veere en national konkur-
rent til udviklingen i Kgbenhavn og Hovedstadsom-
radet; en vision, der forpligter og saetter overlig-
geren hejt - ogsa for byudviklingen i FredericiaC.
Udviklingsplanen beskzftiger sig derfor ogsa med,
hvordan FredericiaC kan bidrage aktivt. Ved at skabe
en bydel, der har en unik og seerlig karakter i Frede-
ricia og adskiller sig fra de gvrige byer i Trekantom-
radet, rummer udviklingsplanen et potentiale for, at
omradet kan blive katalysator for virkeliggerelsen af
visionen for Trekantomradet.

Udviklingsplanen for FredericiaC skiller sig ud, bade
i forhold til Kebenhavn og Hovedstadsomradet og
i forhold til de gvrige byer i Trekantomradet. Med
markante kanaler, grenne byrum og et bynzert han-
delsliv i maritime omgivelser far bade Fredericia og
Trekantomradet med FredericiaC et supplement og
en ny mulighed for at tiltreekke og tilbyde nye bynae-
re boliger og attraktive miljger for virksomheder mv.

4.1.5. Beeredygtighed, badde mht. gko-
nomi, miljg, social- og sundhedsmaessigt,
indgar i planlaegning og lgsninger

Byudviklingen af FredericiaC skal veere moderne, nu-
tidig og fremtidssikret og tage ansvar for den hel-
hed, den er en del af. Bade pa det naere niveau, hvor
brugere og beboeres trivsel og sundhed tilgodeses,
men ogsa pa samfundsmaessigt niveau, hvor integra-
tion af hensyn til miljg og energiforsyning reekker ind
i fremtiden.

Udviklingsplanen rummer derfor baeredygtige lgsnin-
ger bade i forhold til de aktuelle klima- og energiud-
fordringer. Samtidig opfordrer og inviterer de mange
grenne og blad byrum, forbindelser til voldanlaegget,
havnepromenaden, det grenne strag, de mindre plad-
ser og ikke mindst vandmiljget i GI. Havn, kanalerne og
Lillebzelt til levemgnstre, hvor motion og beveegelse er
let at komme til og bidrager til at skabe et godt socialt
milje. Samtidig skal en mangfoldighed i beboersam-
mensaetningen og udbuddet af arbejdspladser, kultur
mv. fremmes, sé bydelen er tiltraeekkende for forskellige
grupper af beboere, arbejdstagere og besggende. Det
skal understgtte ambitionen om at gore FredericiaC til
"bydelen for alle”.

Udviklingen af FredericiaC skal naturligvis ogsa
haenge sammen gkonomisk og samtidig leve op til
et ufravigeligt krav om kvalitet.

SOCIAL OG SUNDHED
— Byliv

— Fysiske rammer

— Mangfoldighed

— Sundhed

BEDRE OG MERE
ATTRAKTIVE BYER

DKONOMI

— Anlaegsekonomi
— Driftsakonomi

— Samfundsgkonomi

De tre parametre for baeredygtighed

Mange interesserede har deltaget i arbejdet
med udviklingsplan

MILJG

— Energi

— Transport
— Vand

— Affald
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HELHEDSGREBET

Udviklingsplanen omsaetter med sit helhedsgreb de
fem visionspunkter til en sammenhangende fysisk
struktur og rummer strategier for hvert af de fem visi-
onspunkter. Bydelen bindes sammen med det unikke
historiske Fredericia - bade ved at gennemfgre den ek-
sisterende gridstruktur, respektere byens skala, nyfor-
tolke dens arkitektur og ved at koble bydelen op pa
byens og den regionale infrastruktur. Strategierne har
til formal at understatte gennemferelse og realisering
af udviklingsplanen og de visioner, der ligger til grund
for FredericiaC.

5.1. Kanalby som regional attraktor

@st for Gl. Havn bliver det historiske Fredericia bragt
ind i den nye bydel gennem en ny karrestruktur, der re-
spekterer den historiske bys sigtelinjer og ved at etab-
lere kanaler, der abner omradet inspireret af historiske
planer fra 1677. Forbindelsen til voldanlaeegget gen-
etableres med anlaeggelse af et stort gennemgaende
grent band gennem omradet.

| omradet omkring Sender Voldgade bevares sporene
fra den aktive havneperiode i form af beddinger og
terdok, der kan blive omdannet og anvendt til nye for-
mal, og ved at lade havnefronten bebygge med sterre
byggerier, der passer til de omkringliggende havne-
omrader.

Det fysiske helhedsgreb, med kanaler og grenne struk-
turer ud til Lillebaelt og den karakteristiske udsigt til
Lillebaeltsbroen, vil i sig selv veere en regional attrak-
tion, der vil kunne tiltraekke interesserede - ikke bare
fra Fredericia, men hele Trekantomradet. | bydelen bli-
ver arealer reserveret til andre storre attraktorer med
appel til besggende udefra. Det kan vise sig at blive

|-|---.

‘l"

B Ny karre struktur

Nye gader og byrum

Nye kanaler

Den eksisterende bys struktur fgres videre ned i den nye bydel. Der tilfgjes kanaler og et grent band som skaber en rekreativ forbindelse gennem

den nye bydel mellem Kastellet og volden mod vest
FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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et militeert oplevelsescenter, der refererer til byens hi-
storie som faestningsby og det fantastiske voldanlaeg;
et musikteater, der bygger videre pa den store succes
Fredericia Teater har med udviklingen af musicals sam-
men med Musicalakademiet eller noget helt tredie.
Hvad det er muligt at virkeliggere afgeres i takt med
idéudviklingen og de gkonomiske muligheder, som
fremtiden matte rumme.

5.2. Midlertidige aktiviteter og
medejerskab som katalysatorer for
byudviklingen

Byggeriet vil ske over en lang arraekke, i takt med pri-
vate investorer engagerer sig i opferelse af boligbyg-
geri, virksomheder, detailhandel mv.

FredericiaC etablerer infrastruktur, som f.eks. veje, an-
lzeg af kanaler og grgnne uderum. FredericiaC har al-
lerede investeret massivt i at abne omradet for byens

borgere, bl.a. ved at etablere et stort, grgnt aktivitets-
omrade gst for Gl. Havn.

"FredericiaC er byen,
hvor der er plads og
rum til liv og
engagement”

En del af planens helhedsgreb er, at de dele af Frederi-
ciaC-omradet, hvor der ikke bygges, fortsat skal veere
abent for byens borgere og interessenter, sa der igen-
nem hele udviklingsperioden vil veere aktiviteter pa
kajen med fiskeri, skatere, boldspil mv.

Det er helt afgerende for FredericiaC, at de midler-
tidige aktiviteter bliver udviklet og antager nye for-
mer i kraft af de interesser byens aktive, samt nye
beboere og virksomheder, har. | 2012 startede der
aktiviteter pa arealerne omkring Sender Voldgade.
Aktive Fredericianere star for dyrkning, kekkenhaver
og grenne planter med en invitation til borgere og
interessegrupper om deltagelse. Den aktive dialog
med interessenter vil fortseette. Nar de forste byg-
gerier planlaegges og tager form, vil det vaere muligt
at folge disse bade gennem information fra Frederi-
ciaC og gennem de hgringer, Fredericia Kommune
gennemfgrer som en del af processerne omkring lo-
kalplanerne, der skal ligge til grund for byggerierne.

5.3. Bydelen for alle

FredericiaC vil arbejde for at skabe en mangfoldig by-
del med plads til alle; familier, unge, &eldre med forskel-
lige behov og @nsker skal kunne etablere sig i bydelen
og bidrage til byens mangfoldige liv sammen med de
virksomheder, butikker, kiosker, restauranter og cafeer
mv., der vaelger at etablere sig i omradet.

FredericiaC er byen, hvor der er plads og rum til liv
og engagement, der kan skabe muligheder for nye
samarbejder mellem virksomheder og nye bolig og
livsformer.

Udviklingsplanen og de formelle planer:
Udviklingsplanens fysiske hovedgreb danner udgangspunkt for de
kommunale plandokumenter i et kommuneplantillzeg og efterfglgen-

de lokalplaner.

Fredericia Kommunes kommuneplantilleeg og @vrige plan dokumen-

ter fremlaegges i offentlig hering. | takt med de konkrete byggerier,

udarbejdes der lokalplaner.

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN 27
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DEN FYSISKE PLAN

6.1. Renaessancebyen

| den fysiske plan for FredericiaC-omradet har det
hgj prioritet, at byen far kontakt med vandet.

Planen tager udgangspunkt i den klassiske renaes-
sanceby, og de nord-sydgdende gader bliver for-
lenget ned i omradet. Kontakten fra byen til havne-
fronten samt den enestaende udsigt til Lillebzelt er
bevaret gennem de sigtelinjer, de nye gader danner
sammen med byens eksisterende gadenet, der mg-
des omkring Oldenborggade.

Samtidig er det en gadestruktur, der forbinder den
nye bydel med den eksisterende by pd en naturlig
made i overensstemmelse med den historiske by-
plan, og man vil opleve den nye bydel udvikle sig i
forleengelse af den eksisterende bys struktur.

6.2. Den maritime by

Kajerne mod Gl. Havn, Lillebaelt og veerftsomradets
moler og beddingsanleeg giver omrddet en maritim
karakter, som forstaerkes med udgravning af nye kana-
ler i omradet. Kanalerne tilfgrer omrddet den kvalitet,
at man flere steder i bydelen kan opholde sig teet ved
vandet og bruge det til forskellige aktiviteter, der ind-
drager vandet.

Det giver en kvalitet til omradet, der er unik for Fre-
dericia og er attraktiv for borgerne, besegende, kom-
mende beboere og medarbejdere, der lever og arbej-
deribyen.

Sigtelinjer fra byens gader fores videre i den nye bydel

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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Delmenhorsts Bastion
Pinnebergs Bastion Bornholms

Bastion

Den nye bypark kommer til at ligge hvor det historiske faestningsanleeg tidligere Ia.
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6.3. Karolinelunden

Den del af voldanlaegget, som historisk har ligget
mellem byen og Lillebalt, og som forsvandt i for-
bindelse med den industrielle udvikling, genetable-
res og nyfortolkes i et centralt og sammenbinden-
de grent natur- og parkband. Omradet er navngivet
Karolinelunden opkaldt efter en historisk bypark i
netop dette omrade for mere end 100 ar siden. Det
binder FredericiaC sammen med resten af byen og
styrker omradets historie i en nyfortolkning.

Det grenne band forbinder voldene fra Kastellet til
Gl. Havn og videre til den anden ende af volden via
en stiforbindelse i det gamle jernbanetracé nordvest
for omradet, som en historisk reference til den forbin-
delse, det grenne forsvarsvaerk, der tidligere 1a rundt
om byen.

Malet er en bebyggelsesprocent pa ca. 130 for hele omradet
fordelt pa:

- Ca.50% af bebyggelsen skal vaere til boligformal
« Ca.40% af bebyggelsen skal veere til erhvervsformal (heraf
15.000 m2 som detailhandel)

» Ca. 10% skal veere til kultur/offentlige formal.

Det samlede etageareal af de i alt ca. 20 ha bliver ca. 265.000
m2.




6.4. Den blandede by

En blanding af bolig, detailhandel, cafeer/restauran-
ter, institutioner, kultur og erhverv med en relativt
hgj teethed har til hensigt at sikre et attraktivt, dy-
namisk og mangfoldigt byliv i den nye bydel pa alle
tidspunkter af degnet, ugen og aret. Ambitionen om
et attraktivt byliv skal styrkes ved, at byrummene gi-
ver mulighed for forskellige typer ophold og aktivitet
pa forskellige tidspunkter af aret.

Bade @st og vest for Gl. Havn vil forskellige boligtyper
og -former i hgj grad blive blandet med forskellige ty-
per af erhverv, som kan bo side om side med boliger.
Detailhandel og kultur/offentlige formal er placeret pa
centrale positioner i bydelen. Da de har et starre op-
land, som raekker ud over selve bydelen til byen og re-
gionen, kraever det god trafikal adgang og synlighed.

B Erhverv

Il Bolig

I Detailhandel

B Cafeer/restauranter
B Institutioner & kultur
B Parkering

=
v

De to kort viser, hvordan funktionerne blandes i omradet og i de enkelte karreer.

Kortet viser funktionerne i bygningers stueetager

-
v

Kortet viser funktioner i bygningers gverste etager

|

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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- Specielle funktioner
1. Pavilloner
2. Badudlejere
3. Mini akademi
4.Teater
5. Skole
6. Mini akademi
7. Militeer eksperimentarium
8. Blandede funktioner og parkering

9. Parkering i volden

@  Caféer/restauranter

6.5. Forskelligartede bykvarterer

Omradet bestar af en raekke bykvarterer med hver
deres identitet, der skabes af deres placering i den
samlede plan og de funktioner, de indeholder.

Feelles for dem alle er den fantastiske udsigt over Lille-
baelt og naerheden til vandet enten ved Gl. Havn, kajen
ud mod Lillebzelt eller ved kanalerne.

Bebyggelsen i omradet vil vaere inspireret af byens
eksisterende bebyggelsesstruktur og respektere de
historiske sigtelinjer. Den maleriske lille skala i det hi-
storiske Fredericia og den robuste, store skala, som
ses i havnemiljget, pd havnefronten og i voldanlaeg-
get, er referencer for opferelse af bygninger i den
nye bydel.

Kortet viser hvordan funktioner blandes i omradet

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN

Sender Voldgade
kvarteret

Der bliver skabt mulighed for mange fortolkninger
og variationer af karreerne, der kan tilfgje karakter
og nye oplevelser, ndr man bevaeger sig rundt i by-
delen.

| planleegningen af omradet er der taget hensyn til
forhold som dagslysindfald i bygninger, passiv sol-
varme og mikroklima.

For at skabe en hgj grad af variation vil omradets byg-
ninger fa sine egne karakteristika som individuelle
bygninger, der samtidig indgar som en del af en storre
helhed i gaden, kvarteret, bydelen og byen. Formspro-
get skal derfor passe til hver bygningsfunktion.

P ngje udvalgte steder, hvor der f.eks. er meget sol

OIcTenboragade
kvarteret

Karolinelund
kvarteret

| I
Lillebaeltskajen

Omradets opdeling i forskellige kvarterer med hver deres identitet.



og adgang til vandet, vil der i bygningernes stueeta-
ger placeres "aktive” funktioner, der kan bidrage til at
skabe byliv i gader og byrum. Det kan veere butikker,
erhverv med kundebesgg, cafeer og lign.

6.5.1. Oldenborggadekvarteret

Oldenborggade er pa en gang en af hovedadgange-
ne til byen og gaden, hvor renaessancebyen og Frede-
riciaC kobles sammen. Bebyggelsen mod gaden skal
medvirke til at skabe et markeret gadeforlgb, der un-
derstreger den vigtige adgangsforbindelse, gaden er
til byen og omradet.

Det er her byens eksisterende gadenet forleenges ned
i den nye bydel, sa sigtelinjerne, der straekker sig fra
volden, forleenges ned gennem omradet.

Bygningstyperne langs Oldenborggade vil besta af
karreer med facader i gadelinjen, der viderefgrer den
karrestruktur, der er i den gvrige by. Bygningerne vil,
mod kanalen, have delvist &bne garde mod syd, hvor-
fra der er udsigt til det stemningsfulde byrum ved ka-
nalen, og sollyset kan komme ind i gardene. Mod OI-
denborggade er der overvejende placeret erhverv af
hensyn til god trafikal tilgeengelighed og parkering.

"Byens gadenet forlaen-
ges ned i den nye
bydel"

med en aktiv stueetage ud mod fortovet

i

Oldenborggade naermest Kongensgade kan anlaegges r;wéd er-1 tra-éraekke i den sydlige side af gaden, cykelsti og bygﬁinger

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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6.5.2. Gl, Havn

Den mest intense del af bydelen er placeret umiddel-
bart gst for Gl. Havn og er planlagt som et sammen-
haengende, attraktivt detailhandelsomrdde i direkte
forleengelse af byens nuveerende detailhandelsstrag.
Omradet kobler sig til byen omkring Oldenborggade,
hvor den eksisterende by og den nye bydels detailhan-
delsomrade mgdes og tilsammen skaber et nyt, sam-
menhangende dynamisk detailhandelsomrade.

Her bliver nem og hurtig adgang fra hele byen og
naerhed til det overordnede vejnet via Oldenborg-
gade. | stueetagen vil en blanding af udvalgsvare-
butikker og dagligvarebutikker, cafeer, restauranter
og kultur - og eventuelt ogsd et foadevaremarked -
skabe et unikt levende handelsstrag, der adskiller sig
fra storre centre og fastholder handelen i bymidten.
Sammenlagt kan der etableres ca. 15.000 m2 detail-
handel i omradet. Detailhandel i bygningernes stue-
etage kombineres med boliger i etagerne ovenpa, sa
det bliver et blandet byomrade, hvor der er liv og
aktivitet hele dagen, ogsa efter butikkernes lukketid.
Parkering ligger under bebyggelsen, og opholdsare-
aler placeres ovenpa parkeringen i karrernes garde.

Pa spidsen af Gl. Havn ud til Lillebaelt bliver der skabt
mulighed for at placere et markant og sterre byggeri,
der kan udgere et pejlemaerke pa havnefronten. Byg-
ningen vil eksempelvis kunne indeholde en kombina-
tion af teater, hotel og boliger - f.eks. fremtidens Musi-

calakademi eller andre spaendende tilbud til byen. | sa
fald vil man i dagtimerne have mulighed for at bruge
teaterets faciliteter til treening, og samtidig ville mu-
sicalakademiets aktiviteter i og omkring bygningen
give liv til omradet.

Havnefronten ud mod Lillebeelt er betydningsfuld
med den fantastiske udsigt over Lillebalt. Havnepro-
menaden vil tiltreekke mennesker aret rundt, og der
laegges vaegt pa, at omradet er tilgeengeligt for alle.
Her kan bygninger opferes i en storre skala, der kan
medvirke til at skabe en synlig kant mod vandets store
element. Samtidig vil byggeriet medvirke til at bremse
vinden og skabe behagelige opholdszoner pad havne-
promenaden. Bygninger kan indeholde en kombina-
tion af erhvery, boliger, restauranter og cafeer.

Gl. Havn udvikles fortsat som et populeert anlgbssted
for lystsejlere, hvor der i sommerhalvaret er levende
stemning med de mange sejlere og folk fra byen, der
vil ned og nyde havnemiljget. Der er mulighed for at
udbygge havnen med plads til flere sejlbdde og pa sigt
at forbedre forholdene ved at bygge moler ved indsej-
lingen, der mindsker bglgerne ved blzest.

Det nye detailhandelsomrade kobles sammen med byens

eksisterende detailhandelsomrade

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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6.5.3. Karolinelund-kvarteret

Karolinelund-kvarteret bliver et attraktivt boligom-
rade, placeret direkte ud til kanaler omkring Karo-
linelunden - det brede natur-, park- og landskabs-
omrade, der skaber forbindelse til voldanlaegget og
@sterstrand.

Op til det grenne band kan der placeres en skole eller
andre offentlige institutioner, der giver en nzer og tryg
sammenhaeng til boligerne, samtidig med at bgrn kan
benytte omradet til leg og aktivitet. Skolen/den of-
fentlige institution kan uden for dbningstid anvendes
til andre aktiviteter, der bidrager til bylivet.

Karreerne er dbne, sa der er direkte adgang og for-
bindelse fra gader og sma bydelspladser, der kan
indpasses pa hjornerne af karreerne. Der er adgang
til at ga ind i og gennem karreerne, sa der opstar
genveje og oplevelser i bydelen. Bylivet blander sig
pa tveers af gader, pladser og gardrum og tilferer
spaendende oplevelsesvariationer mellem offentlige
byrum til mere halvprivate byrum.

Langs nogle straekninger af kanalerne kan der pla-
ceres bygninger, som har direkte adgang til vandet.

Bygninger og kanaler spiller sammen om spaenden-
de og varierede mader at bygge pa ved vandet.

Bebyggelsen varierer i bygningshgjder, der medvir-
ker til at skabe variation i byen og byens rum. Nogle er
markeret af hgjere bygninger, og andre er intime med
lavere bygningshgjder.

Det grenne band vil veere et sted, hvor fritidsaktivite-
ter, uorganiseret idreet, sociale aktiviteter og bylivet i
FredericiaC kan udfolde sig.

En del af omradet kan bruges til dyrkning af f.eks. kryd-
derurter og grentsager til selvforsyning for beboere,
restauranter og butikker.

Gang- og cykelstier gennem det grenne band fun-
gerer som en tryg og sikker genvej og styrker mu-
ligheden for at lade bilen sta og bevaege sig rundt i
omradet ved egen kraft.

For at undgad blinde veje op til det grenne band, kan
biler passere tre steder i et indskraenket karespor, der
kun giver mulighed for meget lav hastighed med vige-
pligt for faerdsel pa tvaers.
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Udsigt mod Lillebaelt set fra Sender Voldgade

6.5.4. Lillebaltskajen

Den ostlige del af omradet mod Skanseodden ud-
maerker sig ved, at der er udsigt til vand fra stort set
alle bygninger, som enten ligger ud til Lillebaelt eller
en kanal. Omradet er fortrinsvis udlagt til erhvervs-
byggeri, mens boliger er trukket 300 meter tilbage fra
Skanseodden, for at sikre optimale udsigts- og trivsels-
forhold for bydelens beboere.

Cafeer og restauranter kan vaere med til at skabe akti-
vitet i omradet udenfor kontortid, og der er skabt mu-
lighed for at placere en attraktor som f.eks. et militeert
aktivitets- og oplevelsescenter i kanten af omradet ud
til Kongensgade og Kastellet.

Sadan et center kan tiltreekke besggende til omradet
fra et storre opland og skabe et mgde- og dialogsted
for de danskere, der er bergrte af de danske militzere
aktioner i verden.

Mod gst ved Skanseodden og Shells havneterminal
gives der mulighed for opferelse af en gren vold eller
lignende, der kan danne en afgreensning af omradet.

6.5.5. SenderVoldgade kvarteret

Omradet omkring Sender Voldgade vest for Gl. Havn
har en seerlig rustik, havnekarakter med mole og
beddinger, der tydeligt viser omradets historie som
tidligere veerftsomrade. Industrisporene bevares og

udnyttes til at skabe et stemningsfuldt miljg langs ka-
jer og moler med havudsigt mod Lillebeelt.

Nye bygninger opfares i en skala og udformning, der
passer til den r3, industrielle karakter, omradet har.
Mod havnefronten kan der placeres stgrre bygninger,
som udnytter naerheden til havnen og rummer en
blanding af boliger og erhverv. | omradet, der greenser
op til erhvervshavnen mod vest, er der fortrinsvis plac-
eret erhverv.

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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Sundegade set ned mod Vendersgade, hvor de tidligere indu-

strihaller til hojre er erstattet af byhuse.




Nord for Sender Voldgade er der primaert planlagt
boliger. Bygningerne vil her flette sig sammen med
den eksisterende bys skala og arkitektur omkring det
stemningsfulde miljg med byhusene ved Sundegade
og Vendersgade.

6.6. Bebyggelse - skala, bygnings-
typer og arkitektur

Bebyggelsen i omradet vil afspejle den bygnings-
masse, der ses i Fredericia i dag. Fra den maleriske
lille skala i det historiske Fredericia til den robuste,
store skala, som ses i havnemiljget, havnefronten,
voldene og den industrielle fortid. Samtidig videre-
fores de historiske sigtelinjer i den nye bydel.

Med dette afsaet vil et baerende princip for byggeriet
i den nye bydel veaere dbenhed og variation, bade ift.
skala, bygningstyper og arkitektur. Dette har til for-
mal at skabe speendende og varierede byrum, som
gar fra det mere dbne til det mere intime, og som
indbyder til et aktivt og varieret byliv.

Hvor den nye bydel mader den historiske by, vil byg-
geriet veere tidstypisk og moderne arkitektur, der i
skala er tilpasset de eksisterende byhuse. Der place-
res stgrre bygninger, svarende til den sterre og mere
robuste havneskala i omradet syd for Sender Vold-
gade.

Ved udvalgte kanaler kan der blive opfgert bygninger,
som enten har direkte adgang til vandet, eller som
delvist raekker ud over vandet. Bygninger og kanaler
spiller sammen om spaendende og varierede mader at
bygge ved vandet.

Der bliver skabt mulighed for mange fortolkninger
og variationer af karreerne, der kan tilfoje karakter
og nye oplevelser, nar man bevaeger sig rundt i by-
delen.

Karreerne i den centrale del af omradet gst for GI. Havn
er abne karreer, hvor der er direkte adgang og forbin-
delse fra gader og pladser. Der er adgang til at ga ind
i og gennem karreerne, der opstar genveje og ople-
velser i bydelen. Bylivet blander sig pa tveers af gader,
pladser og gardrum og tilfgrer speendende oplevelses-
variationer mellem offentlige byrum til mere halvpri-
vate byrum.

En del af omradets parkeringspladser ligger i karreer-
nes garde, og der bliver etableret opholdsarealer oven
pa parkeringen. Parkeringslgsninger er indpasset i
gardmiljgets landskab, sa det medvirker til at skabe
variation og falder naturligt ind i gardmiljoet.

Ved formgivning af bygninger og facader skal der
vaere fokus pa, at de enkelte bygninger bliver en del af
den helhed, der udger den samlede byoplevelse.

Facader bliver varieret, sa de enkelte bygninger far
hver sine karakteristika som individuelle bygninger,
der samtidig er en del af en sterre helhed i gaden,
kvarteret, bydelen, byen - og formsproget skal passe
til hver bygningsfunktion.

Stueetager har specielt fokus, da det er den del af
bygningen, man oplever fra gader og byrum. Faca-
derne, som starter ved gadeniveau, og adgangsdgre
placeret mod gaden, udformes sa der bliver variatio-

; = 1 —
Byen er karakteristisk med gadernes stigning op mod
volden og forskellige hushgjder

"Facaderne bliver varie-
rede, sa de enkelte byg-
ninger far hver sin
karakteristika"

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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Bydelen kommer til at besta af mange forskellige typer bebyggelser

A. Aben karre hvor man kan ga fra gaden gennem gardrummet

C. Karre med butikker i stueetagen og blandet boliger og erhverv i

overste etager. Der er opholdareal i det haevede gardrum

42
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B. U-formet karre hvor gardrummet er haevet

D. Palazzobygning hvor der er direkte adgang til kanalen fra byg-

ningens stueetage

ner i gadefacaderne og liv i gaderne.

Stueetagerne indeholder i sa hgj grad som muligt "ak-
tive” funktioner, der kan bidrage til at skabe miljo i ga-
der og byrum. Det kan veaere butikker, erhverv med
kundebesag, cafeer og lign.

Forhold som dagslysindfald i bygninger og passiv
solvarme samt mikroklima er taget med i overvejel-
serne ved planlegning af bygninger, gade og gar-
drum.

Bebyggelsestypologiernes placering i omradet
(E er sammenbyggede byhuse)



ering af parkering

Adgang til og plac

Adgang til bygninger og etager

i karreen

Blanding af funktioner

af tage til solceller og tag-

ndelsen

Fordeling af anve

altaner

og

reens gardrum, pa taghaver

i kar

ler

Opholdsarea

gardrum

Offentlig adgang gennem karreens
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Karolinelunden, der lgber som et grent band tveers gennem bydelen. Parken kan

B ‘bruges til havedxrkning, sportsaktiviteter og rekreation. En stiforbindelse Iobe
~ hele parkens lee




6.7. Byrum

Bydelen er planlagt med henblik pa at skabe rige mu-
ligheder for udfoldelse og ophold sa meget af aret
som muligt. Ved indretning af byrum skabes der gode
solhjgrner samt lze for vind, som ger miljget behage-
ligt ogsd pa de kgligere arstider.

Alle far mulighed for at komme teet pa vandet og
bruge det til vandaktiviteter.

Omradet skal veere tilgeengeligt for alle, stimulere til
bevagelse og aktivitet og skabe muligheder for det
uplanlagte mede pa tveers af aldersgrupper og so-
cialgrupper.

6.7.1. Promenader langs vandet

Havnepromenaderne langs kajen ud mod Lillebaelt
og Gl. Havn er offentlige byrum med adgang for alle
og samtidig de mest udadvendte byrum med butik-
ker, cafeer, restauranter med udsigt til Gl. Havn og Lil-
lebaelt - en oplevelse, der er attraktiv for hele byen og
regionen.

Mod gst er havnepromenaden mod Lillebaelt forbun-
det med Kastellet og @sterstrand, sa der bliver direk-
te adgang til det sammenhangende grgnne omrade
omkring byen.

6.7.2. Karolinelunden

Karolinelunden giver bade mulighed for rekreation
og aktivitet som et attraktivt, grgnt andehul for bru-

Gron struktur der forbinder voldanlaegget
--------- Promenade langs vandet
Ny gron struktur forbundet med eksisterende,

gron struktur

Den overordnede grgnne struktur i bymidten forbindes gennem den nye bydel

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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Grgnne omrader
Fodgeengerzoner

Pladser ved vandet
Promenader langs vandet
Adgang til kanaler

Private og semi-private garde

Marina (Sterre bade)
Marina (Mindre bade)

= Trafikgader

Lokalgader med blandet trafik (shared space)

Kortet viser omradets forskellige byrum og gadeforbindelser
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gere og beboere i omradet, men ogsa som et rekrea-
tivt omrade og en del af forbindelsen med voldan-
leegget for resten af byen.

Bandet vil have en bymaessig karakter i den vestlige
del, hvor det mades med detailhandelsomradet om-
kring Gl. Havn, hvorfra det bevaeger sig til en gren, na-
turpraeget karakter mod @st, hvor det via en ny jord-
vold forbindes med Kastellet og @sterstrand.

En offentlig institution, f.eks. en skole eller bgrnehave,
kan placeres i kanten af det grenne band, og vil veere
med til at skabe livi omradet.

6.7.3. Gl.Havn

Havnen udvikles fortsat som et populaert anlgbssted
for lystsejlere, hvor der i sommerhalvaret er levende
stemning med de mange sejlere og folk fra byen, der
vil ned og nyde havnemiljget.

Der er mulighed for at udbygge med flere pladser til
flere sejlbade i havnen og pa sigt at forbedre forhol-
dene ved at bygge moler ved indsejlingen, der mind-
sker bglgerne ved blaest.

6.7.4. Kanaler
Der anlaegges tre nye kanaler med forskellige dimen-

sioner og funktioner. Kanalerne er udformet med va-
rierende bredde og med mulighed for badpladser



primaert pa skyggesiderne. Det giver mulighed for,
at man pa solsiderne kan indrette promenaderne ud
til kanalerne med attraktive opholdssteder.

Langs kanalerne, hvor vandet er mere roligt og uden
de bglger og den strom, der kan veere ved havneka-
jerne mod Lillebzelt, kan man fra sma pladser og ad
trapper komme helt ned til vandet. Her skabes der
mulighed for ophold og aktivitet, f.eks. med sma op-
holdssteder udformet som temmerfldder pa vandet,
som alle kan bruge til at komme i vandet med kajak-
ker, bade mv.

6.7.5. Pladser

Pladser i de forskellige bykvarterer far forbindelse fra
bade gader og gardrum, hvor der bliver skabt ufor-
melle madesteder i lokalomraderne med forskellige
opholds- og aktivitetsmuligheder. Byrummene kan
udformes i samarbejde med brugere i omradet, sa
der skabes variationer samt lokalt ejerskab.

6.7.6. Gardrum og taghaver

Gardrummene i karreerne vil bdde rumme intime
opholdsrum, medesteder samt forskellige aktiviteter
og vare dbne i form af forbindelse fra garden ud i
gaden og omvendt.

Lokale pladser og deres forskellige aktivitetsmuligheder

Genbrugsstation

Kanalplads

. Skovplads

Legeplads

ricueniuac - vuvineivaor LAN
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Gardrummene far pa den made en mere fleksibel
struktur og kan pa en gang fungere som et rekreativt S
areal for karreen og samtidig veere en genvej mellem e v >
gaderne. Fra gaden kan man komme taet pa bylivet, i

som det udfolder sig bl.a. i de grenne gardmiljger.

Langs boliger i stueplan er der sma havearealer, som
kan bruges af den enkelte beboer. De steder hvor der
opferes énfamilie-byhuse, vil der veere mulighed for
private haver.

Pa tagene kan der indrettes haver og terrasser som
mere halvprivate opholdsomrade med gode solfor-
hold og udsigt over Lillebzelt, kanaler og bydel.

vl Jwl[ ™[ Jw[ 1wl ]

Gardrum og taghaver giver mulighed for lokal dyrk-
ning af krydderurter, grentsager og frugt til selvfor-
syning for beboere, restauranter og butikker.

Der vil blive plantet mindre traeer i gaderne, der skaber
lze for vinden og et grent og behageligt opholdsmilje.
Traeerne placeres sa sigtelinjerne i de nord-sydgdende -
gader bevares. Et levende gademiljg sikres ved at ud- — S5l
forme facader i bygningernes stueplan med f.eks. ind- (LT

gangsdgre fra gadeniveau og banke ved dgrene, hvor — : I
man kan satte sig, nar vejret er til det. — i

kiosk

Gadeparkering er minimeret til det absolut ngdven- . . ‘ |
dige, mens der vil veere cykelparkering centralt i for-
hold til indgange til bygninger for at stimulere til i
gang og cykling i bydelen.

Plan over et gardrum og hvordan det kan bruges med mindre have til de enkelte huse og

feellesarealer til dyrkning samt taghaver
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6.8. Trafiksystemet

Trafiksystemet skal understotte Fredericias regionale
placering i hjertet af Trekantomradet med et jernba-
neknudepunkt for bade gods- og persontransport og
krydset mellem de nord-syd- og gst-vestgdende mo-
torveje. FredericiaC kobles sammen med den regio-
nale infrastruktur med gode bus- og cykelforbindelser
til Fredericia Banegard og optimale adgangsforhold til
motorvejssystemet.

Trafikstrukturen i den nye bydel er baseret pa, og
forbindes med, det eksisterende nord-sydgdende
gadenet. Princippet er en integreret lgsning, hvor de
forskellige trafiktyper er blandet, og der er teenkt i
lesninger, der opmuntrer til, at man gar, cykler eller
bruger offentlig transport, hvilket har effekt i forhold
til baeredygtighed, sundhed og miljg.

Da det for mange er en ngdvendighed at have egen

bil, integreres derfor ogsa effektive parkeringslasnin-
geriomradet.

Parkeringspladserne, i alt ca. 2530, fordeles efter fire prin-

cipper, nemlig i

Karreernes garde (ca. 880 pladser)
To p-keeldre (ca. 850)

To p-huse/anlaeg (ca. 660)
Gaderne (ca. 140)

mmmmm Overordnet gadenet

= Hovedgade

Lokalgader med blandet trafik (shared spaces)
---------- Shared space
""" Parkeringssegering/cityring

Parkeringsanlaeg

Fordeling af gader med biltrafik og adgang til parkeringsanlaeg i den nye bydel og den gvrige bymidte

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN 53



Fordeling af de forskellige gadetyper i den nye bydel og deres sammenhzeng med den gvrige bymidte
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Gégader, Kaje og torv
Cykelstier

Ml Flex space

Bl Gader for biltrafik
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6.8.1. Bilbetjening

Gadenettet skal understgtte en sikker afvikling af
den biltrafik, som foregdr tet pa boliger, arbejds-
pladser, detailhandel, kultur og offentlige institutio-
ner. Gadenettet er udformet i en enkel og logisk ga-
destruktur, som bestar af tre gadetyper:

«  Den gennemgadende hovedgade (Slgjfen)
«  Lokalgader med blandet trafik (Shared spaces)
«  Kajpromenader og grgnne omrader

Hovedgaden (Slgjfen)

Hovedgaden er en trafikal slgjfe i omradet, som pa
tveers af Oldenborggade kobles til de nord-sydgaende
gader i den eksisterende by.

Gadens formal er at fgre trafikken fra den eksisterende
by rundt i den nye bydel pa en effektiv og sikker made.
Hovedgaden er opdelt i forskellige arealer til biler, cyk-
lister og fodgaengere. Hastigheden vil veere maksimalt
40 km i timen.

Kryds og sving bliver designet til, at store lastbiler (saet-
tevognstog) kan anvende gaden, da detailhandelsom-
radet har sin primaere adgang for varetransport herfra.

Hovedgaden bliver designet, sa det vil vaere muligt
at busbetjene omrddet. De centralt placerede parke-
ringskaeldre og huse har ogsa den primaere adgang fra
hovedgaden.



Lokalgader med blandet trafik

Lokalgader med blandet trafik udger resten af gade-
nettet og giver primaert adgang til boliger. Ideen er,
at gadearealerne udformes, s de understotter et va-
rieret byliv. | modsatning til pa hovedgaden bruger
alle transportformer hele vejprofilen/gaderummet.
Dog er arealet naermest bygningerne reserveret til
fodgaengere for at give sikkerhed og komfort til bl.a.
blinde, svagtseende og aldre mennesker.

Gadeprofilen bestér af en kerebane for biler i begge
kerselsretninger. Biler, der kerer i modsatte retninger,
kan passere hinanden pa dele af gaden, indrettet sa
passage er muligt.

En bil og en cykel kan passere hinanden i en vognba-
ne. Dele af lokalgaden bliver udpeget som fleks-zoner,
som kan bruges til bil - og cykelparkering; beplantning
med traeer og planter; og til ophold eller legeplads-lig-
nende arrangementer.

Lokalgaden skiltes som "gadgade med kersel tilladt"
eller "lege-opholdsomrade” med en hastighedsbe-
greensning pa 15 km i timen.

Gaderne giver mulighed for kersel med lastbiler. Der
vil veere adgang til parkeringsfaciliteter i de enkelte
karreer samt korttidsparkering i flekszonerne.

Kajpromenader og grenne omrader

Kajpromenaderne og de grgnne omrader er forbe-
holdt gdende og cykler. Det vil dog vaere muligt for
udrykningskeretgjer at fa adgang, hvor det er ngdven-
digt.

aphoAg

Snit, der viser kajpromenader

D

i
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.Karolinelunden danner en:

gensgade




Parkering

Bilparkeringen er baseret pa et grundleggende
princip om at begraense parkeringen i gadeplan. Par-
keringen i omradet skal veere let tilgeengelig og til-
straekkelig samtidig med, at bykvaliteten er hgj. Bil-
parkeringen er sggt optimeret i en effektiv og enkel
trafikbetjening, og parkeringen er placeret med pas-
sende gdafstande, sa bylivet kan udfolde sig.

Der vil blive etableret parkering direkte i forbindelse
med detailhandel - under terreen — mens boliger en-
ten vil have kort afstand til parkering under karre-
ernes garde, i parkeringskaeldre eller i nzerliggende
parkeringshuse. Virksomheder tilbydes parkering i
parkeringskaeldre eller i nzerliggende parkeringshu-
se. Parkering placeres dermed sa teet pa indkgbsmu-
lighederne, boligen eller arbejdspladsen som muligt,
men uden at ga pa kompromis med bykvaliteten og
muligheden for et speendende og varieret byliv.

Antallet af parkeringspladser er minimeret gennem
dobbeltudnyttelse over degnet, sa pladser f.eks. kan
deles mellem brug til erhverv i dagtimerne og brug til
bolig om aftenen, natten og i weekenden.

Udbygningen af parkeringen foretages lgbende, sa
parkeringspladser i karreer og i keeldre etableres
samtidig med bebyggelsen, mens stgrre parkerings-
huse etableres i takt med det aktuelle behov.
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Placering af parkeringsanlaeg i omradet
[l Parkeringskaelder
[ Parkeringshus

[J Under karreernes garde

Parkering pa gaden (230)
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Karolinelunden

Snit i den nye bydel - nord - syd gennem Karolinelunden og den eksisterende bebyggelse ved Oldenborggade
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Snit i den nye bydel - gst — vest gennem den nord-sydgaende kanal
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Kollektiv trafik i bymidten Fodgeengerzoner og cykelforbindelser

Linje 1 — Cykelsti
B Fodgzengerzoner

Il Cyklister pa lokal gade

Linje 2

w=-=== Mulig buslinje

----- Ny rute linje 1
® Busstoppested
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6.8.2. Kollektiv trafik

Gode busforbindelser fra FredericiaC skaber hurtig
adgang til Fredericia Station, hvor der er togafgange
mod Kebenhavn, Arhus og Esbjerg og Hamburg samt
andre regionale togforbindelser.

De vigtigste buslinjer har flere stoppesteder langs Ol-
denborggade. Den maksimale gaafstand fra projekt-
omradet til det neermeste stoppested vil veere

ca. 500 m.

En ekstra buslinje eller en omlaegning af eksiste-
rende buslinjer vil kunne fgres gennem omréadet og
dermed forbedre forbindelsen til stationen. En bus-
linje gennem omradet vil kere rundt i hovedgadens
vejslejffe med stop ved detailhandelsomradet, et
eventuelt teater og et eventuelt militeert oplevelses-
center.

6.8.3. Cykelbetjening

Cykelstinettet skal understgtte og animere til, at fle-
re personer cykler. Cykelstinettet er udformet med
direkte cykelforbindelser med hgj sikkerhed, frem-
kommelighed og komfort med direkte tilknytning til
det eksisterende cykelstinet. Cykelstinettet bestar af
et hierarki af stier:

«  Cykelstier langs hovedgaden (slgjfen) og Olden-
borggade

Cykel i lokalgaderne med blandet trafik, som gi-
ver adgang til de enkelte boliger, arbejdspladser
og andre funktioner.

Grgnne separate cykelruter gennem Karoline-
lunden til Gl. Havn med tilknytning til resten af
byen og togstationen.

Cyklen skal veere et naturligt transportmiddelvalg,
og derfor er det vigtigt at sikre, at der er tilstraekke-
lig cykelparkering til rddighed med den rigtige place-
ring i naerheden af stedet, hvor cykelturen begynder
eller ender. Der anlaegges cykelparkeringspladser i
overensstemmelse med kommunens normer.

6.8.4. Fodgaengere

Uanset om hovedparten af en rejse foregar med bil,
bus eller cykel, er man altid fodgaenger pa en del af
rejsen. FredericiaC skal i hgj grad veere fodgaengernes
bydel. Derfor er der valgt Igsninger, som vil under-
stotte, at der kommer flere fodgaengerne, som kan
skabe mere byliv:

Enkelte og direkte (korte og trygge) forbindelser
med oplevelser og opholdsmuligheder undervejs
(ved vandet, langs promenaderne, i det grgnne,
pa pladserne og i gardrummene)

«  Optimal solorientering og la for vind

- Tilgeengelighed for alle - 0ogsa kerestolsbrugere,
blinde, bgrn og aldre mv.

-
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Gagaden i Fredericia midtby bliver forbundet med
detailhandelsomradet i FredericiaC
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7. STRATEGIER

Helhedsgrebet og den fysiske plan udger i sig selv et
steerkt og baerende afsaet for udviklingen af omradet.
FredericiaC er i en raekke henseender optaget af lg-
bende at udvikle og gennemfare strategier, der kan
understgtte og virkeliggere de fem visionspunkter.
FredericiaC arbejder med folgende elementer i den
strategiske veerktgjskasse.

7.1. Strategi for bykvalitet og byliv

FredericiaCs vision er at skabe en velfungerende
bydel, hvor bykvalitet og byliv er i fokus bade forud
for og i selve realiseringen af de enkelte byg-
gerier. Bydelens arkitektoniske kvalitet med kanaler
og viderefgrelse af byens gridstruktur er sikret
gennem helhedsgrebet og gennem fastholdelse

af krav til byggeriet i salgs- og udferelsesfasen. Et
kvalitetsprogram vil udgere et af de veerktgjer, der
bliver taget i anvendelse for at fastholde og styre
kvaliteten.

I takt med at byggeriet tager form, bliver de per-
manente rammer for bylivet skabt. FredericiaC vil i
realiseringsfaserne have fokus pa:

« At udforme de forskellige byrum, pladser, gader,
garde, havne og kanalpromenader med henblik
pa aktiviteter, ophold og byliv, der stimulerer
sundhed og bevaegelse samt sociale relationer.
At sikre liv gennem passende bebyggelsestaet-
hed og ved at blande detailhandel, cafeer/re-
stauranter, erhvery, offentlige institutioner, boli-
ger - sa vidt muligt bade i de enkelte kvarterer i
bykvarterer og i de enkelte bygninger.

-« At sikre ophold, anvendelsesmuligheder og
tryghed gennem hensigtsmaessigt mikroklima
og belysning.

« At eksisterende og nye midlertidige aktiviteter i
omradet integreres i byudviklingen, hvis der er
grundlag for det.

"l takt med at byggeri-
et tager form, bliver de
permanente rammer for
bylivet skabt"

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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7.2. Strategi for aktiv deltagelse i
byudviklingen.

FredericiaC vil arbejde for, at skabe rum og mulighed
for aktiv deltagelse i byudviklingen bade malrettet i
forhold til de midlertidige aktiviteter samt i den per-
manente by. Her skal vaere plads til alle. Bdde dem, der
onsker en bolig uden forpligtelser til socialt engage-
ment og aktiviteter med andre, og dem der har mod
pa og lyst til at engagere sig og eksperimentere med
boligformer og aktiviteter i den nye bydel.

Det samme geelder for de virksomheder, der har lyst
til at placere sig i omradet, og som vil kunne trives
side om side med boliger. Det vare sig innovative
erhverv med udvikling og eksport af viden for gje,
kreative erhverv i forbindelse med kultur og design,
service- og kontorerhverv mv.

Skaterrampen - en populaer midlertidig aktivitet pa FredericiaC omradet

FredericiaC vil arbejde for at fremme gode rammer
for virksomhedernes behov for faciliteter, en vel-
fungerende infrastruktur, kommunikationskapacitet,
modelokaler, kantine og restaurationsfaciliteter. Fre-
dericiaC kan tilbyde stor fleksibilitet for virksomhe-
der. Der vil vaere mulighed for:

« At opfere fleksible bygninger, der kan indrettes
til bade erhverv og boliger.

« At deltage tidligt i planleegningen og udform-
ningen af byggeriet.

« At skabe virksomhedsmiljger, hvor forskelli-
ge virksomheder udnytter hinandens nzerhed,
kompetencer, skaber netvaerk mv.

Virksomheder, specielt de innovative virksomheder,
der gnsker det, skal kunne arbejde i klynger eller net-
vaerk og dermed kunne inspirere hinanden. Investo-
rer til detailhandel bliver inviteret til at deltage i den
konkrete projektudvikling af detailhandelen langs

Tilplantning i “Grow Your City”

Gl. Havn. Omradets beliggenhed langs havnen dbner
saerlige perspektiver for at udvikle et szerligt havne-
naert handelsmiljg, der skabes i dialog med interesse-
rede kebere. FredericiaC vil arbejde pa at sikre samar-
bejde og synergi mellem det eksisterende handelsliv
og det kommende - gerne gennem et formaliseret
samarbejde.

Desuden vil FredericiaC have en malrettet strategi
for midlertidige aktiviteter. Siden FredericiaC over-
tog arealerne, er de malrettet gjort tilgeengelige og
taget i brug til midlertidige aktiviteter for borgerne
og besggende. Den strategi fortsaettes sidelgbende
med, at der salges arealer og bygges i etaper. In-
tentionen er at skabe udvikling, dynamik, ejerskab
og veerdi gennem det liv, der opstar som en del af
bydelens udvikling.

ved opstarten | foraret 2012
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Musicalakademiet er en stzerk katalysator for Fredericia

7.3. Strategi for medejerskaber

FredericiaC gnsker at afpreve og tilbyde borgere og
virksomheder at deltage i drift og udvikling af byde-
len og dens aktiviteter gennem medejerskab i for-
skellige former. Formalet er at skabe rum for et ak-
tivt og positivt engagement i bydelen og abne for
kvalitative bidrag til bydelens liv.

7.3.1. Medejerskaber for beboere

Det er visionen for FredericiaC, at bydelen skal veere
for alle. FredericiaC vil derfor arbejde for at skabe et

varieret boligtilbud med familieboliger samt boliger
for singler, unge og aldre i forskellige ejerformer, som
f.eks. ejerboliger, andelsboliger, private og almene ud-
lejningsboliger, som alle tilsigtes blandet i bydelen.

Et aktivt byliv stimuleres gennem samarbejde om fzel-
les opgaver og aktiviteter, som karreer og andre byg-
gerier saetter rammen om. Det kan dreje sig om de-
tailplanleegningen af gardrum og feellesarealer, brug
af tagarealer mv. samt de fallesaktiviteter, som kan
forega.

"Grow Your City” har skabt positiv
opmaerksomhed i hele regionen

7.3.2. Medejerskaber for virksomheder

FredericiaC tilbyder nye former for samarbejde mel-
lem virksomheder indbyrdes samt mellem virksom-
heder og beboere i bydelen.

Inden for detailhandel er det kendt og naturligt, at
de handlende gar sammen i en forening i relation til
grundejere, udlejere og med hensyn til markedsfering
mv. Derudover kan attraktive faciliteter og samarbej-
der mellem virksomheder teenkes opbygget pa del-
omrader, f.eks. om fzelles kantine eller sameje/samar-
bejde med restauranter i omradet.
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7.3.3. FredericiaC (grundejer)foreningen

FredericiaC tilbyder et foreningskoncept for grundeje-
re og bydelens beboere og virksomheder. Foreningens
opgaver kan vere traditionelle som f.eks. vedligehold
af feellesarealer, de grenne omrader og kanalerne mv.
Men de kan ogsa udvikles til at varetage andre opga-
ver i omradet — udvikling af kulturelle og sportslige ak-
tiviteter, udvikling og implementering af initiativer om
baeredygtighed mv.

7.3.4. Medejerskab til energi

FredericiaC har ambitigse mal med hensyn til opforel-
se af lavenergihuse med vedvarende energi og CO2-
neutralitet. FredericiaC undersgger, i hvilket omfang
der kan blive skabt nye former for energifzellesskaber
for de fremtidige beboere og virksomheder i omradet,
sa f.eks. den overskydende energiproduktion i bebyg-
gelsen i partnerskaber med energiselskaberne, kan
indga i samspil med det gvrige net.

7.4. Strategiske drivere/katalysato-
rer for byudviklingen

FredericiaC undersgger forskellige strategiske pro-
jekter, der kan blive mulige katalysatorer for udvik-
ling af FredericiaC. For gjeblikket undersgges fol-
gende fire strategiske projekter:

«  Madstrategi

«  Militeert oplevelsescenter
+  Musicalakademi/teater

«  Miniakademier

7.4.1. Madstrategi

FredericiaC undersgger muligheden for at gere
madstrategi til en vaesentlig katalysator for byudvik-
lingen i FredericiaC.

Gennem de senere ar har den nordiske madkultur
faet steerkt fokus i Danmark. Restaurant Noma er karet
som verdens bedste restaurant, som er en succesfuld
virksomhed baseret pa konceptet om nordisk mad og
sunde fodevarer, Arstiderne distribuerer gkologiske
fodevarer til deren, og en lang raekke andre akterer pa
omradet har en bade forretningsmaessig og ideologisk
succes med feltet.

FredericiaC vil afprave, i hvilket omfang, der er grund-
lag for at udvikle en ny madkultur og et forretnings-
koncept, hvor lokalt producerede grgntsager og fisk
mv. udger fundamentet for en jysk pendant til mad-
kulturen i Hovedstadsomradet. Trekantomradets svar
pa Noma m.fl.

Fredericia har med sine varierede restauranter, som
f.eks. Ti Trin Ned, Oven Vande, de etniske restauran-
ter m.fl. samt mange lokale producenter og industriel
madproduktion, et godt udgangspunkt for at kunne
understgtte den lokale fadevareproduktion.

Fiskeri langs kajen mod Lillebzelt er allerede en at-
traktion, ikke bare lokalt, men ogsa for turister. Des-
uden rykkede restauranten Oven Vande ind i bygnin-
gen pa Sender Voldgade i 2011 og har siden abnet en
fiskeforretning.

FredericiaC vil skabe muligheder i den fysiske plan
for lokal dyrkning af mad i feelleshaver, i kakkenha-
ver, i gardrum, pa veegge, pa tage eller i de offentlige
byrum og parker.

[ 2012 gennemfares forsegsprojektet "Grow Your City”
som led i bestraebelserne pa at skabe midlertidige ak-
tiviteter pa arealerne. Projektet er udviklet i samar-
bejde med en lokal initiativgruppe bestaende af in-
teresserede borgere, gartnerier, planteskoler mv., der
sammen med FredericiaC star for indretning og drift
af arealer omkring Sender Voldgade vest for Gl. Havn,
der i forste omgang leegger grund til projektet.

Visionen for "Grow Your City" er at inspirere til en ny
made at anvende byen pa, hvor baeredygtighed, gko-
logi, selvforsyning og borgerinddragelse er vigtige
overskrifter. "Grow Your City" kan inspirere gennem lo-
kal forankring og globalt udsyn.

Forsegsprojektet evalueres ved udgang af aret og
kan give inspiration til den kommende byudvikling.

7.4.2. Militeert oplevelses- og aktivitets-
center

FredericiaC undersgger muligheden for med tiden at
etablere et militzert oplevelsescenter, som skaber sam-
menhaeng mellem Fredericias historie som militaer
feestningsby og de seneste ars danske militeerdelta-
gelse i Afghanistan, i Irak og pa Balkan, som har skabt
behov for et sted, hvor pargrende, venner og soldater,
bern kan medes, undervises, dele oplevelser og erfa-
ringer om det at vaere et land i krig med dets konse-
kvenser.

67



68

| udlandet findes tilsvarende succesfulde centre med
et militeer tema.

Denne attraktion kunne, udover at tiltraekke lokale be-
segende, ogsd i hgj grad fa mange regionale og natio-
nale besggende, som hermed ogsa vil kunne brande
Fredericia og den nye bydel. Ildeen om en sadan attrak-
tion skal videreudvikles, og finansieringen skal afkla-
res.

7.4.3. Teater/musical akademi

FredericiaC undersgger, om der med tiden kan blive
skabt nye rammer for Fredericias Teater og Musical
akademi, hvilket vil synliggere og stette Fredericia
som Danmarks bedste musical by. Teateret har se-
nest haft held med at tiltraekke kritikerroste, inter-
nationale opszetninger, hvilket haenger sammen med
den teette kontakt til musical akademiet.

. A

Fredericia Teater arbejder teet sammen med Musicalakademiet, hvilke skaber unikke musicalopsaetninger

Attraktionen kunne tiltreekke bade lokale, regionale
og nationale besggende fra et geografisk stort om-
rade, som ville kunne fa kendskab til Fredericia og
den nye bydel. Teateret ville kunne placeres i forleen-
gelse af detailhandelsomradet, som ville kunne give
udenbys besggende mulighed for at begynde deres
ophold i byen med at ga pa restaurant, i butikker el-
ler lignende, og afslutte det med en hotelovernat-
ning.

7.4.4. Miniakademier

FredericiaC undersgger muligheden for, at et eller
flere miniakademier kan blive etableret i Fredericia
som supplement til de nuvaerende uddannelsesinsti-
tutioner.

Miniakademier bygger pa ideen om videnscentre, der
ligger i krydsfeltet mellem uddannelse, udvikling og
vidensspredning.

Det overvejes, om der vil kunne etableres et Inno-
vationsakademi (inspireret af Fredericia Kommunes
radikale udviklingsstrategi “Fredericia Former Frem-
tiden”), et Energiakademi og et Madakademi.

7.5. Strategi for midlertidige aktiviteter

Parallelt med byudviklingen udnyttes omradet mid-
lertidigt til aktiviteter, der skaber liv i omradet og ak-
tiverer det.

Siden overtagelsen af arealerne har FredericiaC lg-
bende dbnet arealerne for alle byens borgere og be-
segende. | samarbejde med byens interessenter har
FredericiaC lobende udviklet midlertidige aktiviteter i
omradet, som skaber oplevelser for de deltagende og
for tilskuerne; giver omrddet en ny identitet og giver



Den nye bydel bliver brugt flittigt — her af en skole til sport

byens borgere ejerskab til omradet. Nar man faerdes
gennem omradet, vil man - efterhdanden som der ud-
vikles aktiviteter — opleve, at der sker noget nyt, som
man maske selv har veeret med til at seette i gang, selv
kan blive en del af eller blot betragte.

Fremover vil der ogsa blive eksperimenteret med akti-
viteter, hvor erfaringerne efterhdnden integreres i by-
udviklingen. Fokus er p3a, at det skal veere aktiviteter,
der har eller far et lokalt tilhersforhold og seerpraeg for
omradet og Fredericia, ved at forankre aktiviteterne i
interessenter, der braender for de aktiviteter, der seet-
tesigang.

Fremadrettet arbejdes der videre med fire indsatsom-
rader, efterhanden som der findes aktarer, der er inte-

Bornehave pa tur i omradet

resserede i at deltage. Indsatsomraderne er valgt ud
fra samtaler med n@glepersoner i byen, der har givet
et indblik i potentialerne for de forskellige indsatsom-
rader.

De fire indsatsomrader er:

- Livsstil og mad

- Sport og bevaegelse

- Kultur og performance

- Innovation og entreprengrskab

| 2012 gennemfgres pilotprojektet “Grow Your City”
i omradet omkring Sender Voldgade, som ligeledes
anvendes til to Open Air biografforestillinger og som
start/malomrade for to cykel- og lgbebegivenheder.
| lobet af sommeren vil Gl. Havn blive anvendt til ka-
jakpolo.

| 2010 blev der afholdt Tall Ships mgde ved kajerne
med besgg af smukke og renoverede traeskibe fra hele
verdenen. | de ar FredericiaC udvikles og udbygges,
vil der veere mulighed for lignende havbaserede be-
givenheder.

FredericiaC vil arbejde videre med de midlertidige
aktiviteter, der skaber liv og interesse om omradet
for byens borgere, nye beboere og virksomheder
og s@ge at indpasse disse, hvor det er relevant i den
permanente by.
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8. BAREDYGTIGHED

Det er visionen for FredericiaC, at baeredygtighed er
et overordnet princip for byudviklingen, og at der her
teenkes pa det brede baeredygtighedsbegreb, der om-
fatter:

Sundhed og sociale forhold
Milje og energi
@konomi

Det er ambition for FredericiaC, at udviklingsplanen
pa alle vaesentlige parametre inden for de tre hoved-
omrader er med til at seette nye standarder i byud-
viklingen i Danmark. Dette sker bade ved nytenk-
ning og kombination af kendte lgsninger.

Den fysiske plan rummer i sig selv et vaesentligt bi-
drag til baeredygtigheden pa grund af bebyggelses-
teethed, naerhed af kollektiv trafikbetjening og be-
byggelsens orientering i forhold til sol og vind.

Baeredygtighed er dels et spgrgsmal om at levere
holdbare faglige l@sninger pa de forskellige udfordrin-
ger, dels et spgrgsmal om at skabe en bevidsthed om
baeredygtig levevis hos omradets fremtidige beboere,
medarbejdere og gvrige brugere. FredericiaC vil ar-
bejde med disse holdnings- og adfaeerdskomponenter
i udviklingen af FredericiaC.

Realdania har sammen med Carlsberg Ejendomme og
By & Havn udviklet et baeredygtighedsvaerktgj, som er
afprovet af projektet Kege Kyst og brugt i parallelkon-
kurrencen om FredericiaC. Veerktgjet er - med de ind-
hestede erfaringer - blevet anvendt som et aktivt pro-

cesveerktgj i forbindelse med tilvejebringelse af denne
udviklingsplan. Der har vzeret fokus pa alle elementer
lige fra begyndelsen.

8.1. Social baeredygtighed

Fredericia er "byen for alle” og signalerer herved en
overordnet malsaetning om social diversitet og sam-
menhangskraft. Den sociale baeredygtighed handler
om, hvordan mangfoldighed i beboersammensaet-
ningen og udbuddet af arbejdspladser, kultur mv.
fremmes, sa bydelen er tiltreekkende for forskellige
grupper af beboere, arbejdstagere og besggende.

En bred beboersammensaetning skabes ved en blan-
ding af forskellige boligtyper, starrelse og ejerformer
og ved, som helhed, at gore bydelen attraktiv for alle
malgrupper i et konstruktivt samspil.

| omradet kan der tilbydes forskellige boligtyper af-
haengig af behov og gnsker i forskellige typer bebyg-
gelse, som raekkehuse, lejligheder og blandingsformer
i forskellige sterrelser, sa man i hgjere grad prioriterer
boligtype fremfor sterrelse. Byggefelterne kan dispo-
neres, sa der er mulighed for stor mangfoldighed i
sammenszetningen af boligtyper og diversitet af be-
boere. Placering i forhold til kanaler og udsigt vil veere
en parameter i udbuddet. Man ma forvente, at de
mere luksurigse boliger placeres til vandet og grgnne
arealer. Men alle boliger i omradet har stadig nzer ad-
gang til Lillebzelt, kanaler eller granne omrader.

Der vil veere mulighed for forskellige ejerformer, der

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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@sterstrand og faestningsanlaegget forbindes med den nye bydel

appellerer til forskellige malgrupper med hensyn til
okonomi og engagement, dvs. ejerboliger, andelsbo-
liger, private og almene lejerboliger. Der tilsigtes en
blanding af ejerformerne, som styrker mangfoldighe-
den, og sa der opstar en variation af muligheder for at
kunne skifte bolig inde for neeromradet i takt med, at
boligbehov aendres gennem livet.

Den fysiske plan er i sig selv med til at understot-
te den sociale baeredygtighed med sine forskellige
tilbud til forskellige grupper — de dbne karreer med
feelles arealer, samlingspunkterne langs kanaler med
adgang til vandet, mgdesteder pa pladser og i det
grenne band med legepladser, dyrkningshaver og

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN

sportsaktiviteter, detailhandelsomradet med varieret
vareudbud og ikke mindste de attraktiv arealer langs
Lillebaelt og Gl. Havn.

Udviklingsplanen indbyder med sin variation og flek-
sibilitet til en mangfoldighed af erhverv i omradet,
der kan trives side om side med boliger, fra innovati-
ve erhverv med udvikling og eksport af viden for gje,
kreative erhverv i forbindelse med kultur og design
til service- og kontorerhverv mv. De arbejdspladser,
som herved skabes, kan tiltreekke beboere, der slar
sig ned i omradet med forskellig uddannelsesmaes-
sig baggrund.

Den sociale baeredygtighed understgttes videre gen-
nem koncepter om medejerskab, som tilbydes bebo-
ere og virksomheder i FredericiaC. Det vaere sig som
medlemskab af de enkelte ejer-, andels- eller beboer-
foreninger eller deltagelse i aktivitetsgrupper om spe-
cielle temaer som f.eks. om udvikling af madstrategi-
en, aktiviteter inden for miljgmaessig baeredygtighed,
kultur eller sport.

8.2. Sundhedsmaessig baeredygtig-
hed

FredericiaC tilbyder attraktive rammer, der fremmer
en sund livsstil og et godt helbred og som under-
stgtter mulighederne for at kunne bevaege sig trygt i
omradet som fodgaenger, lgber eller cyklist.

Den rekreative forbindelseslinje for gaende og cyk-
lende, der indgar som del af det historiske voldan-
leeg, bliver genskabt gennem omradet i det grgnne
band. Den overordnede vej — hovedgaden - i omra-
det er forsynet med cykelstier og fortov, adskilt fra
trafikken, der inviterer til gang og cykling. Resten af
omrdadet indeholder gader med blandet trafik, hvor
trafikken inviteres til at foregd pa de gdendes betin-
gelser. Derudover er hele detailhandelsomradet for
gdende, ligesom kajarealet mod Lillebzelt ved Kemi-
rakajen og arealet mod vandet pa det tidligere skibs-
veerftsomrade er det.



Udviklingsplanens grenne struktur og stier inviterer
til gang og lgb i omradet langs kajarealer, lokale ga-
der og i det grgnne beelte. Det giver muligheder for
variation og lyst til forskellige gangruter. Man gar fra
boliger/arbejdspladser til parkeringsanlaeg, der lig-
ger i passende gaafstand. Parkering i de abne kar-
reer er begraenset i omfang.

Arealerne inviterer til motion og bevagelse. Det sker
ved muligheden for at bruge det grgnne band til jog-
ging og cykling, legepladserne, der etableres i omra-
det, samt sportsarealerne i det grenne baelte. En hel
seerlig kvalitet er tilgeengeligheden til vandet og de
aktivitetsmuligheder, det giver som f.eks. fiskeri, dyk-
ning og kajaksport mv. i kanalerne i Gl. Havn og med
adganag til Lillebeelt, ndr vejr- og stremforhold er rolige.
Ogsa badpladserne for sejlbade i Gl. Havn inviterer til
sejlsport og sund aktivitet til sgs. Bydelen forbindes li-
geledes til den lange badestrand @sterstrand.

Det grgnne i bydelen har ogsé en sundhedsmaessig
effekt i forhold til mental sundhed og giver mulighed
for at dyrke sine egne afgreder i mindre skala.

Motion og bevaegelse understgttes gennem midlerti-
dige aktiviteter, gennem tilknytningen af motion- og
sportsevents til FredericiaC arealer, som f.eks. bestrae-
belserne for at tilbyde start og mal for de arlige begi-
venheder i Fredericia som “Bike and Run” og motions-
cyklelgbet Rands Fjord Rundt.

8.3. @konomisk baeredygtighed

For FredericiaC som selskab er det naturligvis en for-
udsaetning, at projektet er gkonomisk baeredygtigt.
Det betyder, at projektet hele tiden gennem den lan-
ge udviklings- og gennemfgrelsesproces har positiv
likviditet, og at der skabes et rimeligt afkast af den
investerede kapital.

Men derudover handler gkonomisk baeredygtighed
0gsa om, at andre aktgrers gkonomi ikke belastes ung-
digt. Dette geelder for Fredericia Kommune, som har
mange hensyn at varetage for alle kommunens bor-
gere, og det geelder ogsa for omradets nye beboere
og brugere. Der skal, ved omradets byomdannelse,
hele tiden teenkes i skonomisk baeredygtige lgsninger,
0gsa nar det drejer sig om den lgbende driftsgkonomi
efter, at byen er bygget.

8.4. Miljg- og energimaessig baere-
dygtighed

| 2050 skal Danmark veere uafhaengig af kul, olie og
gas, jfr. regeringens "Energistrategi 2050". FredericiaC
sigter pa den lange bane mod at seette nye standar-
der for baeredygtighed og CO2-neutralitet og muligvis
plusproduktion. FredericiaC forventes pa sigt at blive
en bydel, der bade forbruger el og (i perioder) leve-
rer el tilbage til nettet. | de ferste ar vil FredericiaC fol-
ge Fredericia Kommunes i forvejen ambitigse krav til
energistandarder i lokalplaner, samt brug af fiernvar-

FredericiaC tilbyder attraktive rammer, der fremmer en sund livs-
stil.

Det vil fortsat veere muligt at fiske fra kajen i den nye bydel
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En hel szerlig kvalitet er tilgeengeligheden til vandet.

me, og udvikler sig dermed trinvis mod malet. Dette
vil samlet set veere den mest baeredygtige forsynings-
strategi.

Dette gor det naturligt at udvikle nye samarbejds- og
organisationsformer. | Fredericiaomradet, hvor ener-
gi er et erhvervsmaessigt tyngdepunkt, vil det vaere
saerlig relevant at inddrage FredericiaC som omrade
for dokumentation, udvikling og afprevning af frem-
tidens lgsninger. Derfor vil der blive arbejdet aktivt
for - i samarbejde med relevante offentlige og private
partnere - at formulere og gennemfare projekter, der
kan bidrage til udvikling, profilering og finansiering af
omradet.

Udover de tekniske lgsninger afhaenger energifor-
bruget i en bydel i hgj grad af adfeerd hos borgere
og virksomheder. Udover forbruget til drift og an-
vendelse af bygninger, spiller transport og livsstil en
vigtig rolle.

FredericiaC bliver en bydel med mange forskellige
funktioner: Arbejdspladser, boliger, kultur, skole,
sport, rekreation og indkgbsmuligheder — som er
placeret i kort afstand til hinanden og resten af byen.
Derfor vil gang og cykel veere de naturlige transport-
valg til kortere rejser.

FredericiaC vil, i takt med at bydelen udbygges lg-
bende, skabe overblik over og trinvis formulere mal-
satninger for energiforbrug og CO2 pavirkning, bl.a.
igennem udarbejdelsen af udvidede grgnne regnska-
ber for omrddet, der omfatter alle relevante elementer.
Regnskaberne kan bruges til at skabe viden om og op-
maerksomhed pa, hvordan malet om CO2 neutralitet
udvikler sig og nds. Ogsa brug af miljgvenlige og sun-
de materialer i byggeriet vil veere i fokus ligesom krav
til bortskaffelse og genanvendelse af byggematerialer
og energiforbrug.

Det er ambitionen at satse pa information og radgiv-
ning til pavirkning af adfzerden, bl.a. gennem aktivi-

teter om medejerskaber, som har til formal at skabe
og fastholde et brugerengagement og varetage for-
midling.

8.4.1. Energi- og varmeforsyning - behov

Malsaetningen om FredericiaC som en CO2-neutral
bydel sages opndet ved at kombinere krav til byg-
geriet med en hensigtsmaessig energiforsyning af
omradet.

Energikravene til de forste etaper af byggeriet base-
rer sig som minimum pa lavenergiklasse 2015, der pt.
er Fredericia Kommunes krav i lokalplaner, og krave-
ne skaerpes i takt med den tekniske/gkonomiske ud-
vikling samt forventede stramninger i bygningsregle-
mentet.

Byudviklingens forste faser teettest pa den eksiste-



rende bymidte langs Oldenborggade er planlagt med
tilkobling pa eksisterende fiernvarmesystem. Hvis ny-
byggeriet overholder kravene til lavenergibyggeri, kan
det fritages for tilslutningspligt til fljernvarmen. Byg-
ninger forberedes til tilslutning til vedvarende energi,
sa brugen af flernvarme kan udfases og energiforsy-
ningen overga til andre energiformer f.eks. energipro-
duceret af solceller.

| de efterfolgende faser af byudviklingen, som bl.a.
omfatter Karolinelunden, forventes byggeriet at kun-
ne opfylde minimum for lavenergiklasse 2020. Var-
mebehovet forventes at kunne daekkes ved en kom-
bination af solceller og varmepumper, alt afhaengig
af udviklingen af tekniske lgsninger.

FredericiaC vil forberede den fremtidige bydel til
fremtidens smart grid lgsninger, som har til formal

Byen har en "skalform" der er hgjest i kanterne langs volden, falder ned mod Oldenborg-ade, hvor d-en stiger svagt igen ude mod vandet

at styre det mest hensigtsmaessige menster for for-
brug, produktion og lagring af energi (bl.a. pa bat-
terier i elbiler). Det betyder, at bydelen skal veere or-
dentligt deekket med fiberkabler til datatransport,
og at kapaciteten pa forhand er rigelig.

8.4.2. Affald

Affald er en veerdifuld ressource og skal handteres med
mest mulig genanvendelse. FredericiaC vil tilslutte sig
Fredericia Kommunes ambitigse og effektive system
til hdndtering af affald fra private husstande og er-
hvervsvirksomheder, som i 2010 betgd at hele 75% af
affaldet blev genbrugt/genanvendt, 21% blev braendt
og kun 4% endte til deponering. Fredericia arbejder pa
at handtere husholdningsaffald gennem omdannelse
til biogas, hvor affaldet fra FredericiaC kan anvendes
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veerdifuldt.

Affald bliver bedst reduceret gennem kampagner og
information rettet direkte mod borgere og virksomhe-
der. Foragelse af genbrugsprocenten handler forst og
fremmest om at skabe de bedste rammer og mulig-
heder for affaldssortering. Derfor bliver der planlagt
etableret fire til fem genbrugseer i omrader, hvor be-
boerne naturlig kommer forbi - f.eks. i forbindelse med
gang til parkeringsomradet eller pa vej til busstoppe-
stedet.

8.4.3. Regnvand
Ambitionen for handtering af regnvand er, at mest

muligt regnvand skal genanvendes og handteres lo-
kalt og mindst muligt skal afledes til kloaksystemet.
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klimasikring

byudviklingen

med

Overfladevand fra bygninger og tage bliver genbrugt
til de forskellige grenne elementer i omradet — sma
vadomrader, vanding af madproduktion samt i ejen-
dommene til toiletskyl og/eller vand til tgjvask.

Overfladevand fra gader og pladser er handteret i
omradet og afledes til Lillebzelt efter, det er blevet
behgrigt renset.

Nedsivning af overfladevand i omradet er ikke en
mulighed og vil give en stgrre udvaskning af forure-
ningen i undergrunden til omkringliggende arealer
og til Lillebaelt.

8.4.4. Klimasikring

Arealer i FredericiaC er lavt beliggende og kan der-
for pa sigt veere udsat for oversvemmelser ved seer-
lige stormflodshaendelser og hgjvandssituationer.

For at imedegd gener i forbindelse med eventuelle
oversvgmmelser i omrddet haeves hele terreenet ost
for Gl. Havn og syd for Oldenborggade til 2,5 meter
over havets overflade. Terreenet haeves ikke i Sender
Voldgade omradet, hvor det naturlige terreen ligger i
ca. kote 1,90. Med en laveste sokkelkote i 2,5 vil bebyg-
gelse veere sikret.

Hermed vil den fremtidige bebyggelse vzere sikret
mod sjeldne oversvemmelser, der antages at ind-
treede omkring hvert 500 ar.

Udviklingsplanen er udformet, sa det vil veere mu-
ligt at etablere yderligere sikring af omradet mod de
sjeeldne, kraftige oversvemmelseshandelser, der ef-
ter statistikken vil kunne optraede ca. hvert 1.000 ar.
Der kan etableres plinter langs kajanlaeg og langs de
nye kanaler, og det vil vaere muligt med midlertidige
barrierer langs kajer og ved kanaludlgb at bremse
oversvgmmelser.

Plinter kan i gvrigt fungere som “siddemgbel’, der
gor omradet aktivt for beboere og besggende i om-
radet.

Hejvandssikring ud over terreenhaevningen til kote
2,5 meter kan pa samme made etableres ved per-
manente eller midlertidige barrierer mod Lillebaelt.

Med terreenhaevning som klimasikring opnas det sam-
tidigt, at omradets parkering vil fremtraede, som var
den delvist nedgravet.

Parkering under detailhandel og bebyggelsen ved
Sender Voldgade er placeret i fuldt nedgravede par-
keringskeeldre, som fremtidssikres ved, at nedkers-
lerne kan lukkes med vandtaette skotter.



8.4.5. Jordforurening

Driften af tidligere virksomheder har efterladt forure-
ning af jorden - primaert pa den centrale del af arealer-
ne ost for Gl. Havn og de sydlige dele af arealerne vest
for Gl. Havn. Jordforureningen er allerede handteret
sadan, at omradet er tilgeengeligt og anvendeligt: Det
er sket gennem udlaeg af jord og overfladebelaegnin-
ger, der sikrer brugen af arealerne. Pa udvalgte omra-
der er forureningen indhegnet og plantet til med hen-
blik pa at handtere forureningen pa en god og visuel
veerdifuld made. | takt med at de enkelte byggeetaper
og byggemodning gennemfgres, vil de forurenede
omrader blive handteret i henhold til myndigheder-
nes krav, hvor de tekniske lgsninger der udvikles over
tid kan bringes i anvendelse. Ogsa her vil myndighe-
derne godkende hvert enkelt byggeri.

8.4.6. Stoj

Nar man boseetter sig i FredericiaC, far man alle herlig-
hedsvzrdierne i forhold til at bo og leve taet ved van-
det og den eksisterende bymidte og med en levende
havn som nabo. Samtidig lever man i og med byens
lyde og puls. Byudviklingsomradet, som ligger teet pa
den eksisterende bymidtes aktiviteter og trafik samt
aktiviteterne i havneomradet (ADP) mod vest og Shell
mod ost, er udsat for den almindelige stgj i byer. Der
er gennemfgrt en detaljeret kortlaegning af stajforhol-
dene i omradet og i Fredericia Bymidte. Udbygning af
omradet, som er anvist i udviklingsplanen, vil leve op
til geeldende myndighedskrav.

Overalt i bydelen bliver der adgang til naerliggende
fredelige og solvendte opholdsarealer, f.eks. i gardrum
og grenne anlaeg, som alle overholder myndigheder-
nes krav om adgang til rolige udeopholdsarealer. | takt
med byggeriets gennemforelse vil de enkelte bygge-
etaper blive specificeret i konkrete byggeprojekter,
der Igbende vil blive godkendt af myndighederne. Her
vil der blive taget stilling til, hvordan den konkrete ud-
formning af byggeri og tekniske lgsninger sikrer over-
holdelse af seedvanlige stejgraenser for de kommende
beboere.

Gennem konkrete byggeprojekter og disses udform-
ning vil stegjfelsomme funktioner blive placeret hen-
sigtsmaessigt. Udviklingsplan er fleksibel og det er
muligt at aendre bygningernes funktion fra erhverv til
bolig over tid - og, ved indretning af boliger, at placere
f.eks. opholds- og soverum hensigtsmaessigt i forhold
til eventuelle udefra kommende stgjkilder. En raekke
kendte og anerkendte tekniske lgsninger kan veere an-
vendelige i byggeriet, f.eks. dobbelthulmur og stgjre-
ducerende vinduer, for at sikre boliger og kommende
beboere bedst mulige stgjforhold i den bymaessige
bebyggelse. Stgjen fra virksomhederne i omradet sg-
ges reduceret i hele udviklingsperioden ved aktiv dia-
log og samarbejde, sa stgjkilderne lgbende vurderes i
forhold til f.eks. flytning, afskeermning og omlaegning
til ny stegjsvag teknologi mv.

FredericiaC har gennemfgrt en laeengerevarende stgj-
maling i samarbejde med Fredericia Kommune for at
afdaekke det reelle stgjbillede i bymidten og pa Fre-
dericiaCs arealer. Malingerne viser, at man ikke kan
pavise naevneveerdig forskel mellem stgjaktiviteter-

ne fra aktiviteter i havnen og ved Shell havnetermi-
nal og den gvrige generelle baggrundsstgj fra byen.

8.4.7. Planlaeegningszone

Byudviklingsomradet har virksomhederne Shell og
Rahbekfisk som naboer. Dette er med til at give Fre-
dericiaC szerlig bevdgenhed, fordi udviklingsplanen
vil anvise, hvordan Fredericias kommende nye by-
del kan fungere i harmoni med de to virksomheders
drift. Der stilles seerlige myndighedskrav, nar der ud-
vikles by teet pa virksomheder som Shell og Rah-
bekfisk, der er omfattet af en sdkaldt risikobekendt-
gorelse.

Udviklingsplanen er derfor udformet sadan, at den
overholder alle geeldende myndighedskrav. Bydelens
bygninger, erhverv og boliger er placeret med omtan-
ke. For at sikre optimale forhold for boliger, hvor men-
nesker opholder sig degnet rundt, er disse valgt place-
retien vis afstand (300 meter) fra Shells havneterminal
— omtrent som de nuveerende boliger pa Kongensga-
de.

Der er gennemfert detaljerede risikoberegninger, der
alle viser, at udviklingsplanen opfylder alle geeldende
myndighedskrav. | takt med at de enkelte byggeeta-
per bliver til, vil de konkrete byggerier blive genstand
for myndighedsbehandling, hvor der gennemfares
yderligere beregninger, som vil sikre, at myndigheds-
krav overholdes.

FredericiaC vil, i arbejdet med at realisere udviklings-
planen, have fokus pa at udviklingen sker i harmoni og
samarbejde med virksomhederne.
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Gl. Havn - havnemiljget forbindes med den eksisterende by

omkring J.B. Nielsens Plads

ETAPE- OG TIDSPLAN

Udviklingsplanen er bade robust og fleksibel og kan
justeres undervejs i forhold de zndringer, der sker i
omgivelser og vilkar over den 20-25 ar lange udvik-
lingsperiode.

| store traek teenkes omradet udviklet fra det natur-
lige forbindelsespunkt til den eksisterende bymidte
omkring Gl. Havn. Det sker i etaper, der kan pabegyn-
des fra vest mod gst, hvor de fgrste etaper kan ligge i
omradet vest for Gl. Havn eller langs Oldenborggade
ost for Gl. Havn. Den centrale del af omradet gst for
Gl. Havn udvikles fra nordvest mod sydest ude mod
Skanseodden. Men alt efter de konkrete gnsker og be-
hov rummer planen ogsa en fleksibilitet, der ger det
muligt enten at starte udviklingen i omradet langs OI-
denborggade eller langs med Gl. Havn i den gstlige del
af omrédet.

Omradet vest for Gl. Havn - 1. etape

Omradet omkring Sender Voldgade vest for Gl. Havn
er planlagt som 1. etape og vil overvejende rumme
boliger og kontor, mens der ogsa er plads til detail-
handel, restauranter i underetager samt kulturindslag.
Byggeriet startes naturligt ved kajen mod Gl. Havn og
bevaeger sig mod vest, syd og nord for Sender Vold-
gade. Etapen afsluttes med etableringen af et parke-
ringshus.

Omradet gst for Gl. Havn - 2.-9. etape

Omradet st for Gl. Havn opdeles i otte etaper, hvor
nogle af dem haenger teet sammen med etablering af
kanalerne. Etablering af kanalerne skal foretages se-
nest samtidig med bebyggelsen af tekniske arsager
og for at vise planens kvaliteter, for de nye beboere og
virksomheder flytter ind.

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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Etapeplan for omradets udbygning er fleksibel

[2011 2012 [2013 2014 2015

2016

Udviklingsplanen

Plangrundlag

Grundsalg og byggemodning

Etablering af offentlige rum

Tidsplan for omradets udvikling
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2. etape - Oldenborggade

2. etape er streekningen mellem den nordlige kanal
og Oldenborggade. Den nordlige kanal vil blive etab-
leret i forbindelse med opforelsen af denne etape,
som overvejende taenkes at bestd af boliger med
indslag af erhverv. Bygninger teenkes designet med
en gavl over kanalen. Det nordvestlige hjorne er et
vigtigt bindeled op til byens gadenet og detailhan-
delsomrade og kan opferes med en kombination af
detailhandel, erhverv og boliger, som ogsa skal have
sammenhaeng med detailhandelsomradet syd for.



3. etape - Detailhandelsomradet

Detailhandelsomradet ligger langs gstsiden af Gl.
Havn og haenger sammen med den nordlige blok. Der
kan bygges yderligere ca. 12.000 m2 detailhandel, cafe
og restaurant i karreernes stueetager med boliger og
kontorerhverv i de gvrige etager. Det er ogsd i den-
ne etape forbindelsen til det grenne band pa tveers
gennem omradet (Karolinelunden) etableres med en
tvaergaende gadeforbindelse med en lille pladsdan-
nelse mellem det grenne band mod @st og Gl. Havn
mod vest. Pa pladsen kan opfgres en pavillon bygning
med funktioner, der findes relevante i omradet.

Etapen indeholder ogsa anlaeg af en del af den centra-
le trafikgade i omrddet i forleengelse af den farste del
der anlaegges i etape 2. Der anlaegges en del af havne-
promenaden mod Gl. Havn og Lillebzlt, og der anlaeg-
ges en gangbro over den nordlige kanal, der forbinder
den samlede indre gangforbindelse i detailhandels-
omradet.

4. etape — Nord for Oldenborggade

Nord for Oldenborggade ligger et mindre areal pa ca.
10.000 m2, der nemt kan bebygges i sammenhang
med den eksisterende by og infrastruktur. Arealet kan
bebygges med en blanding af boliger (7000 m2) og er-

hverv (3000 m2), hvor der primaert er erhverv ud mod
Oldenborggade.

"Der gives plads til en
markant bygning, der
indeholder en kombina-
tion af teater, hotel og
boliger"

5. etape - Spidsen af Gl. Havn og havne-
fronten

Pa det meget attraktive omrade pa spidsen af Gl. Havn
pa ca. 27.000 m2, hvor man har Gl. Havn pa den ene
side og Lillebzelt pad den anden side, gives der plads til
en markant bygning, der indeholder en kombination
af teater, hotel og boliger samt evt. plads til Musicala-
kademiet.

Boliger 12.000 m2 planlaegges iseer pa arealet ud mod
Lillebaelt, og som afslutning anleegges den sydligste
del af den nord-sydgaende kanal, der forbinder kana-
lerne med Lillebzelt. | den forbindelse anlaegges en bro
over kanalen, der viderefgrer den centrale trafikgade
fra etape 3.

FredericiaC - UDVIKLINGSPLAN
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6. etape - Omrddet langs den nord-
sydgdende kanal

Den nord-sydgaende kanal anlaeegges og forbindes
med den nordlige kanal fra etape 4 og den sydligste
del af kanalen med tilslutning til Lillebzelt fra etape 5.
| forbindelse med anlaeg af kanalen vil der samtidig
vaere mulighed for opfgrelse af en raekke bygninger
direkte til kanalen (palazzobygninger) med boliger ca.
11.000 m2.

Der anlaegges en gangbro over kanalen, der forbin-
der detailhandelsomrddet mod vest med det grgn-
ne, gennemgdende band mod gst. Leengere mod syd
anlaeegges ogsd en gangbro, der forbinder boligom-
radet mod vest med detailhandelsomradet.

7. 0g 8. etape — Karolinelunden

Karolinelunden er den centrale del af Kemiraomra-
det, der deles af det grenne, tveergdende band og om-
kranses af kanaler mod nord, vest og syd. Omradet er
udlagt til bebyggelse med en blanding af boliger og
erhverv, hvor hovedvagten i det nordlige omrade -
etape 7 — er pa boliger 43.000 m2, der har gleede af
de rekreative muligheder i det grenne band og kana-
lerne. | den sydlige del - etape 8 - og naermest Shell
terminalen er overveegten pa erhverv (12.000 m2),
mens 10.000 m2 er boliger, primaert ud mod det gren-
ne band og kanalen mod vest. Den sydlige kanal - gst-
vestlig - anleegges i forbindelse med etape 8.

9. etape - Havnefronten ved Shell

Etapen ligger inden for 300m planlaegningszonen, og
byggeriet udleegges derfor til erhverv (32.000 m2) og
kultur (8000 m2). Langs kanalen er planlagt en raekke
bygninger med facade direkte ned i kanalen. Omradet
for kultur er primaert udlagt for at kunne rumme et evt.
militeert oplevelsescenter, safremt der viser sig mulig-
hed for realisering. Den gennemgaende trafikgade vi-
derefgres mod @st og havnepromenaden mod Lille-
baelt feerdiggeres. Som det sidste element indeholder
etapen et parkeringsanlaeg eller P-hus mod Shell, der
fremstar som en gregn afgraesning ind mod Shell. Der
anlaegges en gangforbindelse, der giver mulighed for
at forbinde omrddet til Kastellet. Den centrale trafikga-
de faerdiggeres med en vejtilslutning til Kongensgade.
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