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Vi er en forening.
Vil du veere med?

| Realdania er viomkring 175.000 medlemmer, der er samlet om vores faelles
interesse for det byggede miljg. F.eks. nér det handler om baeredygtighed i

byggeriet, om udviklingen af Danmarks smé og store byer, om landsbyernes £
fremtid, og hvordan vi skal bo i den tredje alder. Som medlem kan du komme
med til en raekke arrangementer, hvor du kan f& mere viden og opleve
Realdanias a
der er valg til
billettentilenr
ejendomiDan

ldanias repraesentantskab. Du far ogsé rabat p&
museer og andre oplevelsessteder. Alle;dere
, kan veere med. Medlemskab.ergratis. .
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Du kan melde dig ind pa realdania.dk/var-med




Faellesskaber

bygger vi
sammen

Faellesskab er en steerk drivkraft, nr man som
Realdania arbejder for at skabe livskvalitet
gennem det byggede miljg. Og i mange af de
projekter, Realdania stetter, er menneskers
engagement helt afggrende.

Det geelder f.eks de hundredvis af ildsjeele-
projekter, vigennem drene har stattet bl.a. med
indsatsen ‘Undervaerker’. Projekter med fokus
pa feellesskab, som meget ofte folder sig ud i nogle
af de bygninger, der er blevet til overs rundtom i
landet. Bygninger som ildsjaelene genbruger og
giver nytindhold.

Indsatsen fra frivillige i lokalsamfundet er af-
gerende for, at disse projekter lykkes. Der er ogsé
brug for viden, faglig hjeelp og skonomi fra feks.
en kommune eller sédan nogle som Realdania.
Men udenilden hos de lokale ville det aldrig blive
til noget.

| dette magasin kan du mgde nogle af under-
veaerkerne og menneskene bag. Feks. en flok seje
skatere i Roskilde, hvor en gammel betonfabrik er
blevet forvandlet il en skaterhal fyldt med rullende
aktiviteter. Du kan ogsd laese om det tidligere rug-
bredsbageriiVrd, som i dag er kreativt vaerksted.

Realdania har i det forlebne &r genbesaagt en
lang raekke underveerker for at se, hvordan det er
gdet, siden vi stottede dem. Formélet er at lzere af
bd&de succeserne og det, som ikke er lykkedes.
Det vil vi ogsd& gore med andre typer projekter i de
kommende &r, for at blive klogere p&, hvordan vi
skaber mest mulig effekt og livskvalitet med vores
bidrag til samfundet.

Faellesskab er et vigtigt omdrejningspunkt i
vores indsats for at udvikle flere seniorbofaelles-
skaber.| drsmagasinet tager vi dig bl.a. med til Ry,
hvor Hanne Thorhauge sammen med sin mand
Steen er flyttet i seniorbofeellesskab. Hanne og
en raekke andre seniorer fortseller om deres erfa-
ringer med at flytte ind i et feellesskab med andre.
Hun fremhaever, at selv med de helt rigtige fysiske
rammer, kraever det engagement at fé faellesskabet
til at lykkes.
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Foto: Bjarke @rsted

Arsmagasinet 2022 saetter ogsa fokus pd byud-
vikling - og hvordan vi skaber basredygtige og
levende byer, som bidrager til gode liv. Vi besager
bl.a. byudviklingsprojekter i Odense, Fredericia
oq Ballerup.

Du kan desuden se en raekke nggletal og laese
om vores investeringer - feks. hvordan vi arbejder
med missionsrettede investeringer. Det er investe-
ringer, der bade skal give et fornuftigt skonomisk
afkast og samtidig bidrage til foreningens over-
ordnede mission.

Engagement er ogsa vigtigt i Realdanias for-
eningsliv, hvor vi gnsker at samle medlemmer med
en szerlig interesse for det byggede miljg. Vi oplever
i disse ar stor lyst il at veere med. Hvert &r melder
omkring 10.000 nye medlemmer siqg ind, rigtig man-
ge onsker at deltage i vores arrangementer, og
interessen for at stille op til vores repraesentantskab
er stigende.

| &rsmagasinet inviterer vi dig med til valgmade.
Du kan mgde fire medlemmer af vores repraesen-
tantskab og i det hele taget blive klogere p4,
hvordan du kan engagere dig i vores forenings-
feellesskab omkring det byggede miljg.

Rigtig god lzeselyst!

Lars Krarup
Bestyrelsesformand, Realdania







Indhold

lidsjaelenes erfaringer

Gennem drene har en lang raekke
ildsjeeleprojekter faet stotte fra
Realdania. Nu er foreningen taget
pd& genbesgqg for at blive klogere pd,
hvordan de fysiske rammer brugesii
hverdagen.

s.14

Succeser og bump

Uanset om et projekt er kommet
godtimal eller har oplevet modvind,
er der altid vaerdifulde erfaringer at
hente. Dem vil Realdania gerne lzere
af og give videre til andre, siger adm.
direktor Jesper Nygard.

s.20

Faellesskab skal veelges til

Det er ikke nok, at de fysiske rammer
er pd plads, hvis et seniorbofeelles-
skab skal have succes. Det forud-
saetter ogsd, at alle bidrager. Laes
om erfaringerne fra b&de nye og
mere etablerede feellesskaber.

s.29

Boligen ud af boksen
Familieformerne har gennem drene
forandret sig. Derfor har Realdania
og Statens Kunstfond inviteret byg-
gebranchen til at gentaenke bolig-
byggeriet med fokus pd feellesskab
og baeredygtighed.

s.34

Demokrati og medlemsaktiviteter
Viden, aktiviteter, demokrati og
debater en del af Realdanias for-
eningsliv. Kom bl.a. med til valgmaede
i Ringsted og Nykgbing Falster, nar vi
saetter fokus p& foreningen.

s.46

Byens streger

| bade store og mindre byer traekkes
byens streger i disse ar pd nye ma-
der. Gader erstattes af byrum og
letbaner, industriomréder erstattes
af boliger. Samtidig er der et staerkt
fokus p& baeredygtighed.

Videler viden

Realdania samler Igsbende erfarin-
ger, viden og data fra sit arbejde.
Resultaterne stilles til rddighed for
andre via mange kanaler, f.eks. rap-
porter, analyser og podcasts. Se et
udpluk, som kan hentes gratis.

s.62

Investering og samfundsansvar
Nar Realdania investerer formuen
for at skabe afkast og midler til filan-
tropiske projekter, er der fokus p&
samfundsansvar og klimaaftryk.

Forsidefoto DetBl& Rum pé kanten af Fulgsang S@ ved Herning er et nyt baeredygtigt
aktivitetsomrade. Her er der b&de sauna, badebro, bélplads, udekgkken og terrasser
med plads til hyggeligt samvaer. Foto: Steffen Stamp

Foto denne side |sommeren 2021 dbnede det nye bybad foran Skanderborg Kulturhus.
Laes mere om bybadet pdé side 19. Foto: Claus Bjern Larsen



Skaterhal

i nedlagt
fabrik

Realdania ertaget pd besog hos en lang raekke projekter,
dertidligere har faet stette. Mdalet er at hgste lokale
erfaringer og f& ny viden om, hvordan stederne brugesi
hverdagen. Vi starter hos skaterne i Hall2 i Roskilde,

der for ti &r siden fik stotte til deres ildsjaeleprojekt.

Af Stine Munk Rasmussen Foto Bjarke @rsted
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P& genbesgq hos projekter



Den nedlagte betonfabrik i Roskilde er overmalet
med graffiti. En regelmaessiq, dyb rumlen forteeller,
atder er masser aof skatere p& den indenders
bane, selv om detendnu er tidlig eftermiddag.
Skaterskolen er dben hver mandag for brugere
i alle aldre. De mindste barn p& hjul er omkring
seks dr, de aeldste deltagere over 40. Bgrn og
voksne buldrer rundti hallen pé kryds og tveers,
op og ned ad ramper og skating pools - en slags
torlagte svemmepole i trae. For den uindviede
ligner det anarki, men trafikken ruller uden proble-
mer. Underviserne er frivillige skatere, der t&lmodigt
giver deres bedste tricks videre til naeste generation.
Hall2 er en del af den kreative bydel Musicon i
Roskilde, hvor der fer blev produceret beton. Nu er
her bl.a. rockmuseet Ragnarok, Roskilde Festival
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Hajskole, kollegie og kreative familieboliger. Og s&
skaterbanen, som Realdania stgttede i 2012.

Hall2 er et af 109 projekter, som Realdania har
genbespgt det seneste ar. Foreningen har gnsket
atblive klogere pd& de ildsjzele og byggeprojekter,
som tidligere har fadet midler. Hvordan gér det med
faellesskabet? Hvordan har projektet pévirket lokal-
samfundet?

“Igamle dage tog virundti byen for at finde
den perfekte kantsten. Nu har vi vores eget sted.
Stetten til Hall2 har gjort en stor forskel,” siger
Christian Winther, som er frivillig og bestyrelses-
medlem i Hall2. Vimgdes i den slidte fabrikshal
med hgijt til loftet - en moderne byggelegeplads,
der danner ramme om et skaterfaellesskab
pd&15. dr.

™ Hal2 tiltraekker skatere
fra hele Sjeelland. Her er
der pladstil alle, uanset
hvor dygtig man er, og
skaterne hjaelper gerne
hinanden med gode rad
til nye tricks.

-> Christian Winther
harvaeret fastmand i
Hall2 siden den spasde
begyndelse i 2006.



Lille tilbygning - stor forskel

Den ré& industribygning indbyder ikke i sig selv til, at
man gdr indenfor. Det gor til gengaeld den simple
tilbygning beklaedt med redt trae, som kaldes
Koblingen. Bygningen er opfert med stotte fra
‘Underveaerker’ - Realdanias indsats for ildsjeele i
byggeriet.

"Koblingen markerer tydeligtindgangen til hallen
og medbvirker til, at alle fgler sig velkomne. Den rede
farve viser, at her sker der noget. Det er et mgde-
sted, hvor man ogsdé har lyst til at haenge ud,” siger
Christian Winther.

Koblingen er etlunt sted at sidde, hvis hallen
bliver for kold, eller hvis man treenger til en pause.
| ethjerne af rummet er der indrettet et vaerksted,
hvor brugere kan spaende og smere deres skate-
boards. P& vaeggen haenger et udtjent skateboard,
der er skéret over p& midten og formet som et hjer-
te. Her er b&de hobbyrum og hjerterum, fortaeller
Christian Winther.

"Skatere bakker hinanden op. Nar du lykkes
med noget pd dit skateboard, s& hepper alle i
hallen ved athamre deres skateboards i qulvet -
uanset om det er et sveert trick, du har gvetlaenge,
ellerom deter din fgrste dag pé skaterskole.”

| gamle dage tog
virundti byen for at
finde den perfekte
kantsten. Nu har vi
vores eget sted.

Christian Winther
Bestyrelsesmedlem i Hall2

4

Knofedt og kreativ energi

Christian Winther har vaeret fast mand i Hall2
siden den spasde start. Han har vaeret formand for
foreningen og kommer her stadig flere gange om
ugen. Skateboardet er en forlaengelse af Christian,
og ndr han bevasger sig rundt, foregdr det naturligt
pd& hjul - ogsd selv om han blot skal krydse hallen.
Han er hgj, har kort hér, langt fuldskaeg og tatove-
ringer, er lzerer og ser bé&de laering og entreprengr-
skab i skaterkulturen.

"Det er hardt arbejde atlzere nye tricks pd et
skateboard. Du skal gve dig og blive ved. Du falder,
og du falderigen. Det handler om ikke at give op.
Stoltheden, ndr det sé lykkes, er sveer at sld,” for-
teeller han.

Samme vedholdenhed og en god portion kno-
fedter ngdvendig, n&r man som ildsjeel skal have
et projekt til at lykkes. Hall2 har fra starten veeret
drevet of et frivilligt gor-det-selv-faellesskab.

"Helt fra begyndelsen har vi gjort tingene selv
og pd vores egen méade. Da vi overtog hallen fra
kommunen i 2006, var den fyldt med gammelt
ragelse, som vi skulle smide ud, for vi overhovedet
kunne komme i gang. Det var bare fuld fart frem,”
fortaeller Christian Winther. >

P& genbesgq hos projekter 9



Selvfolgelig skal der vaere

krav til struktur, men vi har
ogsad brug for plads til vildskab.
Det tror jeg mange kreative
ildsjeele kan genkende.

Christian Winther
Bestyrelsesmedlem i Hall2

Social skaterkultur

Det eneste, du behgveriHall2, er hjul og glaeden
ved bevaegelse. Det er dog tydeligt at se, at mange
brugere i hallen har haenderne rigtigt skruet pda

- her er graffiti pd veegge inde og ude, en hjiemme-
bygget bardisk og en baenk hamret sammen af
gamle kontorstole og skateboards.

Jonas Hegjbjerg Hansen kommer fra Hareskovby.
Han eriHall2 med sine to sgnner p& seks og ti &r.
De er alle tre nye p& skateboard og enige om, at
mandagens tre timer pd skaterskole er den bedste
start p& ugen.

"Jeq troede, skating ville vaere mere konkur-
rencepraeget. For lidt siden, da jeq stod og gvede
ettrick, kom en fyr p& 17 ar hen til mig og gav mig
etgodtrad: ‘Det hele sidder i skulderen, sagde
han og fik ret. Vi hjeelper hinanden og tager
hensyn - det er fedt at opleve,” forteeller Jonas
Hejbjerg Hansen.

Defrivillige foler ejerskab

Hall2 eridag én af Roskildes starste foreninger
med cirka 1.200 medlemmer. Roskilde Kommune
bidrager til driften og bevilgede i 2021 midler til en
st@rre ombygning.

Daglig leder Sune Kristensen mener, atdeter de
frivilliges engagement og ger-det-selv-energi, som
baerer Hall2.

"Vier privilegerede, fordi vi har mange frivillige,
og fordi vi kan saette gode projekter i gang, som de
har gavn af. Kommune, fonde og foreninger har vist
ostillid - og déntillid vandrer videre. De frivillige har
adgang til hallen hele dggnet - som medlem feler
du p& den méde et medejerskab i hverdagen, og
folk lzegger mange timer her. Det betyder meget.”

Energi og initiativ er der ifgelge frivillig-veteranen
Christian Winther stadig i Hall2, selv om projektet
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har mange &r pd bagen. Men der er ogsd kommet
flere formelle krav til ildsjeele med en god idé.

"Deterikke let at veere frivillig. Du skal virkelig
ville det. Der er ogsa flere aeldre end yngre frivillige
generelt-detkan jeg se her i Roskilde. Det er der-
for vigtigt, at unge ildsjaele kan f& réd og vejledning
fra kommunen og andre, sé de ikke gar dgde i
myndighedskrav. At nogle kan hjaelpe med at give
ideer retning uden atdraebe kreativiteten. Det mé&
ikke blive for institutionaliseret,” siger Christian
Winther og slutter:

"Selvfelgelig skal der vaere krav til struktur, men
vi har ogsé brug for plads til vildskab. Det tror jeg
mange kreative ildsjeele kan genkende.” e

4 “Jeqg ved ikke, hvad vi
skulle lave, hvis vibare

var derhjemme,” siger
Ronja p& 13 ar, der skater
sammen med sin veninde
Lykke. Begge piger gari7.
klasse og er fastinventari
Hall2, nér det hver mandag
ringer ind til skaterskole.



Nyt livi den gamle skole

| Graenge er der cirka 300 husstande.
Tidligere var der ogsd en skole, der nu har
fé&et ny funktion som et lokalt mgdested.
Beboerne er stolte af deres sted, som de
er feelles om at holde paentinde og ude.
"Sammenholdet er godt herilandsbyen.
Tidligere sa vi hinanden i Brugsen, men
nu er beboerhuset vores faste mgdested,”
forteeller Kjeld Larsen, som er formand
for Greenge Beboerforening. Han tilfgjer,
atlandsbyens centrale placering pd tog-
straekningen mellem Nykgbing Falster og
Nakskov er god for byens udvikling.

Loft blev til motionsrum

Det er beboerforeningen, der ejer

skolen. Midler fra Realdanias kampagne
‘Underveerker’ er blevet brugt il renovering
af bygningen og en opdatering af
udearealerne.

Etgenbesgq viser, at et uudnyttet loftsrum
i dag er forvandlet til motionsrum, hvor
lokale kan stige p& kondicykel og cross-
trainer med udsigt til &bne marker.

"Motionsrummet tiltraekker nye mail-
grupper. Feks. unge, der ellers ville
tage til en starre by for at traene,” siger
Kjeld Larsen.

Skolen fra 1915 er velbevaret. Klasse-
vaerelset bruges til feellesspisning - i
gangen haenger de knageraekker, som
skolens elever brugte frem til 1958.
Udenfor er der legeplads og shelter.
Graenge er udgangspunkt for en vandre-
sti, og en overnatningsplads kan bookes
via appen Naturlandet Lolland-Falster.

"Udearealet bruges bé&de af lokale
bgrnefamilier og nye turister fra hele
landet - det giver meget il byens liv, at folk
fra landsbyen mader foreninger og natur-
elskere pa tur” siger Kjeld Larsen. e

Foto: Jesper Edvardsen

Renovering af

feengsel traekker ud

Lokale ildsjaele kabte i 2015 Bjerre Arrest
syd for Horsens. Lige siden har de frivillige
arbejdet pé at forvandle den nedlagte
faengselsbygning til vandrehjem og kultu-
relt samlingssted.

"Bjerre Arrest bliver hamrende flot.
Men det er en vanskelig og dyr proces at
renovere en fredet bygning, der har stdet
tom leenge,’ fortaeller Poul Erik Honore, der
er formand for foreningen Bjerre Arrest.

Meget papirarbejde
Indtil videre er den ene facade sati stand,
og hovedhuset har faet nye vinduer efter
traditionelt forbillede.

"Det skal ikke lyde som en klagesang,
men der er meget papirarbejde i form af
tegninger, godkendelser og tilladelser.

Altirenoveringsprocessen kraever radgiv-
ning fra fagfolk og fredningsmyndigheder.
Alttagertid - og vi er jo afhaengige af
frivillige kraefter,” siger Poul Erik Honoreé.

| den frivillige arbejdsgruppe sidder
en arkitekt. Derudover har Hedensted
Kommune i de senere ar hjulpet de frivillige
med at f& projektet pd sporet. Formanden
forsikrer, at projektet gér den rigtige vej,
selv om processen traekker ud.

"Vihar féet uvurderlig hjeelp fra kom-
munens fagfolk. Og sé& er der ogsé for-
dele ved taenkepauser. Vi har féet gjnene
op for flere muligheder - her har vaeret
teaterforestillinger, og i det hele taget har
vi udvidet paletten af kulturtiloud.” e

Foto: Ole Kramer Jensen
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Sociale butikker

i Saxogade

Bag de kulgrte facader i Saxogade i Kebenhavn
lever Settlementets aktiviteter for socialt udsatte.
| 2002 stettede Realdania farste gang rammerne
for organisationens arbejde. | dag er al handel
pd Saxogade socialgkonomisk.

| Saxogades butikker og veerksteder

p& Vesterbro i Kebenhavn kan socialt
udsatte fremstille og seelge mabler of
genbrugsmaterialer eller f& ny viden om
blomster og traeer. Realdania gav de
forste midler til Saxogade og organisa-
tionen Settlementeti 2002, og det blev et
vigtigt skridti omdannelsen af Saxogade
til socialpkonomisk handelsgade. Siden
har foreningen flere gange stattet med
midler fra‘'Undervaerker’-indsatsen, lige-
som andre filantropiske aktgrer lsbende
har bidraget il projektet.

"“Underveaerker’ er en unik pulje, som
virkelig kan skubbe pd en positiv udvik-
ling og dbne nye dere. Det er ikke let at f&
midler til byggeprojekter, men én bevilling
kan traekke flere akterer ind i et projekt
-detharveereten vigtig laering for os i
darenes lgb,” fortaeller Julie Takla Helsted,

udviklingschef i Settlementet, som har
gjort Saxogade til en handelsgade
med tre bundlinjer: en social, en gkono-
misk og en baeredyatig.

Settlementet |gfter alt fra socialfaglig
radgivning til opkvalificering af socialt
udsatte arbejdslgse og klubaktivitet for
ensomme eeldre. Settlementets ansatte
og frivillige driver otte sociogkonomiske
butikker i Saxogade. De gvrige tre butikker
igaden lever ogsda op til krav om social
ansvarlighed.

"Mange nye beboere er flyttet til
Vesterbro, og befolkningssammen-
saetningen har selvfelgelig eendret sig
ide senere dr. Vihar flyttet os i takt med
byudviklingen, og i de sociale butikker
mades alle uanset baggrund,’ forteeller
Julie Takla Helsted. e
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Realdania
pagenbesog

Realdania genbesgger i de kommen-
de dr et stort antal projekter for at blive
klogere pd, hvad der sker, nér bygge-
rier og byrum bruges i hverdagen.

Ved at besage flere projekter med
feelles traek far foreningen ny viden til
gavn for fremtidens filantropiske ind-
satser. Rundrejsen er inddeltitemaer.
| ferste omgang med besgg hos 109
ildsjeeleprojekter i alle hjgrner af
Danmark under temaet ‘Nér ildsjaele
bygger’. Alle projekter er mindst fem
ar gamle i forhold til det tidspunkt,
hvor de fik bevilget statte.

Besogene er uformelle og drevet
af nysgerrighed og dbne spargsmadl,
fordi de bedste kilder til viden om en
bygnings kvaliteter er de mennesker,
der bruger den til hverdag. Nogle
besog felges op af flere spargsmal
og samtaler.

Den indsamlede viden fra gen-
besggene deles ogs& med interes-
serede i omverdenen.

lidsjalenes 'Undervaerker’

Siden 2011 har Realdania stattet
mere end 300 ildsjseleprojekter

i byer og p& landet gennem ind-
satserne ‘Byggeriets lldsjaele’ og
‘Undervaerker’. Det er ildsjaelene, der
har blik for de saerlige muligheder i
en lokal bygning eller et sted.

En nedlagt biografien stations-
by kan forvandles til et m@dested.
Ettidligere b&dehus kan blive sam-
lingssted for vandsportsentusiaster
pd& en lokal havn. En nedslidt plads
under en bro kan forandres til et krea-
tivt miljg. Med ‘Undervaerker’ gnsker
Realdania at hjeelpe den gode idé til
atblive til virkelighed. ¢




M Deterikke kun bygningerne, som de frivillige
iVré& har renoveret. Ogsé det gamle dukkehus
bliver satistand, s& nye generationer kan f&
gleede af det.

Foto: Claus Bjgrn Larsen

En lang historie
om frivillighed

Rugbrgdsbaqgerieti Vrd er et kreativt veerksted for hele
byen. Her bruger ildsjaele gerne weekenderne pé
frivilligt arbejde, og derfor har de fdet overraskende
meget renovering for pengene.

| den nordjyske by Vré& har en flok ildsjeele
renoveret det nedrivningstruede rug-
bredsbageriiKulturhuset Uhrenholdts
Gard. Et projekt, som fik Realdania-statte i
2015. Rugbrgdsbageriet fra omkring 1900
er nu omdannet il bl.a. kunstnerloft, inno-
vationslaboratorium og smedevaerksted.
De frivillige i Uhrenholdts Gard og
Rugbredsbageriet er kommet rigtig

langt for relativt f& penge, viser det sig,
da Realdania kommer p& genbesgg.
Det skyldes seerligt, at mange frivillige har
brugt deres fritid p& at bygge og renovere.
Faktisk stillede 15-20 frivillige op hver
weekend i renoveringsperioden.

Arne Larsen-Ledet er formand for
foreningen Kulturhuset Uhrenholdts Gérd.
Han forteeller, at Vrd har en lang tradition

for frivilligt arbejde — og at det er naturligt
for byens beboere at samles om opgav-
erne, uanset om det er en feelles skilte-
vaskedag eller en stgrre renovering.

11968 etablerede vi byggelegeplad-
sen Bornenes Jord, og siden er det blevet
tilmange projekter i byen, hvor frivillige
har kastet sig ud i bygge- og renoverings-
opgaver. ‘Ingen kan alt. Nogen kan noget.
Sammen kanvi alt, lyder et gammelt ord-
sprog. Det passer godt pd byen her,” siger
Arne Larsen-Ledet.

Kulturhuset Uhrenholdts Géard keemper,
som andre mgdesteder uden for de storre
byer, for at sikre et glidende generations-
skifte, da flere frivillige er ved at veere
kommetopidrene.

"Vivil gerne have flere yngre menne-
sker med i det arbejdende faellesskab.
Viger, hvad vi kan, og holder ébne veerk-
steder om lgrdagen, men det er tydeligt,
at seerligt bernefamilierne har rigtig travit,”
siger Arne Larsen-Ledet.

P& genbesgq hos projekter 13



- Realdanias adm.
direkter, Jesper Nygard, er
pd kaffebesag hos Julie
Tekla Helsted i Settlementet
iSaxogade i Kebenhavn.
De leeringer, ildsjeelene har
f&etgennem arene, kan
vaere afggrende viden for
andre projekter.

T ]

Foto: Bjarke @rsted

Vi skal lere af bade
succeser og bump
pdvejen

Hvad sker der, efter at den rede snor er klippet? Realdania
genbesgger et stort antal projekter de kommende ér.
Uanset om det gar godt eller er svaert, har de frivillige faet
veerdifulde erfaringer, som Realdania skal lsere af og give
videre, siger adm. direktar Jesper Nygard.

Af Stine Munk Rasmussen
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- SETTLEMENTET -

Som filantropisk forening
sér vi et fre. Men det er ikke
altid, vi bliver haengende
lenge nok til at se, hvad
det udvikler sig til.

Jesper Nygard
Adm. direktgr, Realdania

“I Realdania vil vi gerne skabe livskvalitet i det byg-
gede miljg. Men hvordan ser det ud, fem-ti &r efter
atvi har afsluttet et projekt - og er der overhovedet
liv? Det er noget af det, vi gerne vil blive klogere pé&,"
siger adm. direkter i Realdania, Jesper Nygard.

Foreningen er derfor taget p&d genbesgg hos i
ferste omgang ildsjeeleprojekterihele landet for at
opleve de stattede bygninger og byrum i hverda-
gen.'Ndérildsjeele bygger’ er det forste tema - flere
temaer for genbesgg folger i de kommende ar.

Mere end 300 projekter over hele landet har
gennem tiden féet stotte gennem indsatserne
‘Byggeriets lldsjeele’ og ‘Undervaerker’. Her har smé
projekter med store drgmme kunnet sege om midler.

| Realdania har detleenge veeret en ambition
at genbesoge projekter, og nu er maengden sé&
stor, at det giver mening. S& hvordan er det gdet
de 109 ildsjeeleprojekter, som fik statte for mere
end fem &r siden? Er der stadig blus under feelles-
skabet, eller gik de frivillige i st&? Hvornér lever et
projekt godt og leenge - og hvad skal der til for at
skabe varig udvikling i en gade, et omrade eller en
by? Driller den byggetekniske Igsning, eller er der
skabt et godt grundlag for en baeredygtig drift?

For atfinde ud af det er etlille tvaerfagligt hold
fra Realdania sendti marken p& genbesaqg -
heriblandt en etnolog.

"Som filantropisk forening sér vi et fre. Men det
er ikke altid, vi bliver haengende laenge nok til at se,
hvad det udvikler sig til. Om det, der skyder op af
jorden, er levedygtigt og baeredyqgtigt s& at sige.

Et bygqgeri eller en renovering er afsluttet fra vores
side, nér den rede snor bliver klippet il en indvielse.
Men deter jo forst dér, projektet begynder sitrigtige
livog for alvor lever lokalt,” siger Jesper Nygard.

lldsjaeleprojekterne er seerligtinteressante at
genbeseqge, fordi de er sma og lever deres eget liv
helt lokalt - i faelleshuse, industrihaller og havne-
bygninger. Realdania er jaevnligt i kontakt med
storre afsluttede projekter, hvorfra der bliver hentet
viden, som bruges i andre stgrre projekter. Den type
erfaringer har man indtil nu ikke indsamlet syste-
matisk for de mindre projekter, men det skal der
laves om pé.

Succes og bump pd vejen

"Jeg plejer at sige, at nér det handler om gode |gs-
ninger, ophasves reglen om, at man ikke mé kopiere.
Realdania skal leere af ildsjaelenes succeser og
bump pd vejen. Af de gode projekter, der skaber
en positiv effekt i lokalsamfundet - og af dem,

der indimellem oplever modvind eller slet ikke er
lykkedes. Hvad er det for udfordringer, der mgder
de frivillige, og hvordan kan vi bedst hjeelpe dem

i fremtiden? Uanset projektets udfald kan vi leere
noget, som vi kan give videre. Til andre. Og til os selv.
Det er den vigtigste pointe med et genbesgq,” siger
Jesper Nygard.

I ldestrup p& Falster har et ungdomshus veeret
en vigtig faktor i landsbyens nominering til ‘fantas-
tisk feellesskab'. | Roskilde er Psykiatrisk Center
Sct.Hans en del af detlokale bylivikraft af >

P& genbesgq hos projekter 15
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Uanset projektets udfald kan
vi leere noget, som vi kan give
videre. Til andre. Og til os selv.
Det er den vigtigste pointe med
et genbesag.

Jesper Nygard
Adm. direkter, Realdania

Realdania Arsmagasin 2022

markeder og koncerter i og omkring et gammelt
kapel, der hgrer til centret. | Saxogade pd Vesterbro
i Kgbenhavn er to sociopkonomiske butikker over
tid udvidet il en social handelsgade. De tre lokale
projekter har alle faet ildsjaelestatte fra Realdania.

"Deter gode eksempler pd, atmani et lokal-
samfund - ogsé et, der ligger midti en storby -
kan n& langt med f& midler, men til gengaeld med
masser af den ggr-det-selv-energi, der altid eri et
ildsjeeleprojekt,” siger Jesper Nygard.

Flere projekter giver under genbesag udtryk
for, aten bevilling fra Realdania har &dbnet dgre for
stette fra andre sider ogsa.

"Det er positivt, hvis Realdania kan traskke
andre bidragydere og samarbejdspartnere med.
Faktisk er det noget, vi ofte ser béde i ildsjaele-
projekter og projekter, der handler om store og
komplekse samfundsudfordringer. Enten atandre
filantropiske organisationer gerne vil vaere med,
eller atf.eks. kommunen vil bidrage. Og det er kun
godt, for jo flere der er om et projekt, jo mere kan vi
udrette sammen,” siger Jesper Nygérd.

' Kontroltérnet ved den tidligere Flyvestation Veerlgse
mistede sin funktion, da omradet blev omdannet il bebo-
else. En gruppe ildsjeele har med midler fra ‘Underveerker’
renoveret tarnet, der nu er et lokalt samlingssted.

Foto: Maria Dgnvang
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Realdania stetterild-
sjeeleprojekter over hele
Danmark og har nu gen-
besegt109 af dem, der har
dettil faelles, at de fik stotte
for mere end fem ar siden.
Malet med bes@gene er at
indsamle erfaringer, som
bdde ildsjeele og de, der
samarbejder med dem,
kan laere af.
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Ikke noget glansbilledalbum

Naér Realdania sender fagfolk pé tur, er det ikke for
hverken at evaluere eller kontrollere ildsjeselenes
indsats. Bygninger kan vaere skaeve, og der mé
gerne veere splinter i traevaerket. Det vigtigste er, at
de fysiske rammer bliver brugti hverdagen, og at
bygninger indbyder til de aktiviteter, de er mélret-
tettil. Et veerksted kan veere rodet og beskidt - et
lokale til faellesspisning skal helst ikke veere det.

"l en traditionel spgrgeskemaundersggelse er
det ofte glansbillederne, der svarer. Nar vitager
forbi p& beseqg og stiller nysgerrige spargsmal, fér
vi historier og billeder uden filter. Vi far indtryk af
hverdag og levetliv - og nér vi besaqger projekter
nok, fér vi ogsdé opbygget viden og data til gavn
for nye projekter,” forteeller Jesper Nygard.

Malet med genbesagene er bade at f& indblik
og overblik. Realdanias rejsehold far konkrete
case-beskrivelser med hjem, men ogsé data fra
et samlet populationsstudie i form af alle stettede
ildsjaeleprojekter, hvor bevillingen har mere end
fem ar p& bagen. Det har allerede givet nogle aha-
oplevelser, siger Jesper Nygard.

"Viser en forskel mellem land og by. De ildsjaele-
projekter, der hurtigst braender ud, er ofte dem,
der ligger i storbyer. Her er flere projekter ogsa
etableret som midlertidige Igsninger i form af feks.
containere, pavilloner eller plantekasser - og med
relativt unge brugere,” siger han og understreger,
atdetikke er forkert at have flygtige interesser - og
at midlertidigheden tvaertimod er en pointe, som
maske kan bruges i fremtidige ungeprojekter.

"Pd& landet er defrivillige generelt zeldre - men nok
0gsd mere vedholdende. Mange landsbyprojekter

< Ennedlagt vébenfabrik
pd& Lolland er godt pé vej
til at blive et samlingspunkt
forrollespillere i alle aldre.
Ogsa det projekt har faet
stotte fra 'Undervaerker’.

Foto: Maria Denvang

har vist sig at veere levedygtige p& lang sigt.
Mdaske fordi der er tale om et pé& forhédnd mere
fasttgmret faellesskab.”

Effekten af radgivning

De mange genbesgg hos ildsjeele har ogsd vist,
atgrundigt forarbejde er en god investering.
Realdania har feks. stottet den selvforsynende
landsby i Hundstrup pd Sydfyn, hvor ildsjaele ville
renovere en fredet staklade. | ferste omgang blev
der lavet en forundersggelse, og den viste, at pro-
jektet var béde vanskeligt og dyrt at gennemfare.
Til gengeeld pegede undersggelsen ogsé pd an-
dre mulige Igsninger, og de réd valgte de frivillige
atfelge.

"Det giver mening at afklare lokale potentialer
og udfordringer pé forhéind, sé& de frivillige ikke
gaber over et projekt, der er s& komplekst, at det
draeber energien. Det er selvfglgelig en balance.
Realdania skal ikke begrave frivillige i papirbunker
og paragraffer. Men ildsjeele er sjeeldent gearede
til at arbejde med feks. fredede bygninger uden
faqglig sparring og r&dgivning. Det ser vi eksempler
pd," siger Jesper Nygard.

Han tilfgjer, at samarbejdet om en gammel byg-
ning netop kan gare et projekt til noget helt seerligt.
“Vived, at byggeprojekter er vanskelige, isaer
for frivillige ildsjeele. Til gengaeld er effekten desto
storre, nér et vanskeligt problem bliver Igst i fael-
lesskab. Sammenhold er en vigtig x-faktor, som
ikke kan undervurderes. Store forhindringer kan

styrke et lokalt faellesskab, fordi man sammen
kommer videre." e

P& genbesgq hos projekter 17



Filantropiske glimt

Fra jernbane til naturtilbud

Under tiden med corona er det blevet
endnu mere populaert atfeerdes i natu-
ren. Med indvielsen af Troldhedestien i
Kolding har de naturglade nu f&et endnu
en adgang til naturens skatkammer.
Troldhedestien - der tidligere var en jern-
banestraekning - er et ambitigst naturtil-
bud med madesteder og muligheder
for alle. Det seerlige ved de nye tilbud er,

18 Realdania Arsmagasin 2022

atde ertilgaengelige og attraktive for

alle - ogsd for bevaegelseshaemmede,
psykisk sarbare, svagtseende, socialt
udsatte m.fl, somidag ikke har sé let
adgang til naturen. Undervejs i hele pro-
jektet er brugergrupper lige fra naboer

til handicap- og psykiatriorganisationer
blevetinddraget. Det er yderst komplekst
atlykkes med social inklusion, og derfor

-l =

Foto: Steffen Stamp

vil partnerne bag naturtilbuddet maéle p&
projektets effektivitet og stille viden til ra-
dighed for alle interesserede.

De nye faciliteter ved Troldhedestien
er hovedsagelig skabt af baeredygtige
materialer, der matcher den natur, som de
er placereti.



Antallet af indbrud
gar ned

Under coronanedlukningerne med hjem-
mearbejde faldtindbrudstallet. Og noget
tyder p&, at udviklingen har bidt sig fast.
| 2021 blev der anmeldt omkring 15.000
indbrud i Danmark, et fald p& 15 procent
i forhold til 2020, som ellers havde det
laveste antal indbrud siden 1970'erne.
Men Danmark har stadig flere indbrud
end vores nabolande, og derfor er der
fortsat brug for en feelles indsats.
Realdania og TrygFonden lancerede
i 2018 indsatsen ‘Bo trygt' i samarbejde
med Videnscentret Bolius og Det
Kriminalpraeventive Rad. ‘Bo trygt’ for-
midler viden om, hvad der virker, og giver
feks. konkrete, gode rad til, hvordan man
kan indbrudssikre hus og hjem. Samtidig
samarbejder ‘Bo trygt’ med kommuner,
politiog andre aktgrer om forebyggelse
pd et strukturelt plan, feks. ved at styrke
naborelationer, bekaempe haeleri og in-
spirere kommunerne i deres arbejde med
kriminalpraeventiv planlaegning.

Vv 15%
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Bybad i hjertet
af Skanderborg dbnet

Skanderborg har fé&et et nyt, levende
samlingssted for borgere og gaester med
hang til at bade. | sommeren 2021 &b-
nede det nye bybad foran Skanderborg
Kulturhus. Bybadet bestér af tre svgmme-
bassiner med forskellig dybde, og der er
adgang til en stgrre svemmebane ude i
selve sgen.

Bybadet rummer ogsé omklaednings-
rum, sauna og depotrum til kajakker, lige-
som der er kajplads til turbédden Dagmar.
Det nye bademekka er en del af torvet
Kulturleberen, der binder midtbyen og
naturen sammen. P& den made er omra-
detblevet et sted, der binder by og natur
sammen.

Foto: Lars Wahl

Ny teatersal til
Odsherred Teater

Ligesom mange andre byer ilandet

har Nykgbing Sjaelland oplevet udfor-
dringer med tomme butikker i midtbyen.
Derfor flyttede Odsherred Teater indien
tidligere dagligvarebutik pd gdgaden, og
Realdania har efterfelgende veeret med
til at finansiere en ny og fleksibel sakaldt
blackbox-teatersal i en ny tilbygning. Med
sin centrale placering og nye teatersal er
Odsherred Teater et godt eksempel pg,
hvordan man kan taenke nye aktiviteter,
som feks. kultur, ind i bymidten, hvis butiks-
handlen forsvinder.

MultiFitness i gammelt
maskinhus

Med et bevaegelseshandicap kan det
veere sveert at dyrke fitness. Men det skal
veaere muligt, og derfor er deri et gammelt
maskinhus i Gladsaxe skabt nye rammer,
der ger det muligt for mennesker bade
med og uden bevaegelseshandicap at
f& sved p& panden.

MultiFitness Gladsaxe er udviklet,
sda feks. fithessmaskinerne ogsd kan
bruges af folk, der sidder i karestol, lige-
som der er etableret handicapvenlige
toiletter og p-pladser. Projektet er et
blandttre i kampagnen ‘Fitness for alle’,
som er stpttet af Realdania, Lokale og
Anlzegsfonden, Bevica Fonden, Danske
Handicaporganisationer, DIF, DG,
Parasport Danmark og Bevasg dig for
livet - Fitness.

Foto: Astrid Maria Busse Rasmussen

Utzon-huse i Fredensborg far museum

Jorns Utzons gardhuse i Fredensborg fra
1963 har lezenge veeret et tillpbsstykke for
arkitekturinteresserede danskere. | efter-
aret 2021 dbnede feelleshuset i bebyg-
gelsen som Utzon Museum Fredensborg.
Museet har dbent én dag om ugen, men

derudover er der mulighed for at besege
enkelte huse i omrédet med udgangs-
punkti museet efter saerlig aftale.

Det er frivillige beboere, der viser
rundt og holder foredrag om den unikke
bebyggelse.

Filantropiske glimt 19



M Iseniorbofeellesskabet Balancen er der ofte
feellesspisning for dem, der har lyst. Mdaltidet

er en af flere aktiviteteter, der bidrager til at styrke
faellesskabet mellem beboerne i de 33 huse.

Foto: Joachim Ladefoged/Ritzau Scanpix
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Faellesskabet

i hverdagen
skal vaelges til

Det er ikke nok, atrammerne er pé plads. Atder er
feelleshus eller et feelles orangeri. Hvis et senior-
bofaellesskab virkelig skal lykkes, skal man selv veere
bevidst om at bidrage til det. Det viser erfaringerne
fra bdde helt nye og mere etablerede feellesskaber.

Af Pernille Isaksen

“Vihar valgt nogle lidt mindre treearter til omrédet
her. Og udskiftet bldregn med klematis, da blaregn
har en tendens til at delasgge det treeveerk, den
vokser opad.”

Erling Mathiesen peger p& en stor plantegning,
der haenger pd vaeggen i feelleshuset. Her ses de
33 smd huse og feellesarealer, der tilsammen udger
seniorbofaellesskabet Balancen i Ry, hvor Erling flyt-
tede ind i sommeren 2021 sammen med sin hustru.

Ved siden af plantegningen har Erling haengt
fotos af alle de planter og blomster, som land-
skabsarkitekten oprindeligt havde planlagt for
udendgrsarealerne.

"Det hele skulle have veeret plantet, inden vi flyt-
tede ind. Men undervejs fik viden idé, at vi selv ville
std for det. S& kunne vi fé indflydelse p&, hvad der
skulle plantes - og hvor,” siger han.

Denidé gik PensionDanmark, der har opfart
seniorbofaellesskabet med stotte fra Realdania,
med pa.

"Det har veeret en rigtig god méde atlaere hinan-
den atkende pd. At veere faelles om en stor opgave.
Folk har kunnet byde ind med alternative forslag
til planter og veere med i dag, hvor vi planter ud,”
forklarer Erling.

Han bliver afbrudt af en anden beboer, der ger-
ne lige vil have hans besyv med om en skraning op
langs et af husene, som nu skal plantes til. S& vi ma
af sted.

"I skal plante cirka otte af de smaé potter dér pr.
kvadratmeter,"” siger Erling, der finder sin tomme-
stok frem og maler omrédet op.

"Ja, det passer helt fint med det, | allerede har
sat. Bare lige to mere i dér - s passer det.” -

Sammen i seniorlivet 21



Alt er frivilligt

Overalt mellem de smé sorte treehuse, der udger
boligerne i seniorbofaellesskabet Balancen, gar
beboere rundt med skovle, urtepotter og jord
under neglene.

En af dem er Hanne Thorhauge. Sammen med
Erling har hun vaeret en del af Gren Gruppe, der har
haft ansvar for at planlaegge, kgbe planter ogi det
hele taget gere klar til plantedagen.

"Inden faellesskabet var bygget faerdigt, og vi
kunne flytte ind, var vi delt op i forskellige grupper.
Nogle var, somjeq, i Gren Gruppe, andre stod for
indretning aof faelleshuset, og andre igen skulle ar-
bejde med at skabe traditioner i Balancen. P& den
made har viifeellesskab og i grupperne kunnet for-
berede indflytningen og finde ud af, hvad vi ville og
ikke ville med stedet. Det blev selvfglgelig vanske-
liggjort af, at viikke kunne medes fysisk p& grund
af corona. S& meget af det er egentlig ferst blevet
lpbetigang, efter atvi er flyttet herud,” siger Hanne.

Hver anden sendag samles de cirka 45 beboe-
re til et feellesmede over egen medbragt mad. Her
diskuteres de sma praktiske ting - feks. reglerne

22 Realdania Arsmagasin 2022

for brug af feellesarealer, hvor beboernes hunde
ma& veere og gnsker til indkgb til faellesfaciliteter.
Derudover danner faelleshuset rammen om en ny-
startet litteraturgruppe samt en lille strikkeklub. Og
ikke mindst faellesspisninger.

"Faktisk var der lidt skepsis i starten omkring

konceptet feellesspisning. Flere pdpegede, atvi jo

ikke er et kollektiv. Og det er vi heller ikke! Alther er
fuldsteendig frivilligt. Det er vigtigt. Vi har hverken
made- eller afbudspligt. Du kommer, hvis du har
lyst. Det er heller ikke et krav, at man skal bidrage
tilmadlavningen,” siger Hanne oq forklarer, atde

samme regler gaelder i orangeriet og med de baer-
buske, der netop er ved at blive plantet. Dumé ger-

ne plukke, selv om du ikke er med til at passe.

"For deterikke alle, der har overskud til eller
mulighed for at veere med til at passe det. Og det
er heltiorden. Viyder efter evne.”

Faellesskab opstar ikke bare

Hanne og hendes mand, Steen, har i flere ar vidst,
atde pd et tidspunkt skulle flytte i et seniorbofael-

lesskab. At muligheden for at flytte ind i Balancen

1 Beplantningen aof feel-
lesomréderne i Balancen
blev ogsé gjort il et
feellesskabsprojekt, der
b&de gav beboerne ind-
flydelse p& omqivelserne
og en mulighed for atlaere
hinaden bedre at kende.

Foto: Claus Bjern Larsen



Der var nogen, der talte om
hvedebragdsdage i starten. At det
ville blive hverdag. Jeg ved ikke
med jer, men jeg er ikke kommet
over dem endnu.

Kirsten Halskov Madsen
BeboeriBalancen

dukkede op en del ar for planlagt - og fer pensions-
alderen - gor dem ikke noget. Tvaertimod.

"Mine foraeldre er blevet rigtig gamle, og jeq
bruger rigtig mange ressourcer der. Men vores
barn bor ikke lige om hjgrnet, s& de kommer ikke og
kgrer os til laegen eller hjaelper med smaéindkeb. S&
hvis vi skulle n& at skabe et feellesskab, inden vi har
brug for, at nogen kigger lidt efter os, var det ved at
veere nu,” siger Hanne.

Hun erkender blankt, at faellesskab er noget,
bd&de hun og eegtemanden skal @ve sig pd. Atder
er aftener, hvor de sidder p& deres egen terrasse
med et glas vin og kommer i tanker om, atde
mdske burde sidde i faelleshuseti stedet.

"Deterjoligesom det, der erideen.
Hverdagsfeellesskabet - det, der ligger ud over
de planlagte ting - kommer ikke af sig selv. Det
ernoget, vi alle sammen skal vaere bevidste om
og bidrage til. Det er mé&ske noget af det, der har
overrasket mig mest. At det ikke bare opstér, nér vi
nu har de fysiske faciliteter og lyst til det. Der skal
faktisk benarbejde til."

Stadig hvedebrgdsdage

Mens naboerne far jord under neglene, har Kirsten
Halskov Madsen p&taget sig opgaven med at gore
frokost klar i feelleshuset. P& komfuret stér en stor
gryde med aeq, og Kirsten skyller tomater fra det
feelles orangeri.

Hun og hendes mand havde netop solgt et
stort hus i omréidet og var pé udkig efter et mindre
reekkehus. Men sé tippede en veninde hende om
seniorbofeellesskabetiudkanten af byen.

"I starten taenkte jeq: Vibor jo bare til leje, og vi-
ser det sig ikke at vaere noget for os alligevel, sd flyt-
ter vibare. Men det kan jeq love dig for ikke kommer
til at ske. Jeg er begyndt at banke sem i vaeggen, og

i gdr satte vi et stort tungt spejl op i vores entre, som
kraevede nogle store skruer med rawlplugs. Sé&
sagde jeq til min mand: Du kan godt bore til, for her
skal vibo," siger Kirsten og fortsaetter:

"Jeqg er meget positivt overrasket over de andre
beboere. Hvis man hele tiden omgds folk, der lig-
ner en selv, sé& bliver man jo ikke udfordret. Selv om
vi er mangfoldige her, sé& ligner vi ogsé hinanden,
fordivi er detsamme sted i livet. Og det gor det fan-
tastisk atbo her.”

Kirsten kigger smilende rundt p& de andre kvin-
der, derimellemtiden har indfundet sig i kekkenet
og nu erifuld gang med at pille a&2g og anrette ost
til frokosten:

"Der var nogen, der talte om hvedebredsdage i
starten. Atdet ville blive hverdag. Jeg ved ikke med
jer,men jeq er ikke kommet over dem endnu.” e

< BalanceniRy bestar

af 33 boliger og derudover
bl.a. et feelleshus, vaerk-
sted, orangeri og atelier.
Faellesskabets motto er,
atman yder efter evne.

Foto: Joachim Ladefoged/
Ritzau Scanpix
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Til sidst kunne vi
bare maerke, at det
var her, vi skulle bo

Med udsigt til Ringkebing Fjord er Kirsten
oqg Jens Bollerup flyttetind i det lille senior-
bofaellesskab Havtorn. Planen var ellers en
ejerlejlighed. Men faellesskabet laengere

nede af vejen trak.

De har gjort det for. Blandet kortene pd ny. Taget
en helt ny retning i livet. Som dengang, hvor de
opsagde to gode jobs for at rykke hele familien
fra Holbaek til Senderjylland og starte et liv som
selvstaendige landmaend. Og dengang, hvor de i
en sen alder besluttede at uddanne sig pd ny som
henholdsvis maskintekniker og SOSU-assistent.

Nu stér Kirsten og Jens Bollerup p& taersk-
len til det, der populeert kaldes den tredje alder.
Landstedet er solgt, og de havde udset sig en
naesten faerdigbyqgqget lejlighed med udsigt over
den smukke Ringkgbing Fjord. Men i sidste gjeblik
besluttede de igen at blande kortene.

Kirsten peger ud ad vinduet ned mod fjorden,
hvor en handfuld bygninger er ved at blive opfart
i forste raekke til vandet.

“Nar vi sa var herude med ejendomsmaegleren
for at se pd lejlighederne dernede, sé kom vi af
en eller anden grund altid til at dreje hovedet den
anden vej - i retningen mod det lille smerhul her.
Dettrakios.S& en dag endte vimed at kare her-
op. Viblev budtindenfor p& kaffe og talte med de
andre beboere. Oq til sidst kunne vi bare maerke,
atdet var her, vi skulle bo,” forteeller Kirsten.

En slags bondelandsby

Det hun kalder smgrhullet, er en lille klynge af toeta-
gers bygninger med 14 nybyggede lejeboliger be-
liggende i Naturbydelen i Ringkgbing. Med direkte
udsigt over fjorden, omkranset af traeser og enge.
Tilsammen udggr boligerne seniorbofaellesskabet
Havtorn, som er opfert og udlejet af Realdanias
datterselskab Realdania By & Byq.
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< Kirsten og Jens Bollerup
er glade for at veere flyttet

i seniorbofaellesskab.

De drgmmer om vaere
sammen om endnu flere
ting med naboerne.

Foto: Claus Bjgrn Larsen

Kirsten og Jens Bollerup har altid haft delte
meninger om det atbo i et seniorbofaellesskab:
“Jeg er meget socialt anlagt og kan godt lide, at
der er nogen at tale med, nadr man gér ned ad trap-
pen. Derfor har jeq altid sagt, at jeg pa et tidspunkt
gerne ville boi et oldekolle. Og Jens har altid sagt,
atdetville han ikke,” griner Kirsten.

Lige indtil de stedte p& seniorbofaellesskabet
Havtorn, som ogsd byder pd et orangeri, et fael-
leshus med stort kekken, stue og gaesteveerelse
- samten garage, hvor Jens har parkeret sin gamle
veteranbil og dremmer om at etablere et feelles
vaerksted for beboerne.

“Mine venner og gamle kolleger troede, jeq var
blevet sker, da vi fortalte dem, at vi flyttede i et se-
niorbofeellesskab. Jeg har altid vaeret lidt min egen
og har det bedst, nér tingene bliver gjort p& min
made. Men ndr de sé ser stedet, og hvordan det
fungerer her, sé bliver de fleste af dem omvendt,”
siger Jens.

Nar han trods skepsis alligevel blev overbevist,
handler det bl.a. om drammen om at skabe et hjem,
der fungerer lidt som tidligere tiders bondelandsby,
forklarer Jens.

"Der er for mig noget saerligt over den tid, hvor
gardene stadig |& side om side, hvor alle kendte
hinanden og hjalp til efter bedste evne. Det drgm-
mer jeg om, at vi kan bidrage til at skabe her - at vi
kan opbygge den slags faellesskab, hvor vi er sam-
men om flere ting,” siger han.




: 'Semorbofaeﬂesskdbet Havtom Iquer i
7 thurbydelen LRingkwblnq og er opfort
: oq udle ‘t af Realdamas datterselskgb

Foto: Steffen Stamp
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Den store terrasse
uden for feellesrummet er
et af de steder, hvor bebo-
erne i Toppunktet mgdes.
Seniorbofaellesskabet blev
en realitet, fordi en rackke
beboereiden almene
boligforening tog initiativet,
og idag skal kommende
beboere til samtale med
de nuvaerende, for de kan
komme pd& ventelisten.

Foto: Nils Meilvang

Alviden ét sted

Realdania har samletviden
og inspiration om livetise-
niorbofaellesskaber p& én
samlet side. Her kan du bl.a.
f& mere atvide om, hvordan
deteratboietseniorbofael-
lesskalb, hvordan du finder
etidetomrade, hvor du ger-
ne vil have dit seniorliv, samt
en raekke analyser og data.
Deter ogsé her, du finder
publikationen ‘Fremtidens
Seniorbofeellesskab’,

som samler erfaringer,
Realdania har faetiarbej-
detmed de seniorbofeelles-
skaber, som foreningen har
vaeret med til at etablere.

realdania.dk/
seniorbofaellesskaber

| 2012 fik en lille gruppe senioreri Farum
Midtpunkt enide. Et par ar efter etablerede de
deres eqget bofaellesskab pd gverste etageiden
almene boligafdeling. Her fylder regler et absolut
minimum, for et godt feellesskab gror nedefra.

"Og der sad jeg sé - en halv time fer mgdet gik i
gang - og var ved at skide smé& grenne grise.
Teenk nu, hvis der sletikke dukkede nogen op.”

For ti &r siden fik Berit Sandfeld og en raekke
andre beboere i den almene boligforening Farum
Midtpunkt den idé at omdanne den gverste og
tomme etage pd en af boligblokkene til et senior-
bofaellesskab.

KAB, der administrerer Farum Midtpunkt, sagde

ja-hvisinteressen var stor nok. Derfor nervgsiteten,

der dog hurtigt forsvandt.

“Det myldrede ind. Vi matte hente ekstra stole
og kopier af de sedler, som man kunne skrive
sitnavn pd&, hvis man ville p& en interesseliste til
seniorbofaellesskabet,” siger Berit.

Et par &r og en masse research senere blev
seniorbofaellesskabet Toppunktet - pd toppen af
Farum Midtpunkt - en realitet. Med 17 lejligheder,
en stor faellesstue med kokken, et faelles hobbyrum
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og en keempe lyst blandt de nye beboere til at dele
mere af hverdagen med hinanden.

Faregler

Mens lejlighederne blev bygget, mgdtes de kom-
mende beboere for at f& rammerne om det nye
feellesskab pd& plads inden indflytning.

"Vitog pd udflugter til andre seniorbofeelles-
skaber og blev inspireret. Og vi havde besgqg af
andre seniorbofaellesskaber, som fortalte om,
hvordan de havde bygget et faellesskab op. P& et
af vores inspirationsmader dukkede der et senior-
bofeellesskab op med s&dan en moppedreng af
etringbind fyldt med regler.”

Berit Sandfeld lgfter h&nden ti cm over bord-
kanten.

"Altsd, jeq var lgbet skrigende bort, hvis jeg
skulle indordne mig under alle de regler. Dem har vi
ikke s& mange af her.| Toppunktet har vi fastholdt,



at hvis der er behov for en regel, sd laver vi den.
Men vilaver ikke en regel for reglens skyd. Her gn-
sker vi, at feellesskabet gror nedefra. Det er vores
klare erfaring her, at nér ting gror nedefra, sé& holder
de. Bedre, end hvis de bliver paduttet.”

Aldrig alene
Kort efter at Toppunktet var indviet, flyttede Seren
Sorensen og hans kone, Pig, ind. De boede fori et
hus pd landet, men havde i mange ar talt om, at
de gerne ville ende i et seniorbofzaellesskab.
"Detville vi, fordi vi ikke pnskede, atden ene
skulle sidde ensom, trist og isoleret ude pd Lars
Tyndskids mark, nédr den anden pd et tidspunkt
faldt fra. Desveerre endte det sédan, atjeq allerede
efter knap fem &r her mistede Piq," fortaeller Saren.
"Men jeg blev ikke alene. Det er jeqg simpelthen
sé& glad og taknemmelig foridag.”

Kommende beboere til samtale
Det er som naevnt den almene boligorganisation
KAB, der administrerer og udlejer boligerne i Farum
Midtpunkt og dermed ogsé i seniorbofaellesskabet
Toppunktet. Og det er KAB, der bestemmer,
hvem pd ventelisten der far tiloudt en lejlighed i
seniorbofeellesskabet.

"Men for atkomme pé& ventelisten skal man til
en samtale med vores lille ventelisteudvalg, som

—af

.

) g
bestér af fem beboere. Til samtalen hgrer vi lidt
om, hvad de interesserer sig for, hvem de er, men
vigtigst af alt, hvorfor de har valgt atflytte i et
seniorbofeellesskab,” forklarer Berit Sandfeld.

En af dem, der sidder med i ventelisteudvalget,
er Sgren Sgrensen:

"Og nar vi har stillet netop det spergsmal -
hvorfor de gerne vil flytte i et seniorbofeellesskab
- forventer vi altsd, at det veelter ud af dem med
svar. Hvis de har svaert ved at saette ord pd den del,
kan vi godt blive bekymret for, om deres interesse
foratboi Toppunktet handler mere om atf& en
lejlighed end om atindgd i et feellesskalb. Det dur
ikke. Vi skal kunne maerke i maven, atdet her er et
menneske, der har noget at byde pé&, der vil faelles-
skabet, og som har mod p& at gé aktivtind og give
noget af sig selv-sammen med o0s.”

Realdania og Seniorbofzellesskaber

For at mindske ensomheden blandt nuveerende og
kommende seniorer og dermed gge livskvaliteten, har
Realdania siden 2016 afsat 62 mio. kr. til indsatsen ‘Rum og
feellesskaber for seldre’. Midlerne er anvendttil at udvikle
nye seniorbofeellesskaber og kickstarte markedet for den-
ne type byggerier. Undersggelser har vist, at over 100.000
eeldre ofte eller af og til er ufrivilligt ensomme, men ogsd

at aeldre, der bor sammen med andre i et seniorbofaelles-
skab, oplever staerkere naborelationer og mere livskvalitet.

| altti nye seniorbofaellesskaber over hele landet har faet
stotte fra Realdania og er opferti samarbejde med pen-
sionsselskaber, almene boligorganisationer og kommuner.
Viden og lzering fra byggerierne er trukket ud til gavn for
andre, der gerne vil bygge seniorbofaellesskaber.

Realdania samarbejder med en raekke andre akterer

pd& omradet og er med i Indenrigs- og Boligministeriets
arbejdsgruppe for bofaellesskaber, der bl.a. har som mal
at afdaekke, hvor udviklingsopgaverne ligger for forskellige
typer af aktgrer p& omrédet.

Hjemtilden
tredje alder

Realdania og dattersel-
skabet Videncentret Bolius
har lanceret hjemme-
siden 'Hjem til den tredje
alder’. Her kan du gennem
artikler og spgrgsmal blive
klogere pé&, hvordan du vil
bo, nér seniorlivet star for
dgren. Her findes ogsé en
oversigt over seniorbofeael-
lesskaber i hele landet.
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Hvis du vil bygge
helt fra bunden

Hvis | har f&et mod pd at starte jeres
eget seniorbofeellesskab fra bunden,
maske pd ejer- eller andelsbasis,

er der en reekke ting omkring f.eks.
jura og finansiering, man skal have
pd plads. Foreningen Bofzaellesskab.
dk tilbyder en digital platform og et
megdested for alle bofaellesskaber i
Danmark. Her kan du ogsé fé réd og
vejledning, hvis du gnsker at bygge
et seniorbofeellesskab sammen
med andre. Bofaellesskab.dk udvik-
ler - med stotte fra Realdania - en
startpakke for selvbyggere, der

bl.a. vil have fokus p& handtering af
jura, baeredygtighed, skonomi og
finansiering, dialog med kommunen
om feks. byggetilladelser, etable-
ring af et socialt faellesskab med

de kommende beboere og meget
mere. Startpakken giver mulighed
for atfinde viden og beskrivelser af
andres erfaringer med de forskellige
omrader.
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Vejen til
seniorbofallesskabet

6006 ©

Hvis du vil etablere et

Hvis du vil flytte
i et eksisterende
seniorbofaellesskab

En stor del af de danske senior-
bofeellesskaber bygges af
pensionskasser, private investorer
eller almene boligorganisationer.
Pa& tredjealderdk kan du via et
Danmarkskort se, hvilke seniorbo-
feellesskaber der ligger i netop dit
omrdde. Kortet opdateres lgbende.

seniorbofaellesskab uden

at skulle bygge det selv

Erlen gruppe, der gerne vil bo sam-
men, men ikke har lysttil selv at bygge
et seniorbofeellesskab helt fra bun-
den, er der flere muligheder. Der fin-
des nemlig flere aktarer, som tilbyder
at bygge seniorbofaellesskaber. Det
er bl.a. Aimenr, en platform der sam-
ler og matcher folk, som er interes-
seretiat etablere et bofeellesskab.

Almenr repreaesenterer byggefeelles-
skabet af fremtidige beboere og star
for at projektere, finansiere og etable-
re selve bofeellesskabet. Du kan ogsd
gdidialog med feks. OK Fonden
eller en almen boligorganisation om
muligheden for at etablere et senior-
bofaellesskab eventuelti et allerede
eksisterende bygqgeri.



"Familieformer har eendret siq,
flere vil bo i byerne og feerre pé landet.
Mange flere bor alene. Og samtidig
er ensomhed et samfundsproblem.
Detkalder p& en anden mdade atteenke
arkitektur p&,” siger filantropidirekter

Nina Kovsted Helk.

Foto: Claus Bjorn Larsen

| Danmark er deri dag reqistreret 37 forskellige
familieformer. Alligevel er en meqget stor del af
de boliger, vi bygger, designet til en standard-
kernefamilie. Der er brug for at gentaenke
boligen - med starre fokus pé faellesskaber

og baeredygtighed, lyder det fra Nina Kovsted
Helk, filantropidirektgr i Realdania.

Af Pernille Isaksen

Mor og far. To Bern. Et samtalekakken. Og en haek
eller en vaeg, der adskiller os fra naboen. En meget
stor del af de boliger, der bygges i dag, tager ud-
gangspunktinetop den ligning. Men samfundet og
den made, vilever p&idag, har eendret sig markant.

Familier er sat sammen p& andre méder, og samti-
dig viser undersogelser, at et godt faellesskab med
dem, vi bor ved siden af, har afggrende betydning
for vores livskvalitet.

"Vier etsted, hvor detlevede livog udbuddet af
boliger ikke laengere helt passer sammen, og det
skal viigang med atrette op pé. Ifelge Danmarks
Statistik er der i dag 37 forskellige familieformer. Vi
har en klimakrise, der kalder p& mere beeredygtige
boliger. Og vi har stor efterspgrgsel fra mange, der
onsker atindgd i et teettere faellesskab med deres
naboer. Som filantropisk forening i det byggede
milje er Realdania forpligtiget til at vaere med til at
stille spgrgsmalet, om vores boligbyggeri under-
stotter det levede livanno 2022. Min p&stand er, at
det gor det nok ikke i tilstraekkelig grad,” siger Nina
Kovsted Helk, filantropidirekter i Realdania.

Derfor har Realdania bl.a.igangsat projektet
Boliglaboratorium, hvor foreningen sammen -
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Nina Kovsted Helk
Filantropidirektar, Realdania

med Statens Kunstfond har inviteret byggebran-
chentil i feellesskab at gentaenke boligbygqgeriet.
Syv nye og eksperimenterende boligbyggerier,
som skal tjene til inspiration for andre, bliver opfart
over de kommende ér.

“Med Boliglaboratorium har vi sat et eksperi-
mentigang, som jeg hdber vil inspirere og f&
flere i byggebranchen til at teenke ud af boksen
og komme med nye svar pd de samfunds-
udfordringer, som vores boliger er en del af,”
siger Nina Kovsted Helk.

Faellesskab og baeredygtighed
Seniorbofeellesskaber har vaeret omdrejnings-
punkteti Realdanias indsats mod ufrivillig en-
somhed blandt seldre. Foreningen har sammen
med b&de almene og private bygherrer udviklet
en raekke nye bud pé& det moderne bofaellesskab
for seniorer. Ligesom Realdanias datterselskab
Realdania By & Byg har opfart et seniorbofaelles-
skab i Ringkebing.

"I den proces har vilaert, at vi som filantropisk
akteriden grad kan saette en udvikling i gang og
skubbe pd. Markedet fik gje pd behovet, og der
bygges nu seniorbofeellesskaber i rivende fart.
Succes var ikke givet pd forhdnd, men den risiko
skal sédan nogle som Realdania turde attage,”
siger Nina Kovsted Helk.

Feelles for de bygqgerier, Realdania har veeret
en del of, har veeret at finde Igsninger pé&, hvilke
arkitektoniske og designmaessige greb deri
saerlig grad understgtter de gode faellesskaber.
Den viden stilles Iobende til r&idighed for andre,
der bygger seniorbofeellesskaber.

Ogsad i Boliglaboratorium kredser de syv eks-
perimenterende boligprojekter om faellesskab.
Fra den lille kollektiv-bondegérd, hvor de er faelles
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om det meste, til hgje flergenerationshuse i tree
med feellesskab og delekultur som omdrejnings-
punkt. Mens et tredje har fokus p& at skabe en
boform, der understgtter faellesskabet for single-
foreeldre og deres bgrn.

"Hvis man kigger tilbage i tiden, har boligen altid
zendret sig i takt med forandringer i samfundet og
vores livsstil. Sé fik vi toilet i gérden. S& kom indu-
strialiseringen, kloakering og indfgrelsen af fjern-
varme. | de seneste mange ar har vi ikke oplevet, at
store fysiske omstaendigheder har forandret sig.
Det ertil gengaeld detlevede liv, der har eendret sig
og udviklet sig. Men det er sket i utakt med vores
boliger,"” siger Nina Kovsted Helk og uddyber:

"Bl.a. har familieformer aendret sig, flere vilbo i
byerne og feerre pd landet. Mange flere bor alene.
Og samtidig er ensomhed et samfundsproblem.
Det kalder p& en anden méade at taenke arkitektur
pd. Netop gennem arkitektur kan vi understgtte, at
feellesskaber opstar.”

Baeredygtighed er en vaesentlig agenda, der
teenkes ind i alle aspekter af Realdanias arbejde,
ogsa i Boliglaboratorium. Ganske enkelt fordi det
ikke bliver muligt at nd klimamalene, hvis byggeriet
og beboerne ikke er med.

"Beeredyqgtighed handler ogs& om almen sund-
hed. Vier ngdttil at have etlangt sterre fokus pd, at
de bygninger og boliger, viopholder os i, understgt-
ter et sundt liv. Det handler bl.a. om valg af de mest
baeredygtige og sunde materialer, muligheden for
frisk luft og en indretning, der ger det muligt for dig
atleve et sundtliv. Det er afgerende, atvi, der bori
boligerne, ogsé bliver en del af Igsningen. At vi har
en mulighed for og et incitament til at eendre ad-
feerd,” siger Nina Kovsted Helk.

Derfor arbejder Realdania ogsé med at skabe
forandringer gennem indsatsen '‘Bo Baeredyqtigt’,

Baeredygtighed handler ogséd om almen
sundhed. Vi er ngdt il at have et langt storre
fokus pé, at de bygninger og boliger, vi
opholder os i, understotter et sundt liv.

Om
'Bo Baeredygtigt’

Indsatsen ‘Bo Baeredygtigt’
hjeelper danskerne til at
blive klogere p&, hvordan vi
kan bo mere beaeredygtigt
oq traeeffe beeredyqtige
valg i og omkring boligen.
Mdalet er at skabe nye
rutiner, s& baeredygtighed
automatisk bliver taenktind,
nér vi bygger og bruger
vores boliger.

Indsatsen saetter fokus p&
den daglige adfeerd og det
daglige forbrug i hjiemmet
samtde valg, vi stér over
foriforbindelse med
bygge- og renoverings-
projekter. Alt sammen med
detformal at saenke klima-
aftrykket for boligen.

‘Bo Beeredyqtigt' er et
samarbejde mellem
Realdania og dattersel-
skabet Videncentret Bolius
-o0g endel af foreningens
samlede indsats for at
fremme baeredygtighed.

realdania.dk/
bo-baeredygtigt




Boliglaboratorium

Realdania og Statens Kunstfond har
sammen skabt Boliglaboratorium, som
skal komme med nye bud pd& fremtidens
boliger. Siden 2020 har det fungeret som
et netvaerk og en platform for ny viden for
hele byggebranchen med det mal at
gentaenke det danske boligbyggeri.

som drives af datterselskabet Videncentret Bolius.
Gennem gode og konkrete réid hjeelper ‘Bo Beere-

dygtigt’ boligejere og -lejere med at spare CO:

og foretage de rigtige klimavalg, nér de feks. over-
vejer at skifte kekkenet ud.

Brug bygningsmassen bedre
En af de ting, Realdania har sat sig for at under-
s@ge de kommende d&r, er, hvad der sker med det
byggede miljg efter en pandemi eller efter en krise
—og nar viskal leve videre i en maske forandret
hverdag. Malet er bl.a. at se, om nogle af de ten-
denser eller megatrends, som allerede varigang,
bremses eller accelereres, samt hvordan det
kommer til udtryk i det byggede milje. En af de ten-
denser, der ser ud til at accelerere allerede ny, er,
atvirksomheder méske fremover skal bruge faerre
kvadratmeter, fordi flere medarbejdere arbejder
hjemmefra. Det stiller omvendt nye krav til boligen.
"Et of projekterne i Boliglaboratorium handler
netop om at etablere boliger oven pd en erhvervs-
bygning og bruge nogle af de tomme kvadratmeter

i feellesskab. Sé& boliger og kontorer feks. kan dele
kantine eller fitnesslokale. Mgdelokaler kan bruges
til private arrangementer, og tomme kontorer kan
maske bygges om og blive til en bgrnehave. Lykkes
det greb, kan man pludselig noget andet og mere
med de bygninger, vi har til rédighed. Og vi vil kunne
udnytte vores eksisterende bygningsmasse meget
bedre - til gavn for klimaet. For det er som regel
langt mere baeredygtigt at bruge de eksisterende
bygninger end at bygge nyt,” siger Nina Kovsted
Helk, der ogs& mener, at byggebranchen fremover
er ngdt til at have mere fokus pd, at det, vi bygger,
skal kunne aendre karakter.

"At de mursten, vi saetter oven pd hinanden, skal
sté derileengere tid. Vi kender ikke morgendagens
behov. Det betyder, at vi skal teenke mere over, hvor-
dan en bygning kan transformere sig over tid."

;s

Der er udvalgt syv eksperimenterende boligbyggerier,
som over de kommende &r skal realiseres rundtomkring
ilandet, alle med feellesskab og baeredygtighed som
centrale faellesnasvnere.

De skal demonstrere nye boliglgsninger, som andre kan
lade sig inspirere af. Alle boligprojekter opfares p&
almindelige markedsvilkar, og de filantropiske midler gar
til udviklingsarbejdet i de enkelte projekter og pd& tveers.

)
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Der er bl.a. en helt ny boligform til enlige foreeldre i
Kebenhavn. En trelaenget gérd i Egedal, der skal trans-
formeres til et kollektiv. Hoje flergenerationshuse
bygget baeredygtigt i tree og med fokus p& delekultur,
som skal opferes i bl.a. Aarhus, Aalborg og @restad.
Og Symbiosehusene i Herlev, hvor boliger bygges oven
pd& eksisterende erhvervsbygninger, sddan at b&de de
nye og de eksisterende kvadratmeter kan benyttes.

realdania.dk/boliglaboratorium
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Filantropiske glimt

@rsteds Haver vinder Renoverprisen

Bygningen @rsteds Haver pa H.C.
Orstedsvej pd Frederiksberg havde for
sin renovering byens grimmeste facade,
hvis man spurgte beboerne selv. Men det
er slut nu, efter en omfattende renovering.
En renovering sd veludfert, at holdet bag
i september 2021 vandt Renoverprisen.
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Hvert &r siden 2013 er Renoverprisen
blevet uddelt til en inspirerende
bygningsrenovering.

Ved at fremhasve de mange gode
renoveringsprojekter, der findes rundt-
omkring ilandet, er det mélet at fa flere
til at kaste sig ud i renoveringsprojekter,

Foto: Thomas Rockall Muus

der kommer hele samfundet il gode.

Ikke mindsti et baeredygtighedsperspektiv,
da det som regel er mere baeredyqgtigt
atudnytte de bygninger, der allerede er
bygget, end atrive ned og bygge nyt.

Bag Renoverprisen stér Realdania og
Grundejernes Investeringsfond.



Naerheden melder
udsolgt

Den nye bydel Naerheden, som Realdania
By & Byg ejer sammen med Hegje-Taastrup
Kommune, havde ved udgangen af
august 2021 solgt alle sine byggegrunde
og matte melde udsolgt. Det skete blot
otte dr efter, at planen for den nye bydel
blev offentliggjort. Indbygqgertallet er alle-
rede oppe pd omkring 1.500, og beboerne
borien god blanding af ejer-, leje- og
andelsboliger, nogle af dem i form af
bofzellesskaber. De bygherrer, der har
kabt grunde i Naerheden, har samtidig
erklaeret sig indforstéet med, at byggeriet
lever op til en raekke krav om kvalitet og
baesredygtighed.

Foto: Helene Hoyer Mikkelsen

Arkitekt Poul Erik
Thyrrings hus kobt

Syd for Herning med udsigt til Skjern A og
Dalgaskanalen ligger den danske arki-
tekt Poul Erik Thyrrings eget hus. Det blev
opferti1969 og er nu kpbt af Realdanias
datterselskab Realdania By & Byg. Huset
indgar dermed i Realdania By & Bygs
samling af godt 60 historiske ejendomme
og er nu ved at blive renoveret.

Poul Erik Thyrring boede i sithusii
Herning frem til sin ded i1989. Huset er
eteksempel pé stilretningen brutalisme,
ikke mindst p& grund af brugen af r&é ma-
terialer. En stilretning, som isaer kan ses i
institutionsbyqggeri fra 1960'erne.

Foto: Thomas A. Christensen

Aarhus' nye park samler mennesker og regnvand

Den nye bypark ved MarselisborgCentret
i Aarhus er en oase, der bruges i forbind-
else med centrets rehabiliteringsindsats,
men ogsd inviterer til faellesskab og aktivi-
teter for alle. Samtidig kan parken opsamle
de store regnmasngder i omradet, der

kommer som fglge af klimaforandringer.
Byparken er den ferste af sin slags og et
eksempel pd, hvordan mange forskellige
behov til et nyskabende byrum kan til-
godeses pd nye, speendende mader.

Nyt videnscenter
om partnerskaber

Nar samfundets komplekse udfordringer
skal lpses, er steerke samarbejder afge-
rende. Derfor arbejder Realdania p& en
raekke omréder med partnerskaber p&
tveers i samfundetinden for det byggede
milje. Og af samme grund stetter forenin-
gen over de naeste fem ar etableringen
af et nyt videnscenter p& Kebenhavns
Universitet, Crown Princess Mary Center.
Centret skal arbejde med, hvordan der
kan skabes nye netvaerk mellem forsk-
ningsverdenen, myndigheder, virksom-
heder og civilsamfundets organisationer.
Samtidig skal der udvikles og formidles
ny viden. Realdanias bidrag gar bl.a. til
konkrete partnerskaber og til at formidle
denviden, der skabes undervejs.

Marskstien far europaeisk
kvalitetsstempel

Marskstien, der er en del af Tendermarsk
Initiativet, har f&et vandreruternes svar
pd Michelinstjernen. Den 54 kilometer
lange vandrerute er nemlig blevet certi-
ficeret som Leading Quality Trail - Best
of Europe. Anerkendelsen kommer fra
den europeaeiske vandreorganisation
European Ramblers Association.
Certificeringen er kun mulig at opnd,
hvis en lang raekke kriterier er opfyldt,
og den er kun blevet en realitet med god
hjeelp fra frivillige ildsjaele, som har hjulpet
med indsamling af data. Marskstien er
blevet realiseret som et af Tandermarsk
Initiativets seks projektspor.

Foto: Ulrik Pedersen
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Forenings-

demokratiets

festaften

Det er medlemmerne af Realdania, der veelger,
hvem der skal sidde i foreningens gverste
myndighed, repraesentantskabet. Det skete bl.a.,
da Realdania holdt valgmgde i Ringsted og
Nykgbing Falster en aften i november 2021.

Af Stine Munk Rasmussen og Steen Breiner

Den store sal i Ringsted Kongrescenter er ved at
blive fyldt med omkring 300 Realdania-medlemmer
og ledsagere. Samtidig er 60 personer ved at
finde sig til rette ved bordene i Nykgbing F. Teater.
De har det il feelles, at de skal deltage i det samme
moede, selvom der er en lille times karsel mellem
de to lokationer.

Der er valgfest p& programmet, og medlem-
merne fra Vestsjaelland, Sydsjeelland og Lolland-
Falster er samlet for at stemme om, hvilke seks
medlemmer der i de naeste fire ar skal repraesen-
tere deres omrade i Realdania. Foreningen har
delt Danmark op i ti geografiske valggrupper,
og valggruppen, der er samlet til mgde denne
novemberaften, er omrade to.

For ferste gang i foreningens historie bliver
et geografisk valgmade afholdt to steder pd
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samme tid. Derfor er der ogsa dyb koncentration
hos teknikerne bag scenen, der skal sikre den
direkte transmission. Lyd og billeder skal fungere,
intetmé& gd galt.

Ude i de to sale er stemningen mere afslappet.
Der er kaffe p& kanden og kage pd tallerkenen.
Pé& storskaerm kgrer en film, der viser noget af det,
Realdania arbejder med, b&de pé landsplan
og lokalt.

- Der mgder altid mange medlemmer op, nér der
inviteres til valgmeade. | Ringsted fik medlemmerne b&de
en orientering om foreningens arbejde og mulighed

for at mede de kandidater, der stillede op til valg til
repraesentantskabet.

Foto: Nils Meilvang




Jannie Adelholm, der sidder ved et bord i Nykgbing
Falster sammen med sin mand, Torben, har set
frem til aftenen. £gteparret har veeret medlemmer
af Realdania nogle ér.

“Det er mest det her med de gamle bygninger,

som man passer pd, som vi godt kan lide,” siger hun.

De er ogsa glade for, at de som medlemmer
kan vaere med til at bestemme, hvem der skal
veelges til repraesentantskabet. Selv om krydset
endnu ikke er sat, har de enidé om, hvilken type
de gerne vil stemme paé.

"Vikommer til at stemme p& en person, der er
ligesom os selv. Som er her fra Falster, eller som vi
kan identificere os med," siger Torben Adelholm.

| Ringsted har Olaf Christiani og Inger Eskesen
fra Odsherred ogsé fundet plads ved et bord.

Det er deres forste valgmade i Realdania, selv om
medlemskabet har nogle ér p& bagen.

“Foreningen har stettet mange fine bygninger
og initiativer. Vivar i Kebenhavn for nylig, hvor vi
cyklede rundt og sd forskellige projekter med ud-
gangspunkti Realdania-appen. Vivar feks. forbi
Ballonhangaren, BLOX og BaneGaarden - det var
enrigtig fin tur” forteeller Inger Eskesen, som ser
frem til at stemme for fgrste gang.

Spaendte kandidater

Mens de fleste gaester hygger sig og far en smésnak
med naboen, er der en smule nervgsitet at spore ved
etaf bordene i Ringsted. Her sidder de syv kandida-
ter til Realdanias repraesentantskab. Der er kun seks
ledige pladser, sé der er lagt op til kampvalg. >
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Sa&dan har detvaeretien drraekke i mange af de ti
geografiske valggrupper. Interessen for at deltage
i detdemokratiske arbejde og f& indflydelse p&
foreningens strategiske udvikling er stigende.

En af kandidaterne p& dagens mgde er Paya
Hauch Fenger. Hun er det, der i Realdania kaldes
selvopstiller. Det betyder, at hun har fundet timed-
lemmer, som alle bakker op om hendes kandidatur.
Andre af kandidaterne er stillet op af bestyrelsen,
sd@dan som foreningens vedtaeqgter laegger op til,
og nogle af dem har siddet i repraesentantskabet
iflere r.

"Jeg mener simpelthen ikke, man kan undervur-
dere den betydning, arkitektur har p& mennesker.
Den gleede, man kan fele ved at opholde sigien
smuk gammel bygning, er Realdania med til at
skabe. Det er en begejstring, jeg gerne vil vaere
med til at formidle,” siger Paya Hauch Fenger. Hun
kender foreningen fra sit arbejdsliv som direktar og
partnerien design- og raddgivningsvirksomhed, der
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M Stemningen var god, og
der blev noteret flittigt un-
der mgdet, hvor medlem-
merne bl.a. kunne hgre om
foreningens gkonomi, nye
projekter og initiativer.

Foto: Nils Meilvang
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arbejder med arkitektur og grenne faellesskaber.

“Dajeg stillede op, blev jeq ret overrasket over,
atder ikke er flere medlemmer af Realdania i mit
netveaerk. Jeqg ser jo selv foreningen som en vigtig
samfundsakter, der kan vaere med tilat gere en
forskeli hverdagen,” siger Paya Hauch Fenger.

Helle Lundsgaard har vaeret medlem af
Realdanias repraesentantskab i12 &r og vil gerne
veelges for fire &r mere. Hun er staerkt optaget af
netop kendskabet til Realdania som forening.

"Jeq vil gerne arbejde for, at vi far flere yngre
medlemmer. Feks. er deten god idé, at ferstegangs-
kebere til en ejerbolig fér information om medlem-
skab af Realdania,” siger Helle Lundsgaard.

Melodigrandprix-stemning

De syv kandidater skal p&d mgdet praesentere sig
selv, 0g hvad de vil arbejde for. Men inden da byder
bestyrelsesformand i Realdania, Lars Krarup, vel-
kommen fra sceneniRingsted.



"Dagens valgmede er en slags verdenspremiere
for os i Realdania. Det er fgrste gang, at vi holder et
m@de med simultan deltagelse. Vikan jo lige hilse
p& dem, der er p& plads i Nykgbing Falster,” siger
bestyrelsesformanden og leegger pd bedste me-
lodigrandprix-manér over til salen laengere sydpd,
hvor naestformand Majken Schultz hilser tilbage og
fortzeller om stemningen. Via storskaerme vinker de
to sale til hinanden, og spontant bryder der ogsé
klapsalver ud. Rammen for valgmadet er sat.
Realdanias bestyrelsesformand, Lars Krarup,
og adm. direktar, Jesper Nygérd, beretter om
pkonomi, foreningsliv, nye projekter og initiativer.
Da der éibnes for spergsmal, vil et af medlemmerne
bl.a. gerne vide, om Realdania ogsd i fremtiden
vil arbejde sammen med offentlige institutioner.
Svaret er, at det har foreningen helt afgjort som en
ambition, ikke mindst fordi man p& den méde kan
udrette mere end ved atarbejde pd& egen hénd.
Der bliver ogsé spurgtind til Realdanias gko-
nomiske balance og andre emner, der optager
foreningens medlemmer. Fra bdde Ringsted
og Nykebing Falster er der svar athente hos >

V' P& valgmederne er der ogs& mulighed for at
stille spergsmail til bestyrelsen, direktionen og
foreningens ledende medarbejdere. En mulig-
hed, som en raekke medlemmer i Ringsted og
Nykgbing Falster benyttede sig af.

Foto: Jesper Edvardsen

Realdanias
demokrati

Repraesentantskabet er Realdanias gverste
myndighed. Her godkendes bl.a. arsrapporten,
veelges bestyrelse og vedtages vedtaegtsaendrin-
ger. Medlemmerne af repraesentantskabet ser til,

at Realdanias bestyrelse og direktion lever op til
vedtaegter, formal og strateqgier. De 109 medlemmer
af repraesentantskabet vaelges i hhv. geografiske
og faglige valggrupper og fra en raekke saerlige
interesseorganisationer inden for det byggede milj@.
Repraesentantskabet vaelger Realdanias bestyrelse
med 11 medlemmer. De veelges for fire &r ad gangen.
Bestyrelsen tager de overordnede strategiske
beslutninger for foreningen og ansaetter direktionen,
der stdri spidsen for eksekveringen af de strategier,
der er vedtaget.

Geografiske valggrupper

Ti geografiske valggrupper daskker forskellige
omrdader ilandet, og i disse veelges 60 medlemmer
af repraesentantskabet. Alle medlemmer skal eje
fast ejendom. Det er bopzelsadressen eller orga-
nisationens hjemstedsadresse, der afger, i hvilken
geografiske valggruppe man har stemmeret - og
hvor man kan stille op til repraesentantskabet.
Hvert fierde &r er der valg i den enkelte valggruppe.

Faglige valggrupper

Seks faglige valggrupper inden for byudvikling,
almene boliger, landbrug, privat boligudlejning,
ejerboliger og erhverv veelger 42 medlemmer til
repraesentantskabet. Hvert fijerde ér er der valg
i den enkelte valggruppe.

Sarlige interesseorganisationer

En raekke saerlige interesseorganisationer inden for
det byggede miljg indstiller et antal kandidater til
repraesentantskabet, hvoraf 7 veelges.
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{4 Etvigtigt punkt pd valg-
aftenen er netop valget

til repreesentantskabet.

| Ringsted og Nykgbing
Falster skulle de frem-
medte medlemmer vaelge
mellemialt syv kandidater.

Foto: Jesper Edvardsen

Realdanias bestyrelse, direktion og ledende med-
arbejdere.

Bifald til alle kandidater
Endelig er det tid til aftenens demokratiske hgjde-
punkt: valget.

De syv kandidater holder efter tur en kort tale,
der skal motivere mgdedeltagerne til at stemme
p& dem. Alle hgster store bifald - b&de i Ringsted
og i Nykebing Falster - og sd bliver der flittigt sat
krydser p& stemmesedlerne, der afleveresirade
stemmebokse, inden revisorer teellerdem opi et
baglokale.

Paya Hauch Fenger og Helle Lundsgaard
bliver valgt. Det samme ggr Cathrine Riegels
Gudbergsen, Karsten Kriiger, Steen Albert Olsen
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oq Ulrik Theophil Jergensen. Dermed kan de
se frem til at arbejde sammen de naeste fire dri
Realdanias repraesentantskab.

Den officielle del af m@det er slut, og omkring
kl.19.30 beeres de forste tallerkener med en let
aftenanretning ind p& bordene. Anne-Lise Larsen
kommer fra Jyllinge og har tilbragt aftenen i salen
i Ringsted. Hun bruger bl.a. valgmeader til at f& ny
viden om Realdanias projekter.

"Jeqg viljo gerne hegre, hvad pengene bliver brugt
til," siger Anne-Lise Larsen oq vifter med en h&nd
udisalen."Og sikke et fremmade. Det er ikke kun
maden, de kommer for, det kan jeg godt sige diq.
Realdania er en del af lokalsamfundet, og folk vil
gerne engagere sig i deres lokalsamfund. Dét felte
jegidag. e




Foto: Bjarke @rsted

Andreas Just Karberg
Direkter, Kebenhavn. Indvalgt i valggruppen for erhverv i 2019

"Min passion er kulturarven. De fredede og bevaringsveerdige
ejendomme. Det er dem, vi ejer i vores virksomhed Karberghus.
Af samme grund stillede jeq op til repraesentantskabet i
Realdania. Jeg kunne simpelthen ikke lade veere. Jeg vil gerne
ogsd her arbejde med kulturarven og vaere med, hvor der tages
beslutninger, og hvor der er mulighed for at pévirke samfundet.
Derfor gnsker jeg ogsd at bruge min stemme i repraesentant-
skabet til at forstaerke politikernes og vores alles fokus pd
kulturarven og baeredygtighed. Sé vi bliver bedre til at renovere
og bevare det eksisterende i stedet for at udskifte. Af hensyn til
ressourceforbruget og fordi det er tragisk at se, hvordan smukke,
gamle ejendomme f.eks. mister deres oprindelige vinduer.”

™ ¥

Hanne Lind-Bonderup
Arkitekt, partner, Marup. Genvalgti omrade 8i 2019

Foto: Lars Horn

“Jeqg tror faktisk, at jeg blev opfordret til at stille op til reprae-
sentantskabet, fordi man gerne vil have en kvinde med fra
Nordjylland, der ogsé havde en byggefaglig baggrund. Og jeg
valgte at sige jaq, fordi jeg synes, at det, Realdania arbejder med,
ervildt spaendende. Jeq er saerligt glad for, at foreninger og
ildsjeele kan fd tilskud til deres frivillige arbejde. Her, hvor jeg bor,
fungerer jeg som en slags ambassadar og fortaeller om mulighe-
derne for stgtte og om de ting, Realdania laver. Ikke bare de store
bygningsmaessige projekter, men ogsé arbejdet med feks. unge
hjemlgse og indeklimaetiskolerne. Jeg s& gerne, at vi hjalp de
sma foreninger mere, feks. med hvordan de kan sege penge. Og
med penge til forprojekter, inden de kaster sig ud i store ting, der
maske ikke kan blive til noget.”

Foto: Steffen Stamp

Iben Lindhardt Olsson

Advokat (H), partner, Martofte. Indvalgti omrade 3 i 2021

"Allerede som ung studerende kgbte jeg en ejendom sammen
med nogle andre, s jeqg blev faktisk medlem af Realdania fra
start. Og siden har jeqg via arbejdet som advokat beskaeftiget
mig med byggeriet pd alle mader, men ogséd med bestyrelser,
fonde og foreninger. S& min styrke er i juraen i demokratiet, og
deterdet,jegtager mediarbejdetirepraesentantskabet. Det
optager mig, at Realdania er en demokratisk forening, hvor tin-
gene bliver gjort ordentligt. Og sé ser jeg det som en opgave for
os alle, atvi far gjort flere yngre medlemmer interesserede i at
deltage i demokratiet. Jeg har ingen dagsorden om, at alt skal
laves om, jeq synes faktisk, at Realdania fungerer rigtig godt og
har et flot afsaet til sin videre udvikling.”

Foto: Bjarke @rsted
Peter Knub

@konomichef, Hvidovre. Indvalgti omrade 10 i 2021

“Som helt almindelig boligejer har jeq tit brugt Bolius' gode, prak-
tiske rad til, hvad jeqg skulle ggre ved huset. Det var saddan, jeg op-
dagede Realdania og besluttede at melde mig ind. Jeqg valgte at
stille op til repraesentantskabet, fordi jeg gerne ville tage ansvar
og engagere mig dybere i foreningens arbejde. Men ogsa fordi
jeg synes, atdet er vigtigt, at der er nogle, som ikke kun taenker i
store projekter, men ogsd i, hvordan boligejerne kan bidrage i det
sma til feks. baeredygtighed. Kan Realdania mdaske hjeelpe med
atudvikle lgsninger til f.eks. affaldssortering, s& man ikke skal
have ti spande stéende i indkarslen? Og med min gkonomiske
baggrund teenker jeg ogsé, atjeqg kan byde ind feks. i forhold il
Realdanias investeringsprofil.”
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- Realdanias COO, Pui Ling Lauy, har bl.a.
ansvaret for den del af foreningen, der er
rettet mod medlemmerne. Hun deltager
hvert arien raekke medlemsarrangementer
for atfelge med i, hvad medlemmerne er

optaget af.

Foto: Emilie Koefoed

Det levende demokrati
er grundfundamentet

lgennem de seneste ar Realdania oplevet
medlemsfremgang, og at flere stiller op il
repraesentantskabet. Det er en god indikator
for,at medlemmerne gnsker at engaqgere siqg i
foreningens arbejde p&d mange mdader, siger
COOiRealdania, Pui Ling Lau.

Af Steen Breiner
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| Realdania har medlemstallet veeret stigende de
senere ar. Omkring 175.000 er nu medlemmer af
foreningen. Samtidig er der flere, der p& de darlige
valgmeder stiller op til repraesentantskabet. Ogsd
ndr foreningen tilbyder arrangementer til medlem-
merne, er interessen for at vaere med stor. Deter
en udvikling, som Pui Ling Lau er glad for. Hun er
COO i Realdania og har bl.a. ansvaret for den del
af foreningen, der er rettet mod medlemmerne.
“Vihar etklart strategisk mal om, atvigerne
vil have, at endnu flere medlemmer engagerer
sig i Realdanias foreningsarbejde og aktiviteter.
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Det gezelder, nar det er valg, men det geelder ogsa
vores faglige debatter og de mange arrangemen-
ter, vi holder rundtomkring i landet. Vi arbejder hele
tiden for at ggre vores tilbud og aktiviteter attraktive
og tilgeengelige for medlemmerne. Bade via de
digitale muligheder og ved Ipbende at have fokus
p& at udvikle vores samlede aktiviteter, s& med-
lemmerne har lyst til og mulighed for at vaere med,”
siger Pui Ling Lau.

Fremmgdedemokrati

Netop valgmederne i de geografiske valggrupper
er der szerligt fokus pd i foreningen. Med en gget
interesse er det naturligt at overveje, hvordan sa
mange som muligt far mulighed for at gere deres
indflydelse gseldende.

“For Realdania er det en grundlaeggende vaerdi,
atvi har fremmededemokrati. Det vil sige, at du
som medlem skal mg@de op til vores valgmeder
for atkunne stemme - ligesom til folketingsvalg.
Sadan gnsker vi, at det skal blive ved med at vaere.
Det er pd mgderne, medlemmerne kan mgde de
opstillede kandidater og hgre deres indlzeq, fa



mere atvide om Realdanias arbejde og spgrge
ind til det. Det er alt sammen med til at give et godt
grundlag for at afgere, hvem der skal repraesen-
tere ens geografiske eller faglige valggruppe ide
naeste fire ar. Derfor er jeg ogsda rigtig glad for, at
viigen har haft mulighed for at afholde de fysiske
valgmeder, efter atvii 2020 métte erstatte dem
med skriftlig afstemning p& grund af corona. Deter
dejligt at opleve demokratiet pd denne méde - at
mode medlemmerne og lytte til den gode samtale
ved bordene,” siger Pui Ling Lau.

Hun tilfgjer, at det ogsé er pd valgmaderne, med-
lemmerne har en mulighed for at hgre bestyrelsens
og direktionens tanker om fremtiden, og hvor de
selv kan bringe ideer op og komme med indspark
til, hvad man synes, Realdania skal arbejde med.

"Men vi er ikke blinde for dentid, vileveri. Feks.
atdet kan veere sveaert for en travl bgrnefamilie at
tage til et valgmede, som typisk foregdr kl.17-20 pé&
en hverdagsaften. Derfor er vii gang med at se pd,
om der er nogle knapper, vi skal skrue pd - det kan
feks. veere indhold, form og varighed af mgderne.
Sd&dan at flere far mulighed for atengagere sigi
demokratiet,” siger Pui Ling Lau.

En anden udfordring i nogle af de ti valg-
omréder kan veere de meget store geografiske

Vi har et klart strategisk mal

om, at vi gerne vil have, at endnu
flere medlemmer engagerer sig i
Realdanias foreningsarbejde og
aktiviteter. Det galder, nar deter
valg, men det gaelder ogsa vores
faglige debatter og de mange
arrangementer.

PuiLing Lau
COQ, Realdania

afstande. Derfor valgte Realdania ved seneste
valgmede i omréde 2, som daekker Vest- og
Sydsjeelland samt Lolland og Falster, at afvikle
valgmedet simultant fra to lokationer i Ringsted og
i Nykabing Falster, hvor det blev transmitteret live
mellem de to steder.

"Som forening har vi afgjort en opgave i at gore
det muligt for endnu flere at deltage. Atkomme ud i
hele Danmark og alle krogene og se, hvem deter, vi
ikke har s& meget fati, og f& dem engaqgeretivores
demokrati og vores gvrige aktiviteter. Selv om corona
i november 2021 klart spillede en rolle for frem-
medet, sé kunne vi alligevel ved valgmadet med
simultan deltagelse se, at der kom flere deltagere
fra Lolland-Falster, fordi de ikke skulle kere meget
langt. Derfor bliver det formentlig en model, der kan
tagesibrugide valgomrader, hvor afstandene er
storst,” siger Pui Ling Lau.

Demokrati er mere end valg

For godt et &r siden vedtog Realdanias bestyrelse
en ny ottedrig foreningsstrateqgi. Her er hoved-
ambitionen at raeskke endnu bredere ud til flere
malgrupper og engagere medlemmerne mere

i foreningens aktiviteter. For nogle vil det veere

den dybe, faglige viden, der er interessant, mens
andre er mere interesserede i en dagsorden, som
Realdania er optaget af. Feks. baeredygtighed,
arkitektur eller bevaring af historiske bygninger.

"Vignsker atengagere flere af vores medlem-
mer, uanset om det er via et familiearrangement,
vores nyhedsmail eller sociale medier, for nu blot
atnaevne nogle eksempler. Netop ved at mgdes
pd flere mader og p& mange platforme arbejder
vi hele tiden for at styrke medlemmernes kendskab
til foreningen og det, vi arbejder med,” siger Pui
Ling Lau og tilfgjer:

"Deter en del af at styrke og fremtidssikre et
mangfoldigt medlemsdemokrati. Et bedre kend-
skab til foreningens arbejde og et engagement
i vores gvrige aktiviteter kan give flere lyst il at
deltage i valgmgderne og méske endda stille op
til repraesentantskabet.”

Samtidig arbejder Realdania videre med
nye digitale formater og medlemsfordele. Under
COQVID-18-pandemien har foreningen eksperi-
menteret med at sende live fra b&de debatter og
omvisninger p& feks. museer.

"Vivar mange, der maétte teenke nyt og leere
hurtigt, da der kom forsamlingsbegraensninger, og
vi pludselig ikke kunne veere ret mange sammen
fysisk.Sé vi har gjort os nogle veerdifulde erfaringer.
Og nar det er muligt og giver mening, vil vi meget
gerne bruge de digitale formater til at skalere vores
medlemsaktiviteter, s& flere kan deltage. Det &bner
jo ogsa for,atman kan deltage i en debat om noget,
man interesserer siqg for, selv om den foregériden
anden ende af landet,” siger Pui Ling Lau. e
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Demokrati, debat
og arrangementer
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Ejendomsejer Juridisk person
Alle, der ejer fast ejendom, f.eks. En andelsboligforening, ejerforening, almen
ethus, en ejerlejlighed eller et boligorganisation, virksomhed eller andre juridiske
sommerhus i Danmark, kan blive enheder, der ejer fast ejendom, kan blive medlem
medlem af Realdania. af Realdania. Den juridiske enhed vil typisk vaere

repraesenteret af en person fra ledelsen.
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Bliv mediem
af Realdania

Som medlem af Realdania far du mulighed for at komme helt
teet p& foreningens arbejde. Viinviterer til arrangementer, hvor
du kan f& mere viden og indsigt i vores indsatser og projekter.
Samtidig kan du ggre din stemme gaeldende, nér der er valg
til Realdanias repraesentantskab.
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Arrangementer

- Temaaftener. Som medlem er det
muligt at mede nogle af tidens mest
vidende personer til debatter og foredrag
om feks. arkitektur eller beeredygtighed.
Her lyttes der til arkitekt Jan Gehl p& Dansk
Arkitektur Center. Foto: Bjarke @rsted

< Projektbes@aqg. En del af Realdanias
arbejdsfelt er atgenanvende og udvikle
seerlige bygninger og steder, s& de far
nutidige funktioner og bliver til glaede
for flere. Medlemmerne inviteres ofte til
arrangementer p& stederne, feks. pd
BaneGaarden i Kebenhavn.

Foto: Bjarke @rsted

‘™ Rundvisninger. En lang raekke kultursteder har - som
Dronninglund Kunstcenter - f&et midler af Realdania til reno-
vering eller opferelse af nye bygninger. Her er der mulighed
for, at medlemmer kan komme pé& saerlige rundvisninger.

Foto: Claus Bjgrn Larsen

Medlemsnyt

Alle medlemmer har mulighed for at
tilmelde sig nyhedsbrevet Medlemsnyt.
Det udsendes pd mail jeevnligt og
indeholder bade nyt om foreningens
arbejde oginvitation til at deltage i
foreningens arrangementer. Jeevnligt
er der ogsd spaendende konkurrencer.
Medlemmer har ogsé& mulighed for

at fé& tilsendt Magasinet Bolius otte
gange om dret. Et magasin med viden
om og inspiration til boligen og haven.

Demokrati

Alle medlemmer har mulighed for at
deltage i de valgmeder, hvor medlem-
mer af foreningens gverste myndig-
hed, repraesentantskabet, vaelges.

Vil man engagere sig mere i demokra-
tiet, er det ogs& muligt selv at stille op
til valg. Det er repraesentantskabet,
der veelger Realdanias bestyrelse.

Debat

Realdania Debat bestar af seks
faglige fora for beslutningstagere

og ejendomsejere. Her afholdes fag-
lige debatter, oplaeg og konferencer
omkring det byggede milje. Realdania
Debat er et professionelt netvaerk, der
har fokus pd viden om bl.a. bygnings-
arven, byernes kvaliteter og byggeriets
fremtid.

< Familiedag. Medlemmernes familie er
velkomne til mange arrangementer. Feks.
pd& Harteveerket ved Kolding, hvor foreningen
indbed til familiedag med mulighed for at
opleve det gamle kraftvaerk og slé sig Igs
p& vandlegepladsen.

Foto: Steffen Stamp
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Filantropiske glimt

Foto: Mads Dalegaard

Horsens far eventsal i arkitektonisk verdensklasse

Ferhen var statsanstalten i Horsens ikke rum af hgj kvalitet, der kan rumme béde den historiske, massive bygning op og

et sted, man havde lysttil at komme frivil- koncerter og konferencer. Samlet seter inviterer indenfor. Salen er skabt med en
ligt. Men siden 2012 har FENGSLET vaeret ~ Vestsalen p& 1.200 m? og kan rumme op glasfacade ud mod den store faengsels-
et kulturelt samlingssted for byen, og nu imod 800 geester. gdrd, mens et transparent tag overdask-
er stedet blevet forsynet med en ny sal. Gennem et unikt arkitektonisk greb og ker den indre faengselsgaérd.

Med Vestsalen har FENGSLET féet et ved at fgje nyttil gammelt dbner Vestsalen
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Boliger til unge i hjemigshed

De skal veere til at betale, ikke skille sig ud
i forhold til evrige boliger, veere i god kvali-
tet med eget kokken og bad, og sé skal
feellesarealer placeres, s man kan veelge
demtil, ndr man har lyst og overskud.
Sdadan lyder fire veerdier, der er udgangs-
punkt for, hvordan man kan designe gode
boliger til unge, der er ramt af hjemlgshed.

Designvaerdierne er ved at blive omsat til
virkelighed i et kommende ungdomsbolig-
byggerii Carlsberg Byen i Kgbenhavn.
Her skal op mod hver tiende af boligerne
bygges seerligt til unge pd vej ud af hjem-
l@shed. Bag veerdierne star Kebenhavns
Kommunes Socialforvaltning, Domea.dk,
Boligselskabet DFB og Realdania.

Foto: Steffen Stamp
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Sammenom

baeredygtigt byggeri

Eftersporgslen p& baeredygtigt byggeri
er stigende, og det kalder p&d mere

viden og afprevning af forskellige vaerk-
tgjer. Ikke mindst fordi byggeriet er en
afgerende nggle i forhold til at mindske
CO:z-udledningen. Derfor har Realdania
iveerksat den saerlige indsats ‘Sammen
om baeredyqgtigt byggeri', der dels skal
afpreve nye tiltag, dels skal hjselpe mindre
byggevirksomheder med atkomme med
pd& den grgnne vogn.

31 bygherrer afpragver den frivillige
baeredygtighedsklasse, der i 2023 bliver
en del af bygningsreglementet. 28 kom-
munale byggeprojekter har féet stotte til
at skrue op for de beeredygtige Igsninger.
Og 13 almene boligorganisationer har
féet statte til at undersege, hvor de i deres
renoveringsprojekter kunne skrue op for
de baeredyaqtige Igsninger.

Endelig er der givet stotte til gratis kur-
ser og rédgivning i beeredygtigt byggeri til
smd og mellemstore byggevirksomheder.
Interessen for kurserne, som udbydesii
samarbejde mellem Realdania, DI Byggeri
og We Build Denmark, har veeret overveel-
dende. 66 virksomheder fordelt over hele
landet har sendti alt 496 medarbejdere
og ledere pd& gren kompetenceudvikling.
Derudover har 41 byggevirksomheder faet
stotte til rddgivningsforlab.

Nakskov satser pa historiske huse

En flot og velholdt kulturarv har ikke alene
betydning for valg af bopael, den tiltraekker
ogsa turister. Derfor har partnerskabet
bag ‘Nakskov 2030 afsat 21 mio. kr. til
Nakskov Bymidtefond, hvor ejere af fre-
dede og bevaringsveerdige bygninger
kan sgge statte til rddgivning og udvendig
istandsaettelse, men ogsa til at fierne

skeemmende bygningsdele, der er kom-
mettil gennem tiden.

Interessen er stor, og de farste projekter
er godtigang. 'Nakskov 2030’ gennem-
feresiet partnerskab bestdende af
Lolland Kommune, A.P. Mgller og Hustru
Chastine Mc-Kinney Mollers Fond til
almene Formaal og Realdania.

Foto: Stevns Kommune

Verdensarv pa Stevns skal booste lokal udvikling

Stevns Klint blev optaget pd UNESCO's
verdensarvsliste i 2014, fordi det er det
bedste sted i verden at se sporene fra
den asteroide, der for 66 mio. &r siden var
medvirkende til, at mere end 50 procent
af altlivpd jorden uddgde, ogsé dino-
saurerne. Siden optagelsen har omréadet
arbejdet med atudvikle sig til en besags-
destination i verdensklasse. Et arbejde,
som Realdania stetter med 25 mio. kr.

Midlerne skal bruges til udviklingsprojekter,
der kan understgtte en baeredyqgtig turisme.
Netop turismen skal fungere som en Igfte-
stang for lokal udvikling og gere Stevns til
etendnu bedre sted atbo og arbejde.
Blandt de konkrete projekter er renove-
ringen af den imponerende tarrelade
Pyramiden i det gamle Boesdal Kalkbrud.
Pyramiden var oprindeligt et kalklager, men
anvendes nu til kulturelle arrangementer.
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Industrihavne forvandles til levende
byomrader. Midtbyer og forsteeder
gentaenkes, og landsbyer bringes
sammeniklynger.| b&de de stgrste og de
mindste byer treekkes byens streger i disse
ar pé& nye mdader - for atfinde byernes
gode svar pd den demografiske udvikling,
nye indkgbsvaner, klimaudfordringer og
meget andet. Kort sagt for at skabe
udvikling og baeredyqgtige robuste byer.

Af Steen Breiner Foto Steffen Stamp

& Tidligere var Odense bymidte gennemskaret
af en firesporet vej. Nu er vejen erstattet af

en letbane og en raskke nye bygninger, mens
bilerne er sendt under jordeni et stort p-anlaeq.
Det har givet en sammenhasngende midtby.
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"Fer var det her udkanten af bymidten og et sted,
hvor ingen gad opholde sig. Der var en ulidelig stgj
fra gaden.ldag er der en letbane og nye boliger,
0og vi star nu midti Odenses nye centrum pd et flot
torv. Deter et godt bytte.”

Sdadan siger Odense Kommunes borgmester,
Peter Rahbask Juel (S), da vimader ham teet pdi réid-
husetinden en gdatur rundtibyen for at se, hvordan
omrdédet er blevet udviklet gennem de seneste ér.

Ra&dhuset var indtil 2014 naermeste nabo tilden
firesporede Thomas B. Thriges Gade, der med
sine omkring 25.000 daglige biler var hovedtrafik-
aren tveers gennem det centrale Odense. Nu er
gaden fjernet il fordel for et bilfrit omréde med
boliger, butikker, grenne omréder og en letbane.

Realdania Arsmagasin 2022

Bilerne eristedetunder jordeniettopmoderne
p-anlzeg med 1.000 pladser. Omdannelsen er sket
i et partnerskab mellem Odense Kommune og
Realdania.

Byomdannelsesprojekteti Odense, der er
blevet kaldt 'Fra Gade til By, har haft som mal
atgenskabe Odense som en sammenhaen-
gende, levende og aktiv by, efter atden brede
Thomas B. Thriges Gade fra 1960'erne havde
opdeltden centrale bykerne i to. | dag virker det
maske uforstéeligt, at datidens politikere valgte
atanleegge gaden tvaers gennem byen, men
Peter Rahbaek Juel mener, at man skal huske pa
udgangspunktet.

"Byen varivoldsom vaekst og var midtien
industrialiseringsbolge. Der var velstand, bilen
var idealet dengang, og der var brug for atkunne
komme let til og fra havnen med lastbiler. S& det
var et enigt byréd, der stemte for, og jeg kan godt
forsté deres reesonnement. Det aendrer bare ikke
ved, at det viste sig at vaere en fejltagelse, som vi
nu retter op pd&,” siger han.

Fejltagelsen bestod i, at man med gaden fik
delt det gamle middelalderkvarterito p& hver sin
side af vejen. Da en reekke passager samtidig
forsvandt, mistede omrdadet ogsd sin karakter som
central bykerne. Og dermed det liv, der felger med.

Heftig debat
Viger holdt ved Fisketorvet. En historisk plads i
byen, der med tiden var blevet klemtinde bag et
halvt nedgravet p-anlaeg og Thomas B. Thriges
Gade. Parkeringspladserne er vaek, og gaden
byttet ud med en ny karré med boliger og erhverv.
"Det her er et meget godt eksempel p&, hvor-
dan vi har fortaettet omradet. Karréen her vender
dels udtil torvet, dels ud til letbanen. P4 den méade
er der skabt en god ramme om Fisketorvet, der



H.C. Andersen Kvarteret
i Odense midtby er
karakteriseretved de
smukke og velbevarede
huse. Med forteetningen af
byen ligger de nu side om
side med nye bygninger.

Med lukningen af den
brede Thomas B. Thriges
gade er der blevet plads
tilmange nye bygninger,
ligesom seerligt cyklister
og gdéende har féet bedre
muligheder for atkomme
nemtgennem Odenses
bymidte.

fremover skal veere et af byens mgdesteder med
udeservering,” siger Peter Rahbaek Juel.

At fjerne en hovedfaerdselsére er ikke noget,
der ggres uden protester. S&ddan var detogsdé i
Odense, hvor der var heftig debat blandt borgerne
op til byrédets beslutning i 2008, som et bredt
flertal stod bag. Debatten fortsatte helt frem til, at
gaden rent faktisk blev lukket i 2014.

"Visom politikere havde jo et helt klart billede af,
hvad der skulle komme, s vi kunne se muligheder-
ne for byens udvikling. Problemet var, at samtalen
blev p& bilismens praemisser. Det blev til en debat
om lukningen af en gade, ikke om byudvikling,”
siger borgmesteren oq tilfgjer:

"Derfor var det ogsd en skelsasttende begi-
venhed, da Thomas B. Thriges Gade endelig
blev lukket. S& var diskussionen definitivt slut.

Nu er det meget lang tid siden, jeg har medt
nogen, som synes, dt projektet er en darlig ide.”

Flere bruger bymidten

Det mangedrige arbejde med at forandre
Odenses bymidte har ikke vaeret uden omkostnin-
ger. Dels har beboerne, der var naboer til projektet,
skulletleve med byggestgjen, dels har dele af

butikslivet haft det svaert. Nogle butikker har ikke
overlevet &rene, hvor det var svaert for kunderne
atfinde hentilindgangsdgren.

"Vima veere serlige og sige, at der er ofre ved
s&dan en stor forandring. Men der er samtidig
sket det, at et stigende antal mennesker nu bruger
bymidten. Og det kan lyde mystisk, for det har ved
Gud aldrig veeret mere besvaerligt atkomme her-
ind. Men det skyldes, at der er sket en revolution
pd& restaurationsomrédet, hvor bymidten har féet
gourmetspisesteder, flere barer og cafeer. S& i
perioder har udviklingen pd det omrade lgbet
hurtigere, end detailhandlen er g&ettilbage,” siger
Peter Rahbask Juel.

Centraltiomrédetligger H.C. Andersen Haven
med det nye H.C. Andersens Hus - tegnet af den
internationalt anerkendte arkitekt Kengo Kuma
- der dbnede i efterdret 2021. Ogsd her stopper
vi op pd rundturen. Borgmesteren forteeller stolt
om huset, haven og om, hvordan alt er taeenkt sam-
men, s& der er direkte opgang til haven og huset
fra den underliggende p-kaelder og letbanestop
lige ved indgangen. Det betyder alt sammen
noget, ndr man har en attraktion, der tiltraeskker
400.000 gaester arligt.
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Baeredygtig storby
Fra H.C. Andersen Haven er der ogsé et godt over-
blik over en raekke af de nye boliger, der er kommettil.

"Vores vision var for det forste, at Odense skulle
udvikle sig fra en stor dansk by til en storby. Derfor
har vi gnsket en by med liv hele degnet, og herer
boliger en forudsaetning. For det andethar Odense
i udgangspunktet en bymidte, der er flad og lav.
Det har vi ensket at holde fast i, alts& atlave en
fortaetning uden at miste byens oprindelige praeq,”
siger borgmesteren.

Baeredygtighed er ogsé teenktind som en selvfel-
gelig del af hele projektet. Konkret med letbanen og
med et afvandingssystem, der h&ndterer overflade-
vand og lader det lgbe de rigtige steder hen. Da visi-
onen blev lavet for omrédet, var ambitionsniveauet
for beeredygtighed hgjti sammenligning med resten
af byen. Men siden har udviklingen gjort, atlgsning-
erne ogsd erimplementereti den gvrige by.

Dog er der en veesentlig forskel p&d det omdan-
nede omr&de og resten af Odense. Bilerne har nem-
lig stadig frit slag i den gvrige del af byen. Og sGdan
vil det formentlig blive ved med at veere.

"Jeqg kan godt forestille mig, atvi nogle steder vil
lukke af for biler. Seerligt de steder, hvor der er let-
bane teet pd, og hvor der er flest, der cykler. Andre
byrum vil blive indrettet pé& de blgde trafikanters
praemisser, sd bilerne kommer ned i fart. Men en helt
bilfri by ligger ikke ligefor,” siger Peter Rahbask Juel.

Klimaks i byens udvikling

Viger holdt en sidste gang pd Albanigade. Hvor
der for var fire karebaner, er der nu et grgnt traceé til
letbaneni midten og to baner til og fra det under-
jordiske p-anlaeq.

Da Odense Byrad for omkring 60 ér siden
stemte for at anleegge Thomas B. Thriges Gade
tvaers gennem byen, sagde den davaerende borg-
mester, atder dermed blev taget hul pé et helt nyt
Odense. Spgrgsmdalet er, hvordan eftertiden vil
se pd, hvad den nuvaerende borgmester og hans
byr&dskollegaer har gennemfort.

"Gar det godt, vil man nok sige, at det var et
klimaks i byens udvikling. Géar det den anden vej,
har mange sikkert en del ideer om, hvad politikerne
burde have gjort. Men altsd, i mange ar er folk,
der arbejder med byudvikling, kommet til Odense
for atleere, hvad de ikke skal ggre. Nu kommer de
for at blive inspireret p& den gode méade. Og vi
har modtaget Arkitektforeningens bygherrepris
FAreskalejdoskopet for omdannelsen. S& mon
ikke det lander godt? Jeqg tror det,” siger Peter
Rahbeek Juel.
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For borgmester Peter Rahbaek Juel har
omdannelsen af Odense bymidte i hgj grad
handlet om at forandre Odense fra en stor
dansk by til en storby. De mange nye boliger
skal bl.a. vaere med til at tiltreekke flere borgere
og skabe mere livi midtbyen.

Foto: Claus Bjern Larsen

Peter Rahbask Juel
Borgmester (S), Odense Kommune



Realdania og byudvikling

Store og sma byer er ikke alene der,
hvor de fleste danskere har deres bolig.
De eridet hele tagetrammen for mange
danskeres hverdagsliv - vores arbejds-
pladser, skoler, fritidsinteresser og ople-
velser. Indretningen og planlaegningen
af vores byer er derfor vigtig, og de
rigtige greb kan bidrage positivt pd en
reekke fronter. Det kan f.eks. vaere mere
feellesskab og sammenhaengskraft. Eller
mindre udledning af drivhusgasser og
bevaring af vigtige kulturmiljger. Alt sam-
men noget, der bidrager til livskvaliteten.
Derfor har byudvikling i Realdanias
godt 20 ar lange levetid veeret et centralt
arbejdsfelt. Fra store byudviklingsprojek-
ter tilmange mio. kr. til mindre indsatser,
hvor der med f& fysiske forandringer eller
denrigtige planlaegning kan skabes en
stor forskel. Realdania arbejder med
byudvikling i landsbyer, i de mellemstore
byer ogilandets stagrste byer. | forstaeder
og i bymidter. Realdania stetter ogsé
strategiske planer - fordi de som regel er
etvigtigt udgangspunkt for at tage de rig-
tige beslutninger om byernes fysiske ud-
vikling. Reladania understatter desuden
det faglige milje omkring byplanlaegning.
I reqgi af Realdania By & Byqg investe-
res gennem partnerskaber i arealer,
hvor der skal skabes nye bydele, eller
eksisterende skal omdannes. Mdélet er
dels at vaere med til at sikre udvikling og
kvaliteti de danske byer, dels at ekspe-
rimentere og finde nye veje og Igsninger
inden for bl.a. baeredygtighed og klima,
social sammenhasngskraft, byliv, byrum
og sundhed. | gjeblikket er Realdania
By & Byg involveret i fire partnerskabs-
projekter — Kanalbyen i Fredericia, Kege
Kyst, Naturbydelen Ringkebing K og
Naerheden i Hedehusene.

Boris Brorman Jensen
Arkitekt og konsulent

Foto: Laura Stamer

Odense og Boston
viser vejen til
bedre bymidter

“Nu har vi et fysisk eksempel, som byplanlaeggere béde her-
hjemme ogiudlandet kan lade sig inspirere af. Odense viser for-
billedligt, at selv de sterste skader p& et bymilje kan genoprettes.
Men vimennesker har svaert ved at forestille os, hvad der er mu-
ligt. Atde ting, der blev lavet i vores byer i1960°erne, sagtens kan
laves om,” siger Boris Brorman Jensen, arkitekt og konsulent med
specialeibl.a.egns- og byudvikling og med base i Aarhus.

Boris Brorman Jensen har fulgt udviklingen i Odense siden
lukningen af Thomas B. Thriges Gade, og en af de ting, der saerligt
slér ham, er lokalpolitikernes mod til at tage et opger med bilismen.

"Her har Odense vist, at det er b&de bedre, sundere og mere
underholdende at gd, cykle eller tage letbanen rundti en kompakt
bymidte. Det er virkelig rart, nédr man géri Odense midtby, at der
hverken er stgj eller forurening fra bilerne," siger Boris Brorman
Jensen, der understreger, at han faktisk selv er bilejer.

"Men de har taenkt sig godt om i Odense og lavet en strateqi
med bilerne i et p-anlaeg under jorden. Jeg har selv brugt det, og
det fungerer rigtig fint. S& her kan andre byer ogsd lzere noget.”

| Boston i USA har man for ér tilbage sagt farvel til en seks-
sporet hovedvej, der skar sig tvaers gennem byen pd en straek-
ning pd 2,4 km. Nu er vejen fert gennem en tunnel under byen,
og i stedeter der blevet plads til en gennemgdende bypark og
lokal trafik p& mindre gader.

“Det var et projekt, der tog mange flere &r end planlagt og var
forfulgt af skandaler. Men ser man bort fra det, s& er det ogsd et
projekt, der viser, hvordan man kan forvandle en bymidte fra et
sted, hvor ingen ville opholde sig frivilligt, til et sted, der nu summer
af liv," siger Boris Brorman Jensen.

Det oplagte spargsmal er, hvorfor flere byer ikke gar, som
Odense eller Boston har gjort. Feks. Kebenhavn, hvor den seks-
sporede Bispeengbuen og forlaengelsen Agade og Aboulevard
laenge har vaeret til debat. Boris Brorman Jensen er overbevist
om, atdet handler om gkonomi. Og om atkunne se tingene i et
bredere perspektiv.

"En omlaegning som den i Odense er kolossalt dyr. Og Boston
langt dyrere. Det kan selvfelgelig virke afskrackkende pé politiker-
ne.Men lagt sammen er de to projekter gode eksempler pé, hvad
bymidter kan blive til. Og hvis man kigger med de lange briller, s&
vil konklusionen vaere, at ofte er gevinsten sterre end udgiften,”
siger Boris Brorman Jensen og fremhaever hjiembyen Aarhus som
eteksempel.| 2021 fejrede byen, at det er 25 ar siden, Aarhus A
gendbnede i midtbyen pd bekostning af en starre ve;.

"Her er ejendomsveerdierne steget, der er kommet mere handel
og byliv et sted, hvor der for kun var trafik. Det har gjort byen mere
urban og moderne og tiltrukket investeringer. Praecis det samme
er sketiBoston, og det vil givetvis ogsd komme til at ske i Odense,”
siger han.
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| Fredericia er en lukket industrihavn blevet
omdannet il nye boliger og et levende
milj@. Bydelen Kanalbyen er samtidig med
til at sikre hele byen mod oversvemmelser.
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Midtimellem Lillebzelt og Fredericias historiske
centrum ligger Kanalbyen. P& et havneomrade, hvor
der tidligere var industri, er boliger skudt op, og flere
er pd vej. Fra havnekajen er der en spektakulaer
udsigt il Lillebasltsbroen.

Tidligere & der en kemifabrik og et skibsveerft
p& havnen, og derfor var omradet ikke tilgaengeligt
for byens borgere. Men da kemifabrikken lukkede,
opstod ideen i byr&idet om at ggre omrédet il en
levende del af Fredericia.

"Vignskede at f& mere byliv teet p& vandet og ved
voldene. Byr&ddet onskede et bredt boligtilbud, der
ogsa kunne veere med til at tiltraskke nye borgere
udefra. Ligesom det var og er vores mal at fa flere
uddannelsesinstitutioner og arbejdspladser, seerligt
inden for energiomrédet. Vi ville gerne undgé at
ende i samme situation som mange andre mellem-
store byer, hvor de unge tager vaek for at studere, og
byen stille og roligt stagnerer,” siger Steen Wrist (S),
borgmester i Fredericia Kommune.

En ramme for liv og trivsel
Det forste store skridt blev taget, da kommunen og



Realdanias datterselskab, Realdania By & Byqg i
2008 stiftede partnerskabet Kanalbyen i Fredericia

for dermed at eje og udvikle havnearealet sammen.

Fuldt udbygget skal Kanalbyen rumme omkring
2.800 arbejdspladser og 1.200 boliger.

Malet for Realdania er gennem projektet at
inspirere andre byer til, hvordan et tidligere industri-
omrdade kan udvikles til en attraktiv ramme for men-
neskers liv og trivsel. Og at vise saerligt kystbyer,
der er udfordret af stormflod og havvandsstignin-
ger, hvordan det er muligt p& en gang at byudvikle
og klimasikre.

P& grund af Fredericias beliggenhed ud til
Lillebaelt har bymidten flere gange veeret ramt af
oversvgmmelser forérsaget af storme, der har
presset havwandet op over kajen. Noget af den jord,
der er gravet vaek for at skabe kanaleriomrédet, er
blevet brugttil at lafte terraenet, s& oversvemmelser
kan undgds i fremtiden.

Ved atgenbruge jorden i stedet for at kgre
denvaek spares der bade CO2 og omkostninger
tiltransport, hvilketigen er et bidrag til bydelens
baeredyqgtighed.

Sammenhaeng og samvaer
Den historiske del af Fredericia er saerligt kende-
tegnetved at have etlanagt, lige gadeforlgb. Det
viderefgres ogsé i Kanalbyen. Herved féar alle, der
feerdes i den historiske by, et kig til vandet, som de
ikke havde tidligere.

"Vier optaget af, at vifar en bydel, der haenger
sammen med resten af byen. Derfor videreferer

Kanalbyen arbejder
strateqisk med kunst som
etredskab til at skabe liv,
involvering, mgdesteder,
identitet og sammenhaen-
ge. Signe Guttormsens
vaerk 'Det vi ikke ved det
ved viikke' fra 2020 er
teenkt som en hilsen til for-
tidens fabriksarbejdere.

Foto: Jan Sendergaard

| Kanalbyen erder en
raekke byrum, der fungerer
som medesteder b&ade
for de nye beboere,

Steen Wrist
Borgmester (S), Fredericia Kommune

vi faestningsbyens historiske gadenet og serger
ogsa for, at de nye bygninger harmonerer med den
historiske by, selv om der bliver bygget teet og med
etmere moderne udtryk,” siger borgmesteren.
Havneomré&det er taenkt som et sted, hvor alle
byens borgere kommer. Og er velkomne. Derfor har
der fra start vaeret en raekke borgerdrevne aktivite-
teriKanalbyen, der b&dde har haft som maél at ggre
omradet attraktivt for kommende beboere og fa
Fredericia-borgerne til at tage omrédet il sig.
“"Nogle er feks.fundet sammen i et dyrknings-
feellesskab med en raskke plantekasser, andre

‘edlagy

for gaester og for andre

indbyggere fra Fredericia.
Her er der plads til samtale

og afslapning.

Foto: Joan Barlgse
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Frederiks Kanal er den fgrste af i alt tre kanaler, der skal
anleegges i bydelen. Kanalerne sikrer bade udsigten til
vand fra lejlighederne og muligheden for vandaktiviteter
som feks. paddleboarding.

Foto: Seren Palmelund

spiller kajakpolo eller stér p& paddleboard i
Frederiks Kanal, som er den fgrste af tre kanaler,
der er planlagti omréadet. Efterh&nden som om-
rédet udbygges, mé& nogle af aktiviteterne vige
pladsen, men sd& prover vi at teenke dem ind andre
steder," siger borgmesteren.

Bilerip-huse

Partnerskabet Kanalbyen i Fredericia har stort set
fulgt den oprindelige plan for omrédet, men der

er sket et par forandringer. | stedet for parkerings-
keeldre under hvert hus skal bilerne samlesi p-huse.

"Det giver bedre mening at have p-huse som en
fleksibel parkeringslgsning i stedet for mange, smé
og ufleksible parkeringskaeldre under hvert bygge-
felt. Nu kan vii stedet byudvikle i etaper og etablere
p-husene, efterhdinden som der er behov for dem.
Samtidig kan vi bruge de ubebyggede arealer til
midlertidig parkering,” siger Steen Wrist.

Borgmesteren hdber, at Kanalbyen kan inspirere
andre kystbyer til at se pd, hvordan de kan udvikle
deres havnearealer og samtidig klimasikre byen.
Og sd opfordrer han sine kolleger rundtomkring pd
landets rédhuse til at teenke midlertidige aktiviteter
ind i deres byudviklingsprojekter, sddan som det er
gjorti Fredericia.

"Vikan se, atborgerne allerede nu har tagetden
nye bydel til sig p& en meget positiv méade. Og det
er afgerende, n&r man laver sd& stort et greb,” siger
borgmester Steen Wrist.

Hvis alt gar efter planen, er Kanalbyen fuldt ud-
byggeti2034.
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| Ballerup var Banegérdspladsen tid-
ligere bloten meget stor busterminal
omkranset af et posthus, et bibliotek og
etindkgbscenter. Men nu er pladsen lagt
om. Busserne er der stadig, men en del af
omradet er blevet til et nyt centralt byrum.
Her er der bygget boliger med cafe og
butikker i stueetagen. Asfalten er udskiftet
med en lys belaegning, bede med store
traeer, specialdesignede baenke, kunst-
belysning og en vandkunst, der springer
lige op af belaegningen. Det nye byrum
fungerer ogs@ som en naturlig forbin-
delse mellem Banegdrdspladsen og
hovedgaden, Centrumgaden, sG ogsd
pendlerne far lyst til at gé& videre ud i byen.

Omleegningen af Banegdardspladsen
var et strateqgisk projekt og forste skridt
i en udvikling af Ballerup Bymidte.
Realdania har stettet projektet gennem
indsatsen ‘Kickstart Forstaden 2.0', fordi
deter et godt eksempel pd, hvordan en
fysisk omdannelse kan kickstarte en posi-
tiv forandring af forstadens byomrader.

| Ballerup er effekten bestemt ikke
udeblevet: Nye boliger er kommettil p&
etomréde over for Banegdrdspladsen,
hvor der tidligere var en parkeringsplads.
Samtidig er det nu nedlagte posthus blevet
omdannet og fungerer nu som madested
for b&de etablerede og mere lgse faelles-
skaber, og biblioteket har flyttet en del af
sine aktiviteter ud i det nye byrum, hvor der
bl.a. er arrangeret verdensmalsfestival.

Ud over projektet i Ballerup har
Realdania ogsé med indsatsen ‘Kickstart
Forstaden’ bidraget il realiseringen aof
to andre eksempelprojekteriViborg og
Aalborg. Samtidig har en raekke kom-
muner faet stotte til at kvalificere deres
projektplaner.

Foto: Nils Meilvang



Nogle gange handler byudvikling ikke Udviklingen af Vestkysten handler om Senest har Realdania i samarbejde med

bare om at udvikle en enkelt by eller en andet og mere end turisme. Det handler de 17 kommuner i Region Sjeelland og en
enkelt kommune. S&dan er det feks. p& ogsda om at sikre et Danmark i balance, reekke andre parter skabt en udviklings-
den jyske vestkyst, hvor ITkommunerogtre  hvor byerne langs Vestkysten fortsat plan for Sjeelland og @erne. Den skal - som
regioner er géet sammen i ‘Partnerskab kan vaere levende lokalsamfund med p& Vestkysten - vaere med til at tiltraekke
for Vestkystturisme' for at udvikle den 550 arbejdspladser og fritidsliv. flere turister og samtidig sikre en mere
km lange kystlinje, der straekker siqg fra Vestkysten er ikke det eneste sted, hvor baeredyqtig udvikling, b&de nér det gael-
Skageninord til Tanderisyd. Realdania arbejder sammen med andre der klimahensyn og gkonomi. e

Mdalet er, at Vestkysten gennem et om at udvikle strategi- og visionsplaner.

samlet |zft bliver en af Nordeuropas mest
eftertragtede kystdestinationer. Béde ved
atkystbyerne bliver mere attraktive, og ved
atden unikke natur ggres mere tilgaenge-
lig, samtidig med at den beskyttes og
bevares.

Realdania statter arbejdet og har i for-
leengelse af udviklingplanen afsat midler
til strateqisk-fysiske udviklingsplaner for
Vestkystens byer, foranalyser for bes@gs-
centre oqg ikke-kommercielle attraktioner
samt egentlige realiseringsprojekter.
Projekterne spaender fra et bymidtelpfti
Blavand til et maritimt hus i Lokken.

Samtidig er der lavet et feelles wayfin-
ding-koncept, der ved hjeelp af design,
fysiske tiltag i landskabet og digitale
virkemidler giver de besggende et indtryk
af Vestkysten som én destination. Det sker
i erkendelse af, at turister ikke er optaget
af kommunegreenser.

Foto: Steffen Stamp

Ogsda mindre byer kan have glaede af Her har borgerne besluttet, at de vil skabe
byudvikling. [kke mindst de mange lands- noget, som landsbyklyngens omréade ikke
byer, som oplever, at der bliver feerre ind- tilbyder i dag. Nemlig et faelles klyngehus,
byggere, atidraetshallen er mindre i brug der skal ligge i naturen, i et omrade, der
end tidligere, eller at den lokale kebmand er en del af Naturpark Randers Fjord.
ma lukke. Klyngehuset skal vaere ramme om sam-
Gennem indsatsen ‘Landsbyklynger’ veeret og fritidslivet for borgerne pd tveers

har Realdania sammen med DGl og af landsbyklyngens 13 landsbyer.
Lokale og Anlaegsfonden over flere ar Et godt mgdested kan vaere med til
hjulpeti alt 29 landsbyklyngerigang. at styrke faellesskabet og hverdagslivet
Det er sket ud fra et snske om at veere pd landet, og kan mdaske bdde fastholde
med til at styrke livet p& landet. En lands- de nuveerende beboere og tiltraskke nye.
byklynge bestar af flere landsbyer, der Derfor har Realdania ud over Klynge-
finder sammen i et nyt faellesskab, og ud huset Kronjylland stattet udvikling af nye
af det opstdr ofte gnsket om at have et eller bedre mgdesteder i fem andre

S:glgz“r:i::zor:rsne;nll;::g%%’rggEirk';:r sted, hvor borgerne kq.n medes. landsbyklynger gennem i-ndsotsen '

0g Anlaegsfonden over flere ar hjulpeti alt Sadan er detogsdi Landsbyklyngen ‘Modestedet’, som drives i samarbejde

29 landsbyklyngerigang. Kronjylland ved Randers. med Lokale og Anlaegsfonden. e
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Getbyggede miljo

Danskerne i det byggede miljo

Hvor tilfredse er vi egentlig med vores naboskab
og vores lokalomré&de? Hvordan vedligeholder

og ombyqgger vi vores hjem, og hvilke glaeder og
bekymringer giver boligen os? Det er noget af det,
du kan finde svar p&i‘Danskerne i det byggede
miljg". Her er der feks. ogsd fokus p& danskernes
interesse for at leve baeredygtigt i deres bolig, og
hvilken betydning corona har haft for den enkeltes
oplevede livskvalitet. Realdania og datterselskabet
Videncentret Bolius star bag den omfattende, drlige
undersggelse.
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° Videoer

Vestkystens muligheder

Kommunerne langs hele den jyske vestkyst fra
Skagen til Hejer arbejder sammen om at styrke
Vestkysten som turismedestination. Ikke mindst for
at skabe grobund for, at der fortsat er livi byerne
langs kysten hele éret. Forfatter Dorthe Nors og
fotograf Henrik Saxgren har rejst langs kysten for
atindfange stemninger, som de har samletibogen
‘Enlinjeiverden’, stattet af Realdania. Derfor satte
Realdania Nors, Saxgren og to af vestkystens
davaerende borgmestre, Erik Buhl, Varde, og Ulla
Vestergaard, Thisted, staevne til en samtale ved
Bovbjerg Fyr.

Levende bymidter - men hvordan?

Hvilken rolle skal bymidten spille i fremtiden?
Hvordan sikrer vi, atder ogsd i fremtiden er livi
midtbyen i Danmarks mellemstore byer, hvor der
keempes med butiksded? Det var to af de spergs-
mal, der blev diskuteret p& Folkemedet i 2021
som opfelgning p& en rapport fra Partnerskab
for levende bymidter.
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Skolernes darlige indeklima

Indeklima

Hvilke l@sninger kan forbedre inde-
klimaetilandets skoler? Det giver

22 kommuner i alt 30 konkrete bud p&i
‘Indeklima i skoler - Eksempelsamling
2021 Eksemplerne spaender vidt fra
undervisning i god indeklimaadfaserd
over smarte lamper, der lyser, nér CO2-

=
niveauetilokalet er for hgijt, til omfatten-
de indeklimarenoveringer gennem nye
ventilationslgsninger.
Farvel til nabostgj

|

Der findes gode og veldokumentere-
de Igsninger pd, hvordan man bade
byggeteknisk og socialt afhjaelper eller
minimerer nabostgj. Kortleegningen
‘Nabostej - lgsninger, barrierer og nye
veje' beskriver Igsninger, udfordringer
og barrierer, og peger p& handle-
muligheder. Der er b&de behov og
muligheder for nytaenkning p& omradet,
oq derfor afsluttes publikationen med
at pege pd seks omrader, hvor der er
saerlige potentialer for innovation.

Laering fra klimakommuner

Stort set alle Danmarks 98 kommuner
arbejder i disse ar med klimaplaner
under indsatsen 'DK2020', hvor mélet er,
atkommunerne skal vaere klimaneutrale i
2050. | ‘Leering fra DK2020' forteelles om
eksempler fra de fgrste 20 kommuners
klimaplanlzegning. Mélet er, at andre
kommuner og byer i Danmark, Norden
og internationalt kan lzere af DK2020-
kommunernes erfaringer.

Baeredygtighed i arealudvikling

Hvordan arbejder man konkret med
baeredygtighed i bred forstand, nédr man
udvikler nye omré&der og byer? Der er
god hjeelp at hente i ‘Baeredyqgtighed i
arealudvikling’, hvor Realdania By & Byg
stiller erfaringer, lsering og overvejelser
fra arbejdet med DGNB-screeningerne
i fire arealudviklingsprojekter til radig-
hed. Publikationen kan k@bes pa print
eller downloades gratis.

Bygningskultur og baredygtighed

Bygningskultur

Byqgqgeriet og den eksisterende byg-
ningsmasse star for en markant del af
Danmarks CO2-udledning. Deter en
udfordring, som Realdania arbejder
med gennem indsatsen ‘Bygningskultur
og Klima'. For klimahensyn og levende
bygningskultur kan godt gé héand i
h&nd, men det kraever nye redskaber.

| analysen ‘Bygningskultur og Klima -
Undersggelser af eksisterende viden
om livscyklusvurderinger og bevarings-
veerdier’ arbejder en rackke eksperter
sammen om at afdaskke potentialerne.

Kystbyernes klimakrise

Stigende havvand, stormflod, #get ned-
bar og grundvandsstigninger er alt sam-
men en udfordring for de danske byer,
der ligger langs kysten. Derfor er det
vigtigt at kunne h&ndtere de forventede
store vandmaengder og vandhasndel-
ser i planlaegningen af danske kystbyer
og at arbejde for en byudvikling, der
mindsker klimaaftrykket. ‘Klimakrise,
byudvikling og bevaring - nye roller for
kulturarv i kystbyer’ henvender sig til bl.a.
lokalpolitikere, planlaeggere, arkitekter,
ingenigrer og fagfolk inden for bevaring.
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Gronlands nye isfjordscenter

Som et knudepunkt mellem by og

fiord ligger Kangiata lllorsua - llulissat
Isfjordscenter ved mundingen af llulissat
Isfjord. Da UNESCO i 2004 optog
isfjorden pd& sin verdensarvsliste, fulgte
en forpligtelse til at formidle stedets

saerlige kvaliteter. Derfor har Grenlands
Selvstyre, Avannaata Kommunia og
Realdania i partnerskab skabt isfjords-
centret. Her kan den grenlandske natur
og kultur opleves gennem en spektakulaer
udstilling, der ogsé beskaeftiger sig med

klimaforandringerne, hvis effekt er tydelig
iomrédet. Fra taget er der udsigt il isfjor-
den og isfieldene. Isfjordscentret, der er
tegnet af arkitekt Dorte Mandrup, dbnede
isommeren 2021.

Foto: Adam Merk
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Ny faellessal til maendene
péa Moltrup

I neerheden af Vildbjerg, lidt vest for
Herning, ligger den gamle, hvidkalkede
herregérd Meltrup, der de sidste 110 ar
har fungeret som hjem for socialt udsatte
maend, som @nsker en ny start. Stedet
har manglet plads til sport og idreet,

men ogsa til events, som markeder og
kulturarrangementer.

Det far de med en ny multisal, et forsam-
lingsrum, kekken og multiveerksted, der
med sine dbne funktioner og sin arkitektur
inviterer til aktivitet og fritidsfeellesskab.
Multisalen er koblet p& den hvidkalkede
herregérd som en ekstra laenge.

Multisalen, som beboerne kalder et
leverum, fungerer ogsé som en bro mellem
beboerne og folk fra lokalsamfundet, hvil-
ket skal give Mgltrups meend mod p& og
overskud til at vende tilbage til samfundet.

Multisalen er finansieret af Stattefond
for Mgltrup Optagelseshjem, Mgltrups
egen opsparing og forskellige private
bidragydere samt Herning Koommune og
Realdania.

Naturomrade
far nyt modested

Lidtuden for Odense ligger naturomradet
Tarup-Davinde, der tidligere var en grus-
grav. Nu er her i stedet omkring 70 sger
og et bakket landskab med vandre-, ride-,
mtb- og cykelstier, som hvert ar tiltrackker
omkring 80.000 besggende.

| omrédet ligger der ogsé en tidligere
landejendom, som nu skal transformeres
til et mpdested for omré&dets brugere.
Bygningen kommer til at bestd af en uop-
varmet del, der bl.a. rummer et fortaellerum
med dbentildsted og et naturlaboratorium.
Derudover kommer der et opvarmet omra-
de med et handicaptoilet, et samlingsrum
og en vandrestue, hvor de besggende kan
f& varmen. | tilknytning til mgdestedet bliver
der etableret en shelterplads.
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Ballonhangar far livigen

11917 blev en helt speciel bygning tageti
brug pd Amager. En ballonhangar, bygget
i tree, der skulle bruges til opbevaring af
lange observationsballoner, som blev
brugtunder artilleriets gvelser i praecisions-
skydning. Fra en kurv under ballonerne
kunne soldaterne se, om der blev ramt
plet. Mentiden Igb fra ballonerne, og siden
blev hangaren brugt til andre militaere for-
mal oqg til atindkvartere flygtninge, inden

deni1961blev omdannet il rideskole,
senest som et kommunalt fritidstilbud.
Arene teerede p& den gamle tracbyg-
ning, der var afspaerret p& grund af
nedstyrtningsfare, da Realdanias datter-
selskab Realdania By & Byg kebte den
i 2017. | Igbet af fire &r blev ballonhan-
garen renoveret fra top til t&, og nu kan
bgrnene igen sadle hestene i den histori-
ske bygning.

Foto: Lars Gundersen

Danmark i front pa bzaeredygtigt byggeri

Byggeriet star for omkring 30 procent
af de samlede udledninger af CO, 0og
derfor spiller branchen en vigtig rolle, hvis
Danmark skal lykkes med de ambitigse
klimamail.

Derfor skal byggeriets feelles udvik-
lingsplatform, ConTech Lab, styrkes.
Det sker med en bevilling p& 30 mio. kr.
fra Realdania og Industriens Fond.

ConTech Lab har som mal at udvikle

og eksperimentere med nye mader at
bruge dataq, digitalisering og teknologi
pd tveers af virksomheder. Erfaringerne
deles, hvilket ikke mindst gavner smda og
mellemstore virksomheder, der ikke selv
har ressourcer til at digitalisere.



Realdania har tre
mal for foreningens
samlede arbejde

Sundt, effektivt og
bzeredygtigt byggeri

Realdania vil udvikle,
demonstrere oqg formidle
innovative Igsninger i
bygqgeriet med det formal at
skabe en mere effektivog
veerdiskabende bygge-
sektor og mere miljerigtige
og sunde bygninger som
rammen om vores hverdag.

.............

Enlevende
bygningskultur

Realdania vil bidrage til

en levende bygningskultur
gennem gode eksempler
inden for arkitektur, bevaring
og udvikling af bygnings-
arven og engagerende
formidling af viden om
bygningskulturen.

Bedre boligmiljser

Realdania vil fremme bedre
boliger og boligmiljger
gennem udvikling af eksi-
sterende og nye boformer,
bedre fysiske rammer og
formidling af viden om
boligforhold.

Seks af FN's Verdensmal rammer ind

Vier for nuvaerende og fremtidige generationer
Vifremmer en baeredyqgtiq udvikling
Vifremmer ny viden og innovation

6 filantropiske mdl

Realdania arbejder for at gge livskvaliteten gennem det byggede miljg.
Med de filantropiske indsatser er det foreningens mal at fremme udviklingen
inden for en reekke omrdder, der bidrager til denne mission.

.o

SUNDHED
OGTRIVSEL

i Realdanias filantropiske arbejdsfelt —M/v

og supplerer de filantropiske mal.
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Stedbundne
potentialer over
hele landet

Realdania vil bidrage til,
at det skal veere attrak-
tivtatboi, arbejdeiog
bespge omréderne uden
for de storste byer. Derfor
arbejder vifor at tilpasse,
styrke og forny de om-
réder, der er udfordret af
samfundsudviklingen, med
udgangspunktide lokale
stedbundne potentialer.

.............

Bzeredygtige byer

Realdania vil medvirke til
udviklingen af mere beere-
dygtige byer, s& de bliver
en attraktiv ramme for
menneskers liv og trivsel.

Nye rammer for
faellesskaber

Realdania vil styrke de
fysiske rammer for faelles
medesteder, der fremmer
sociale relationer og inklu-
derende og ligeveerdige
feellesskaber.

1 KLIMA-
INDSATS

17 PARTNERSKABER
FOR HANDLING

Filantropiske mail 61



- "Vitager hele tiden nye skridtiretning af
at blive en endnu mere samfundsansvarlig
investor. Det gor vi, fordi det er detrigtige
og ansvarlige at gere, og fordi vi tror pd, at
detgavner vores investeringer - og der-
med i sidste ende projekter og indsatser
rundtom i Danmark,” siger investerings-
direktgr Kenneth Lillelund Winther.

Foto: Nikolai Linares

Investeringer
med fokus p&

samfundsansvar

og klimaaftryk

Afkastet fra Realdanias investeringsformue
skaber hvert &r grundlaget for filantropisk
stotte til en lang raekke store og sma projekter
over hele landet.

Realdanias Investeringsstrategi 2020-2026
fastlaegger den méade, formuen investeres pad.
Strategien er langsigtet og har som mail, at
Realdanias filantropiske uddelinger ligger pé et
stabilt niveau - i bdde gode og darlige ar pdiin-
vesteringsmarkederne. Samtidig er det et mél at
beskytte egenkapitalen.

"Vihar fokus p& at vaere en ansvarlig investor -
en ambition, som vi kontinuerligt skruer op for.1 alle
vores investeringsaktiviteter inddrager Realdania
altid miljipmaessige, sociale og governance-rela-
terede forhold - det, man kalder ESG. Samtidig
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tager vi hele tiden nye skridti retning af at blive en
endnu mere samfundsansvarlig investor. Det gor vi,
fordi det er detrigtige og ansvarlige at gere, og for-
divi tror pd, at det gavner vores investeringer - og
dermed i sidste ende projekter og indsatser rundt-
omiDanmark,” siger investeringsdirekter Kenneth
Lillelund Winther.

Gront fokus i alle investeringer

Realdania har feks. fulgt Global Compacts linje
og skilt sig af med aktier i tobaksproducerende
virksomheder, og foreningen har sammen med en
raekke fonde tilsluttet sig et skattekodeks indfert af
danske pensionsselskaber.

"Derudover har vi intensiveret dialogen med
vores kapitalforvaltere - bl.a. med det mal at seenke
klimaaftrykket af vores investeringer. | det hele taget
drejer viidisse ar pd en raekke hédndtaq i forhold til
atgere vores investeringer grennere inden for alle
vores aktivklasser,” siger Kenneth Lillelund Winther.
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Dobbelt bundilinje MRI og den dobbelte
Realdania er ogsd i gang med at opbygge en bundlinje
helt ny portefglje af missionsrettede investeringer. :
. . . Fem procent af investeringsformuen bliver .
Det erinvesteringer med en slags dobbelt bundlinje. . . AR 5
i de kommende ar placereti missionsrettede .

De skal skabe et gkonomisk afkast pé& niveau med
Realdanias gvrige kommercielle investeringer, og
samtidig skal de direkte og aktivt bidrage til det
filantropiske arbejde.

"Det betyder, at de skal understgtte vores mis-
sion om at skabe livskvalitet gennem det byggede

investeringer, der har fokus p& at skabe bade
gkonomisk og filantropisk afkast.

miljg, et af vores seks filantropiske mal eller de —
verdensmadl, vores filantropiske arbejde talerind i. Investeringsformue :

En vaesentlig del af de missionsrettede investeringer
sker feks. lige nuifonde og virksomheder, der pd
forskellig vis bidrager til at nedbringe udledningen
af CO:2 pé globalt plan,” forteeller investerings-
direktoren.

Han tilfgjer, at foreningen har som ambition, at
fem procent af investeringsformuen er i missions-
rettede investeringer inden 2026, hvor den nuvae-
rende investeringsstrateqgi udigber. Ved indgangen
til 2022 var der afgivet investeringstilsagn i denne
nye portefglje for ca. 500 mio. kr.

INVESTERINGSFORENING/ :
FOND :

Tror pa dialog og abenhed
Realdania gnsker at veere en aktiv investor, der

bidrager til at forandre forhold, som er i strid med —
rammerne for ansvarlige investeringer og arbejder o :
derfor med det, der kaldes ‘engagement’. iz
"Ligesom i vores gvrige arbejde tror vi p& dialog :
Virksomheder

og samtale. Og vimener som udgangspunkt, atden
storste effektiforhold til samfundsansvar opnés
gennem dialog med de fonde og virksomheder,
som Realdaniainvesterer i, og med de eksterne
kapitalforvaltere, som vi samarbejder med,” siger
Kenneth Lillelund Winther oq tilfgjer:

"P& samme made tror vi pd &dbenhed og dialog
i forhold til omverdenen - ogsé nér dethandler om
vores investeringer. Vi er i forvejen meget dbne
omkring, hvordan vores formue investeres, og
leegqger feks. vores aktielister ud p& Realdanias
hjemmeside. Og vores ambition er i de kommende
ar at forteelle endnu mere om, hvordan vi arbejder
med vores investeringer - sé& alle kan gé& ind p&
Realdanias hjemmeside og blive klogere p& dette.” o

@konomisk Filantropisk
afkast afkast :

© 00000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000060000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0ssssssssss
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Eksempler pa missionsrettede investeringer

@ T @

Effektivisering Nye losninger aktier

Investeringer, der understotter Investeringer i Venture Property Technology. Investeringer i noterede aktier, der bidrager til de

energieffektivisering med det formail Fokus pé& digitalisering og nye I@sninger inden seks verdensmal, som er en del af Realdanias

at nedbringe udledningen af COs-. for det byggede miljg med det formal at skabe filantropiske strategi. Det kan f.eks. vaere aktier
oget effektivisering og f.eks. mindske spild i i virksomheder, der bidrager til at nedbringe
byggeprojekter. udledningen af CO: p& globalt plan.

Investeringer




Nagletal

Filantropi

Laes Realdanias
arsrapport

| &rsrapporten finder du
arsresultatet og en fyldig
regnskabsberetning med
negletal og noteapparat
vedr. Realdanias aktiviteter
og gkonomii 2021.

Laes mere pd realdania.dk

26.515
mio. kr.

Veerdiaf
samlet projektportefolie

Igangvaerende aktiviteter pr. den 31/12-2021

De igangveerende projekter udger en samlet vaerdi af
26.515 mio. kr. pr.den 31. december 2021. Realdanias
andel er 12177 mio. kr. Det vil populaert sagt sige, at nér
Realdania bidrager med 1kr. il et projekt, bidrager
andre aktgrer med 1,18 kr. Herudover har Realdania
yderligere filantropiske aktiviteter i form af ejendoms-
investeringer, arealudviklingsprojekter og MRI.

Realdanias

4.544
projekter

o

=

Realdania har eksisteret
siden 2000 og har bidraget til
4544 smé og store projekter

over hele landet.

12.177 mio. kr.

andel

3.110
mio. kr.

Ejendomsinvesteringer
Filantropiske ejendomsinvesteringer
- herunder andel af Arena CPHX og
Bispebjerg Bakke — markedsvaerdi

21,7 mia. kr.
siden 2000
Siden 2000 har Realdania MRI
stottet filantropiske projekter Missionsrettede kommercielle 489
medialtca. 21,7 mia.kr. A investeringer - markedsveerdi mio. kl'.
Og har over samme periode
derudover betalt 5,5 mia. kr.
iskat. Damange af projekt- 508 Arealudviklingsprojekter
erne er sketisamarbejde mio kr Filantropiske investeringer
med andre, der ogs& har ¢ TREe i arealudviklingsprojekter
stettet, er den samlede - nettokostpris
projektveerdi ca. 43,4 mia. kr.
Bevilgede uddelinger i 2021 = 1.036 mio. kr. Antal projekter

Pr.den 31.december 2021 har Realdania

afslutteti alt 3.562 projekter og delprojek-
Projekter og bevillinger i 2021 Antal Ny-og Samlet ter, siden foreningen blev etablereti 2000.

nye projekter merbevillinger, projektveerdi,
mio. kr. mio. kr. B Igangvaerende Afsluttede
Uddelinger 133 1.036 1.976
Bortfald af tidligere &rs bevilgede uddelinger - -11 - e 3.562
Uddelinger netto 133 1.025 1.976 3.057
2.860
Filantropisk investeringselement 6 35 71 2.749
Projekteri alt 139 1.060 2.047
Delprojekter* 125 - -
| alttiigang 264 1.060 2.047
1.074

=

" Delprojekter er projekter, der gennemferes under et hovedprojekt
(feks. et byudviklingsprojekt med flere elementer) eller en kampagne. 2017 2018 2019 2020 2021
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Investering

Den kommercielle investeringsformue

Veerdipr.den 31.december 2021

27.979 mio. kr.

Afkasti2021

4.684 mio.kr.=19,4%

Formuens afkast fordelt pa hovedaktivklasser

pr. den 31/12-2021 (mio. kr.)

Realdanias kommercielle investeringsformue er inves-
teretiforskellige aktiver grupperet i hovedaktivklasser.
Figuren viser investeringsformuens afkast fordelt p&
hovedaktivklasser pr. den 31.december 2021. Fordelingen
af investeringsformuen pd& hovedaktivklasser kan

sesiarsrapporten.

2514

1.605
215
, L
-4 -58
B Money Market Equities

M Fixed Income IG
M Fixed Income Non-IG

Private Equity
Alternative Inv.

4.684

Real Estate
[ Mission Related Inv. (ny i 2020)
H Total

27.394 mio. kr.

Realdanias egenkapital udgar
27.394 mio. kr. pr.den 31. december 2021.

O

Missionsrettede investeringer

MRI er en aktivklasse under opbygning.
Det er malet, at fem procent af den kom-
mercielle investeringsformue frem mod
2026 bliver placereti missionsrettede
investeringer. Det er investeringer, der
bdade skal give et gkonomisk afkast

pd niveau med andre investeringer og
samtidig skal understotte Realdanias
mission om at skabe livskvalitet gennem
det byggede miljg. Det kan feks. vaere
investeringer, der bidrager til at fremme
en baeredygtig udvikling.

Udvikling i medlemstal

Pr.den 31.december 2021 har Realdania
175.013 medlemmer.

175.013

2017 2018
149.914 155.809

2019
164.346

2020
169.632

Hovedtal fra Realdanias arsregnskab 2021 (mio. kr.)

Afkast af den kommercielle investeringsformue 4684
Arets uddelinger 1,036
Bortfald af tidligere ars bevillinger n
Skat -546
@vrige indteegter og udgifter, netto -29
Arets resultat 3.084

Negletal 65



Realdania
kort fortait

| Danmark bor vi naesten 6 mio. mennesker.
Omkring 1.400 byer og flere end 4 mio. bygninger
udger rammerne om vores hverdag. Det er her,
vi bor, gar pd arbejde og holder fri. Det er her,
vilever vores liv. Og det er her, Realdania gnsker
atgere en forskel.

Hvor kommer
pengene fra?

Realdania har historisk
sine redder i realkreditvirk-
somhed. Grundlaget for
Realdanias arbejde blevi
sin tid skabt gennem mere
end 150 &r af danske bo-
ligejere og virksomheder,
baseret p& finansiering af
fast ejendom. Realdania
overgik i 2000 fra at vaere
en finansiel forening til ude-
lukkende at arbejde filan-
tropisk, da den davaeren-
de forening, RealDanmark,
solgte sine realkredit- og
bankaktiviteter til Danske
Bank. Det blev besluttet,
atforeningens basiska-
pital p& 10,5 mia. kr. skulle
anvendes til almennytti-
ge formalinden for det
byggede miljg. Foreningen
fortsatte - nu bare med et
filantropisk formal og med
navnet Realdania.

Realdania er en uafhaengig filantropisk forening
med omkring 175.000 medlemmer. De penge, vi
deler ud, kommer fra afkastet af vores investerings-
formue. Realdania stgtter store og sma projekter
og indsatser, der bidrager til at n& vores overord-
nede mdal - at skabe livskvalitet for alle gennem

det byggede miljo.

Foreningens mal

Realdania arbejder for at gge livskvaliteten for
bd&de nuvaerende og fremtidige generationer.
Vignsker at fremme en baeredyqgtig udvikling og
ny viden og innovation. Vi arbejder langsigtet,
problemorienteret og dagsordensasttende.

Og vi gnsker sammen med andre atlgse aktuelle
udfordringer i samfundet gennem udviklingen

af det byggede milje. Samtidig har visom mal at
engagere medlemmer over hele landet gennem
vores medlemsdemokrati, vores aktiviteter og de
dagsordner, vi arbejder med.

Tre strateqgier saetter konkret retning for aktivi-
tetsomrdderne: de kommercielle investeringer,
forenings- og medlemsaktiviteterne og det filan-
tropiske arbejde.

Vores filantropiske tilgang
Realdania ensker med sine filantropiske aktiviteter
at ggre en forskel over hele landet - i store byer,
mindre byer og landsbyer. Vi bidrager med gkono-
miske og faglige ressourcer til feks. byudvikling,
byrum, parker, nye bygninger og gamle bygninger,
der skal bevares for eftertiden. Og til de mange
aktiviteter og forandringsprocesser, der er knyttet
til det byggede milje - feks. byggeri, arkitektur,
restaurering, byudvikling og fysisk planlaegning.
Nogle gange saetter vi selv storre indsatser i
gang. Andre gange er der tale om stgrre eller mindre
projekter, der udspringer af lokalt engagement og
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initiativ. Vi bidrager med b&de gkonomi og viden,
og vores filantropiske vaerktgjskasse rummer

en raekke forskellige redskaber. Faelles for vores
indsatser er, at de skal bidrage til et eller flere af
Realdanias filantropiske mal (se ogsd side 61), og
atder er en klar filantropisk opgave. En opgave,
som andre aktgrer i samfundet, f.eks. markedet
eller den offentlige sektor, ikke lofter, eller ikke lpfter
i tilstraekkelig grad.

Samarbejde og videndeling
Samarbejde er en central del af Realdanias méde
at arbejde filantropisk pé. Vi tror pd, at det giver de
bedste, mest forankrede og effektfulde lasninger.
Vores samarbejdspartnere er bl.a. staten, kommu-
ner, fonde, foreninger, forskningsinstitutioner, det
private erhvervsliv og lokale frivillige ildsjaele.
Viser detogsd@ som en central opgave atdele
den viden og de erfaringer, viopndr gennem vores
arbejde. Derfor er videndeling og kommunikation i
bade faglige miljper og i bredere kredse en del af
vores strateqi. Vi mener, at det er med til at skabe
storre effekt af vores arbejde.

Datterselskaber bidrager til at nd mdlene
Realdanias to helejede datterselskaber Viden-
centret Bolius og Realdania By & Byg bidrager pé&
hvert sit felt til, at vi nér vores mail.

Videncentret Bolius tilbyder uafhaengiqg viden,
vejledning og inspiration vedrerende danskernes
bolig. Feks. pd bolius.dk, gennem Magasinet Bolius
og pd sociale medier. Videncentret bidrager des-
uden til at udbrede viden og Igsninger fra de mange
indsatser og projekter, Realdania er involveret i.

Realdania By & Byg udvikler nyskabende
byggeri, arealer og bydele og bevarer historiske
ejendomme pd et baeredygtigt grundlag. Det sker
gennem ejerskab og filantropiske investeringer.
Altsammen inden for Realdanias filantropiske stra-
teqi. Det geelder feks. ejerskabet til en lang raskke
historiske ejendomme, der tilsammen repraesente-
rer 500 ars dansk bygningskultur, og som lejes ud
til privatpersoner og virksomheder. Eller nyskaben-
de byggerier og arealudviklingsprojekter, der skal
inspirere feks. bygherrer og kommuner.

Samfundsansvar

| Realdania laegger vi stor vaegt pd dbenhed og
transparens. Og vi arbejder kontinuerligt og am-
bitigst p& at udvise samfundsansvar. Viintegrerer
pkonomiske, sociale, miljpmaessige og kulturelle
hensyn ivores virke og understgtter menneske-
rettigheder og modvirker korruption.

Realdanias arbejde med samfundsansvar
erinspireret af FN's 17 verdensmal samt af FN's ti
Global Compact-principper, som vi tiltr&édte som
civilsamfundsakter i 2011. | Realdania arbejder vi
med samfundsansvar taet pd kerneaktiviteterne
- nar vi bidrager til filantropiske projekter, nar vi
selv er bygherre, driftsherre, eller ndr vi er investor,
samtidet daglige arbejde gennem vores interne
adfeerd. e
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